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Viser til soknad om tiltak mottatt 10.09.2010, vedrerende bruksendring til bevertning.

Seknaden sendes over til bydelen for uttalelse da tiltaket innebarer bruksendring av 88 kvm av 1. etasje til
bevertning. Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med forretning i 1. etasje, og det sokes
om dispensasjon fra forretningsformélet.

Det bes om en uttalelse innen 4 uker.
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PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS

Vedlegg til sesknad om brukendring VEDLEGG B1
Fra forretningslokale til serveringssted
Markveien 59 B Oslo, Gnr 228, Bnr 199, Seksjon 3, Oslo Kommune Zéé - 200

Vi sgker om DISPENSASJON fra Reguleringsbestemmelsenes §1, i

forbindelse med sgknad om tillatelse til filtak bruksendring for seksjon 1 etasje, Markveien 59
Gnr.228.Bnr.199, Oslo Kommune.

Spknad om dispensasjon fra Reguleringsbestemmelsenes §1, formal, da formalet er definert til

forretning (i 1 etasje} og det spkes med dette om dispensasjon fra gieldende reguleringsformal, slik at
bruksendring kan tillates til bevertningssted.

Det bgr kunne innvilges dispensasjon i dette tilfelle, da forutsetningene i plan og bygningslovens § 19-2 annet
ledd er oppfylt.

Hensynet bak regulering til forretningsformal i 1981 ma ha vaert 3 etablere (fortsette) en regulering av omridet
der det var naturlig med boliger i gvre etasjer og naringsvirksomhet i farste etasje mot gatene. Planens
intensjon synes a vare 3 etablere / sikre (fortsette) et levende gateomrade, samtidig som boligarealer skulle
sikres | gvre etasjer for at bydelen skulle vare levende til alle dggnets tider p3 en bymessig méte.

Sarlig var det tanke om 3 trekke folk til omridet. Dette hensynt blir ikke skadelidende ved st det endres fra
butikk til bevertningssted innenfor planomradet. Etablering av serveringssted bidrar enda i stgrre grad til § gigre
Markveien til et attraktivt omrade for beboere s vel som besgkende.

Begrunnelse:

Reguleringsplanen er utidsmessig og ble utarbeidet for 30 4r siden og vedtatt far 29 &r siden

og er Ikke i samsvar med den utvikling og urbanisering som Griinerlgkka og Markveien har giennomgitt.

Det er | 2010 og tiden som kommer et yrende liv og behov for levende publikumsrettede formal slik som
bevertningssteder er. | kvartalet som omfattes av planen er det allerede flere bevertningssteder, i nabobygg og
overgaten. Etter det man kan se i kommunens arkiver er det gitt tilsvarende dispensasjoner, bl.a i Markveien 57.
Vedlagte fotografier viser byggets plassering og nabobygg med bevertningssted (bruksendret | forhold til samme
reguleringsplan). Det viser seg at utviklingen i omradet de siste 30 &r trekker i retning av at det aksepteres
servering i tillegg til forretninger. Innvilgelse av dispensasjon i dette tilfelle vil vaere i trdd med denne utvikling
for denne delen av Griinerlgkka, og vil ikke virke avvikende i forhold til omradet som sidan.

Det blir ingen negative konsekvenser for naeromradet dersom det innvilges dispensasjon. Det blir sansynligvis
ikke mer stgy fra restauranten pga servering, ettersom dette skal skje innendegrs. Trafikkbildet blir heller ikke
nevneverdig endret (tvert imot anses det & vare mindre trafikkbelastning til serveringssted i forhold til dagens
forretning). Det anses ikke 3 vaere negativt for bygget i seg selv med bruksendring. De forretningsvinduer som er
typiske for byggets arkitektur sgkes bevart og uendret og egne seg svaert godt til visuell kontakt mellom en
restaurant og gatelivet.

Omregulering eller endring av reguleringsplan anses svart lite hensiktsmessig eller ngdvendig, og vi mener
dispensasjon bgr kunne innvilges. Siden det allerede er flere tilfelle av bruksendring i omradet, taler det for at
ogsa denne dispensasjonen méa kunne innvilges. Sett | lys av bystyrets beslutning om 4 gjgre denne gaten til en
levende gagate, vil denne type naeringsvirksomhet vaere svzaert gnskelig | et urbant kontext. Dette var ikke
forutsatt p3 samme mate da gjeldende plan ble vedtatt for nesten 30 ar siden.

Med vennlig hilsen p3,vegne av tiltakshaver,
Sgren Yran 5
ka4,

Siv.ark.MNAL
Dispensasjonssgknaden varsles til alle bergrte naboer | rekommandert brev,
Gjenpart av nabovarsel og kvittering for nabovarsler sendes separat.




PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS
Frognerstranden 2, 0250 Oslo, Tel: 23014400

Epost: soren@ysa.no
SivillArkitekt MNAL Sgren Yran, tel:90689426

VEDLEGG F1
Til
Plan og bygningsetaten,Oslo Kommune Oslo 3.september, 2010
Vedr: Markveien 59B, 0550 Oslo
Gnr. 228, Bnr.199, Oslo Kommune
BRUKSENDRING

Det sgkes om bruksendring for forretningslokalet i 1 etasje mot Markveien.
Vi sgker om tillatelse til bruksendring til serveringssted ihht vedlagte dokumenter.

DISPANSASJONSS@KNAD

| reguleringsbestemmelsene S 2546, datert 1.juni 1981 er det definerte formal "bolig, forretning,
industri, med mer.” Det sgkes om dispansasjon fra disse bestemmelser, slik at formal
"serveringssted” kan tillates. (vedlegg B1)

NABOVARSEL

Bergrte naboer (i hht vedlagte oversikt fra PBE vedlegg C2) er varslet pr rek. Brev 14.08.10
Ihht kvittering vedlagt C1

Innsigelser eller kommentarer er ikke mottatt som falger pr 3.september 2010.

Generell beskrivelse/ redgjerelse av tiltaket:

Sgknad om tillatelse til bruksendring, forretningslokalet gnskes benyttet til serveringssted.

Tiltakshaver: Heffco Eiendom AS

Soker: PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCH AS (sentral godkj)
Saksbehandler Siv.Ark.MNAL Sgren Yran

Generell info:

Bygget er en typisk Griinerlgkkagard, bygget i 1859, beliggende i nedre del av Markveien, ved siden av
Griinerlgkka sykehjem. Det har vaert foretatt oppgraderin (WC i 1934) og ombygget forretning i 1960.
| fgste etasj forretningslokaler og @vrige etasjer er boliger.

Markveien 59, pr juli 2010




PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS
Frognerstranden 2, 0250 Oslo, Tel: 23014400

Epost: soren@ysa.no
SivillArkitekt MNAL S@ren Yran, tel:90689426

Forhandskonferanse er ikke avholdt, men ved forundersgkelse av tiltakshaver i ekspedisjonen til PBE har vi fatt
opplyst at gjeldende reguleringsplan kan legges til grunn for sgknad om tillatelse til tiltak.

Plan-status:

Tomten omfattes av reguleringsplan S- 2546, vedtatt 1.06.1981. Formalet er definert til Byggeomrade for boliger
med forretning i 1.etasje.

Det er ingen ytre konsekvenser med tanke pa grad av utnytting, hgyder eller annet som konsekvens av tiltaket.

Beskrivelse av tiltakets art:
Tiltaket er tenkt som bruksendring fra butikk til serveringssted. Forhold til reguleringsbestemmelser:

Grad av utnytting:
Det er ingen endringer pg av tiltaket, da det gjelder endret bruk av eksisterende forretningsiokalet i seksjon 3 til
serveringssted, planlagt sushi-bar. Arealet er 88m2 BRA.

Tiltakets sikkerhet mot naturskade

Det vises til Miljgverndepartementets rundskriv T-5/97 - Arealplanlegging og utbygging i fareomrader.

Tomten vurderes som sikre grunnforhold, uten ras- eller skredfare, og ikke endrede forhold nar det gjelder det
omsgkte tiltak.

Miljgforhold:
luft- og ste@yforurensing fra trafikk ansees som typisk for omradet, og ubetydelige for denne sgknad om
bruksendring.. Bystyrevedtaket om a gjgre denne delen av Markveien til Gagate vil naturlig nok redusere
veitrafikkstgy.

Radon:
Ingen spesielle forhold blir undersgkt i forb. med prosjektering fgr igangsettingssgknad, da dette er et
eksisterende hus

Biologisk Mangfold:
Ihht paskrift pa kart er det forekomster i kartutsnittet, men som man ser pa vedlegg D3 er det ingen sak som
gjelder det omsgkte tiltak.




PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS
Frognerstranden 2, 0250 Oslo, Tel: 23014400

Epost: soren@ysa.no
SivillArkitekt MNAL Sg@ren Yran, tel:90689426

Estetisk redegigrelse
Huset er et tradisjonelt bygg i omradet, fra 1859, og det estetiske uttrykk blir ikke endret av tiltaket,

eftersom det ikke er tenkt ytre forandringer. Bygget er nylig rehabilitert.

Gatebilde sydover | Markveien 59 sentralt i bildet.

Tiltakshaver gnsker at den eksisterende fasade skal beholde sin strgksmessige typiske karakter.

Fiernvirkningen av bygget er del av Griinerlgkka-preget, og vil vaere diskret og harmonisk i et helhetlig perspektiv
og vil ikke bli endret.

Her er noen eksempler pd karakteristiske bygg/ nabobygg og gatebilde:

Markveien sett nordover, med Nr 59 sentralt i bildet

¥, Markveien pstside (vis a vis) sett sydover




PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS
Frognerstranden 2, 0250 Oslo, Tel: 23014400

Epost: soren@ysa.no
SivillArkitekt MNAL Sgren Yran, tel:90689426

Torvbakkgata (Markveien til venstre)

‘ Torvbakkgata 9 og 7

Universell utforming:
Formdl bevertningssted i 1 etasje vil bli utformet i hht den nye norske standard Universell Utforming av
lokaler for reiselivsnaeringen, restauranter,sd langt det er praktisk mulig i eksisterende bygg.

Gjeldende og relevante standarder:
NS 11001-2009: Universell Utforming av byggverk, arbeids og publikumsbygninger

NS 11010, 2008: Universell Utforming / Tilgjengelighet, krav til merkeordning for reiselivsmaél
Samt regler i PBL og forskrifter ihht kontorets egen kvalitetssikringsystem og sjekkliste for universell utforming,

(revidert Mai 2010) og adkomst og toalettanlegg vil tilfredsstille radgiving og normer vist i NBI detaljblader.
Det vil bli sgkt om tillatelse til rampe og innbygging av UU-toalett i forb. med innredning, dersom det blir gitt
tillatelse til bruksendring.

Arbeidstilsynet:
Plan og redgj@relse blir sendt separat til Arbeidstilsynet (ref egen kopi L-gruppe vedlegg)

Minsteavstand til annen bebyggelse,
Er uendret, og vises pa situasjonskartet med tilstgtende nabobygg pé begge sider.




PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS
Frognerstranden 2, 0250 Oslo, Tel: 23014400

Epost: soren@ysa.no
SivillArkitekt MNAL Sgren Yran, tel:90689426

Vedlegg til sgknad:

Sgknadsskjema , signert skjema

Vedlegg Al, , opplysninger om ytre rammer

Vedlegg B1, Dispansasjonssgknad, (bruksendring fra forretning til serveringssted)
Vedlegg C1, Nabovarsling, gjenpart med kvittering rek.sending

Vedlegg C2, Kart som viser varslede naboer

Vedlegg D1, Situasjonskart , bygning/eiendom

Vedlegg D2, Gjeldende reguleringsplan

Vedlegg D3, Kart over omrader med biologisk mangfold

Vedlegg E 1-4, Tegninger, planer og fasader eksisterende bygg og ny plan bruksndring
Vedlegg F1, Redegjorelser (dette brev) med Estetisk redegjgrelse

Vedlegg G1, Gjennomfgringsplan versjon 001, 26-08-2010

Vedlegg G2, kopi sentralgodkjenning, ansvarsrett

Vedlegg Q1, om Markveien som skal bli gagate

OCO000O0O00O0OO0O0OO0OCO0OOo

(Byantikvaren sier de har ikke kapasitet til 8 vurdere dette pa forhand og anbefaler
At sgknad sendes inn for s & uttale seg innen fire uker fra innsendt byggesak)

Seknader om ansvarsrett

Ansvarlig S@KER for tiltaket er PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCH. AS
Ansvarlig Arkitekt PRO: PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCH.AS
Spknader om ansvarsretter sgkes ihht gjennomfgringsplan

for Igangsettingstillatelse dersom tillatelse til bruksendring blir gitt.

Med vennlig hilsen

PETTER YRAN & BJORN STORBRAATEN ARCHITECTS AS,
Sgren Yran

Siv.ark. MNAL
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Vedlagt f?lger brev fra Plan- og bygningsetaten. Brevet sendes elektronisk,
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Med vennlig hilsen
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
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