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Sak 111/05 Damfaret — gnske om fartsdump







Oslo kommune
Bydel Ostensje

Bydelsadministrasjonen

Samferdselsetaten
Postboks 6703 Etterstad
0609 OSLO
Dato:  06.07.2005
Deres ref: Var ref (saksnr): - Saksbeh: . Arkivkode:
200400068-21 Figil Lunden, 23 43 85 71 612.7

'FARTSHUMPER I DAMFARET

Det vises til vedlagte brev fra Finn Slette, pa vegne av Sameie Damfaret 50, vedrerende anske
om fartshump ved Damfaret. Bydel @stensje ber om Samferdselsetatens vurdering av

foresperselen.

Med hilsen

Kari Bjemeboe | _ Eigil Lunden
Bydelsoverlege - helsekonsulent

Vedlegg: 1 :
Kopi til: Finn Slette, Damfaret 50 F

Bydel Gstensja Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 8501 Org. nr.: 974778807
Ryensvingen 1

0612 Oslo



Org.nr. 985 163197

Sameie Damfaret 50 OSLO KOMM UNE
v/ F. Slette - NI
Damfaret 50F BYDEL OSTENS

oo o8t 5 ks

b _gﬁésm,: N M9t
Bydel @stensjo ‘
v/ Egil Lunden
P.b. 157 Manglerud
0612 Oslo

Atn. Egil Lunden Oslo, 23.05.05

RE.: FARTSDEMPER

— —— ——mt™ . ettt

Undertegnede viser til telefonsarntale 20. mai i ar vedrerende behov for montering av
fartsdemper i Damfaret ved nr 50 / 43. Bakgrunnen for seknaden er som faiger:

Sommeren 2004 ble det lagt ny vann- og avigpsledning i deler av Damfaret fram til nr. 45.
Etter ferdigstilleise ble det lagt nyit asfaltdekk, og tidligere naturiige “fartsdempere” i form av
huller i veibanen, ble naturlig nok fiernet. Dette gjelder ogsa en del av den veistumpen som
gar fra Damfaret 50 og opp til Solbergliveien, der denne meter Godliaveien. Denne
veiforbindelsen, som ikke er navngitt pa bydeiskart i "din byde! 2005", var for inntil 6 — 7 ar
tibake regulert med skilting "Gjennomkjering forbudt”.

Etter forbedringen av kjereforholdene i Damfaret og "Veistumpen”, har trafikken og farten
@ket, spesielt farten. Ferholdet er at kjerende som kommer ned *Veistumpen”, kommer inn i
Damfaret (retning mot Haakon Tveters vei) pa venstre side av Damfaret i kjeretoyets retning.
| den samme Kjereretning og ut for Damfaret 50, er det en svak venstre sving, som gjor at
ovarsikten for den kjgrende er meget darlig bade til venstre og heyre i Damfaret.

Pa samme sted er det regulert utkjering fra eiendom Damfaret 50. Denne eiendommen
bestar av seks boenheter, med tilsvarende antall biler. Selv med den sterste arvakenhet, er
det vanskelig & komme ut i Damfaret, uten stor risiko for & mete en "hasardies” billist fra
angitte "Veistump". .

I tillegg har det de senere arene flyttet inn fiere barnefamilier i nseromradet, blant annet i
Damfaret 48b, som har adkomst til eiendommen fra "Veistumpen”. Uten fortau i dette
omradet, er bade bamn, skoleungdom og voksne/eldre tvunget til 4 dele veibanen med bilene,
Dette gjer vi gjerne, men ber om at sikkerheten for denne gruppen blir forbedret far det skjer
en ulykke.

Pa bakgrunn av ovennevnte, ber undertegnede om at det blir anlagt en fartsdemper i

veibanen ut for Damfaret 50, eller pa annet passende sted der en fartsdemper vil
begrense farten og oke sikkerheten for beboerne i det aktuelle omradet.

Pa vegne av Sameie Dam_faret 50 imeteser jeg en Snanig' og paositiv behandling.

Med vennlig hilsen
Sameie Damfaret 50




Org.nr. 885 163197
Sameie Damfaret 50
v/ F. Slette
Damfaret 50F

0682 Oslo

Bydel @stensja

v/ Eigil Lunden
P.b. 157 Manglerud
0612 Oslo

Atn. Eigil Lunden Oslo, 13.07.05 -

RE.: FARTSDEMPER

Undertegnede har mottatt kopi av Deres brev datert 06.07.05 til Samferdselsetaten i Oslo
kommune vedrerende fantsdemper i Damfaret.

- Til orientering vedlegges kopi av svarbrev fra Sameie Damfaret 50, datert 13.07.05, sendt
Samferdselsetaten ved Hilde Gundersen. :

Vi haper pa en positiv saksbehandling og stett til saken fra Bydelsadministrasjonen.

Med vennlig hilsen
Sameie Damfaret 50

Vedlegg: 1
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Oslo kommune
Samferdselsetaten
Postboks 6703 Etterstad
0609 Oslo.

Deres ref.: 200504360-2 Atn.. Hilde Gundersen Oslo, 13.07.05

RE.: Fartsdemper — Damfaret
Sameie Damfaret 50 ved undertegnede viser til Deres brev datert 08.07.05.

Til orientering er det pr. i dag tre fartsdempere i Damfaret mellom bommen ved Godlia kino
og HaakonTveters vei. Det betyr at de nevnte instanser i Deres brev allerede har godkjent
dempere, og burde derfor uten for meget byrakrati, raskt kunne behandle en ekstra
fartsdemper. Som beskrevet i brev fra Sameie Damfaret 50 datert 23.05.05 til Bydel
@stensje og senere oversendt til Deres kontor, har farten sket betraktelig fra fer
gravarbeidene ble igangsatt i Damfaret sommeren 2004. Som De sikkert er kjent med, blir
det i disse dager lagt nytt asfaltdekke i Damfaret fra nr. 52 til Haakon Tveiters vei. isolert sett
er dette for alle en gledelig heving av veistandarden i distriktet, men medfarer at farten vil
gke, da de naturlige fartsdempere i form av huller og dumper i veibanen forsvinner.
Hastigheten i Damfaret er satt til 30 km, men pa "lange brukbare” strekninger meflom
fartsdempemne, er farten vesentlig heyere. Dette gjelder spesielt forbi Damfaret 50 og
krysset / avkjaringsveien opp til Solbergliveien, omtalt i vart brev som "veistumpen”.

| vart brev vises det til at omtalte veistump for mindre enn syv ar tilbake var skiltet med
gjennomkjering forbudt. Disse skilt er senere blidt fiemet, og en vesentlig del av dagens
trafikk gjennom Damfaret fra Hakon Tveiters vei, passerer opp veistumpen til Solbergliveien,
Sveiser veien, Klinker veien og Mekaniker veien. Samtidig er nevnte veistump i betraktelig
grad & anse som skolevei for bade ungdoms- og bameskole elever, i tillegg til at det etter
hvert har kommet flere barnfamilier i omradet.

Vi som bor og lever i omréadet er de beste til objektivt 4 vurdere trafikksikkerhet pa lokalplan,
uten subjektive egeninteresser. Vi har ikke tid til a vente fram til tidligst 2007 fer det eventueit
er aktuelt 4 vurdere behovet. Ved parkanlegget utenfor Godlia kino har det siden hasten
2004 veert parkert en pall med stein for fartsdemper. Disse gjer badre nytte som fartsdemper
enn fortaussperre. ,

Vi ber om at det blir foretatt en befaring for 4 kontrollere ovennevnte behov. Ansvaret for
eventuelle trafikkskader, og i verste fall personskader, er inntil videre plassert hos
Samferdselsetaten ved Dem som faglig ansvarlig. ‘

Vi imateser Deres snarlige svar og haper pa et positivt utfall.

Med vennlig hilsen
Sameie Damfazet 50
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Org.nr. 985 183197
Sameie Damfaret 50
v/ F. Slette
Damfaret 50F

0682 Oslo

Bydel dstensjo

v/ Eigil Lunden
P.b. 157 Manglerud
0612 Oslo

Atn. Eigil Lunden

RE.: FARTSDEMPER DAMFARET 50

e ma e .
[

SAKSBEH

Oslo, 15.08.05

Undertegnede viser til Deres tidligere telefonhenvendelse vedrerende ovennevnte, og
vedlegger kopi av brev fra Oslo kornmune Samferdselsetaten ved Hilde Gundersen

datert 12.08.2005.

Sameie Damfaret 50 avventer forelapig utfallet av den videre behandling av saken, dels fra
bydeisadministrasjonen og fra Oslo polrhdlstnkt Trafikkseksjonen, og haper pa en formnuftig

lasning pa paklagede forhold.

Med vennlig hilsen
Sameie Damfaret 50

Vedlegg: Brevkapi
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Osio kommune . ,

Samferdselsetaten /

7
J Al 2005

Finn Slette
Damfaret 50 F
0682 OSLO
Dato: 12.08.2005
Deres ref.; VAr ref. (saksnr.): | Saksheh.: Arkivkode:

200504360-4 : Hilde Gundersea, 23 49 30 66 612,7

DAMFARET - @NSKE OM NY FARTSHUMP

Vi viser til din henvendelse pa vegne av Sameie Damfaret 50, hvor du papeker at behovet for
fartshump i Damfaret utenfor nr 50 er spesielt stort.

Samferdselsetaten har mange ansker om nye fartshumper rundt omkring i byen. De fleste som
gnsker nye humper mener at behovet er spesielt stort akkurat der de bor. Som nevnt i vart brev
av 08.07.2005 krever etablering av nye humper et byrddsvedtak. Selv om Damfaret har flere
humper fra for vil etablering av en ny hump kreve et nytt vedtak. Slike saker krever ogsa en
‘forberedende saksbehandling. Vi fremmer ikke enkeltsaker, men en samlet sak for supplcrmg
med flere fartshumper i hele bydeler. Bydel Ostensje ble som tidligere opplyst gjennomgétt i
2004, s& en eventuell ny giennomgang kan tidligst bli aktuell nér alle bydelene i Oslo er '
gjennomgitt. Etter planen skal denne gjennomgangen vare ferdig i 2006. En ny gjennomgang .
av bydel Ostensje kan derfor tidligst bli aktuell i 2007. ;

Det er politiet som har vedtaksmyndighet for eventuell oppseﬁ av "Gjennomkjering forbudt™
skilt. Spersmil om skiltene som ble fjernet ma derfor stilles politiet. Kopi av din henvendelse
og Vvért svar er oversendt politiet til orientering.
Vi vil serge for at betongelementene som ligger pa fortauet ved Godliaveien blir fjernet i lapet
av kort tid. »
Med vennlig hilsen
Vol bogarva A C&MM
Topkeir Engesyeen
seksjonslede ingenier
Kopi: Oslo politidistrikt
Trafikkseksjonen
Postboks 8101 Dep.
0032 Oslo
Samlerdseisctaten Postadresse: Telcfon: 23 4930 00 Bankgiro:6004.06.55045
Postboks 6703 Etterstad ~ Telefaks: 23 49 30 09 Org.nrNO 976 062 035 MVA
0609 OSLO
. B E-post; postmottak@sam.oslo kommune. no

Intemnett; http://www sam.oslo. kommune.no




Sak 112/05 Rustadsaga Sportsstue — Endret byggesak til uttalelse







...

pSlo kommune | OSLO KOMMUNE q
- i e i
Plan- og bygningsetaten ! BYDEL DSTENSIS _ ﬁ
Avdeling for byggeprosjekter 26 ann 2005 ] #
SN AL SO -
Bydel Ostensjo . ‘ M‘iﬁ’lmgccj 12 [uo i
Postboks 157 Manglerud . SAKSBEN. [#F3)
0612 OSLO ' )
Dato: 2 ‘ AUG' m
Deres ref: Vir ref (saksar); 20050263511 Saksbeh: Ingrid B. Sether - Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: RUSTADSAGA SPORTSSTUE Eiendom:  167/1/0/0
Tiltakshaver:  Friluftsetaten Adresse: Postboks 1443 Vika, 0115 OSLO
Seker: - Biong Arkitekter AS Adresse: Sagveien 21 A, 0459 OSLO

Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar . Tiltaksart: Tilbygg

OVERSENDELSE TIL BYDEL @STENSJO - RUSTADSAGA SPORTSSTUE

Det vises til § 7 i plan- og by»gningslovem Herved oversendes byggesaken til uttalelse.

Soknaden er tidligere oversendt den 30.03.2005. Det foreligger ingen uttalelse fra Bydelen. Tiltaket er ni
endret (starre tilbygg), og saken sendes dermed over pa nytt.

Seknaden omfatter riving av eksisterende vindfang til Rustadsaga sportsstue pica25m2BYA og
oppforing av nytt tilbygg (handikaptilpasset samt HC-toalett) med et bebygd areal P2 17,1 m2 BYA og
bruksareal p4 14,2 m2 BRA. . ‘

Det vises til vedlagte saksdokumenter.

I henhold til plan- og bygningslovens § 95 skal uttalelsen avgis innen 4 uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Neering og anlegg, Nybygg

/7_,7% Gl
grid B. Szther

saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Bessksadresse: Telefon: 2349 10 00 Bankgiro;

Avdeling for bygeeprosjekter  Vahis gate 1, 0187 Osio Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Nering og aniegg, Nybygg Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsaummer:
Intemen: : Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo kommuneno 0102 Osio




Kommunens saisns

. oy 4t Vediaksdalo
Soknad om tillatelse til tiltak {Mllen ut mv Xommunen)
efter plan- og bygningsiovan § 2]
Ul Enkie tiltak T4 kommns: (Sskned med vediagy les o og leveres 11 eksamplar,
v aksira
[ Etttrinns seknadsbehandling ’65 sait st svisls med kommunen)
X Rammetillatelse ' S610 FMGANL, PLAK- G BYGNINGSFTATEN
cle? OSLO
Spknad om ansvarsrett for Berarer Wiaket eksisierende ; —_—
ansvarlig sgker eller framtidige arbeidsplassar? ] o
. . Mvis ja, skal seknad NBR nt. 5177
Foreligger sentral godijenning [ ya  [XiNe! e gt sendss Hl Arbsidsiisynel.
Soknaden gielder -
Gnr Bry Seksjonsnr Bygningsnr
Elendom/ - -
byggested | Adresse Postnr | Postsied
Rustadsagza sportsstue @stmarka 0653 Oslo
[] Frittipgende Tilbygg, pabygg, underbygg
Nye bygg og anlego D Parkeringsplass D Anlegg D Vei D Vesantlige terrenginngrep
Endring av bygg (] Konstruksjon [[] Fasade [} Reparasjon
Endring av bruk (] Bruksendring [ Vesentig endring av lidligers drift
Riving [[J Hela bygg Deler av byag ] Anlegg
Tlitakets art {Bygn.lakniske inst. ) {[] Nyanlegg 7] Endring (] Reparasjen
pbl §93 Endring ev boligenh.  [{_] Oppdeling [C] sammenfeyning
here kryss mutig) | Innhegning, skilt [ tnnhegning mot veg[_] Rekiama, skilt, innratning e.l.
Eiendomsdeling =) ][] Daling ] Bortteste [ sammenfayning
Annet - basiriv
~} Gjeider kun nar installasjonen **) Unniatl fra krev om ansvarsreit. Kan- og delingsforretning behandies atter delingsioven.
jkke ar en de! av at storre titak Hjemmelsinnehavar underskiiver aom tillakshaver

Ansvar og kontrol} - -
Ansverfig soker bekrefier at heie tiftaket balaggas med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll
deldker kravene | henhold 1l plan- og bygningsioven.

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - Uil reigveant

Opptysninger om liltakets yire rammer og bygningsspasifikasjon

Dispensasjonsseknader

Gjanpari av nabovarsel, naboprotesier, merknader til naboprotester

Kart, situasjonspian, rakvisisjon av karl- og delingsiomsining

Redagjersiser og lsgninger

Saknader om ansvarsrett og kontraliplan, godkjenningsbevia, seknad om lokal godkjanning
Kontroliplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerkiaeringer

Boligspesifikasjon | GAB

ﬁm&‘DDmFD

|~z m|m|ajOjm|>
[
1]

Utlaleiser fra andre offantlige myndighatar 1 - D
Andra vediegg - - =]
Ansvarlig sekar (S@K)} for tiltaket Titakshavar
Formiak Navn
Biong Axkitekter AS Dalo kommune-Friluftsetaten
Adresse Adresse
Sagvelen 21 A Postbhoks 1443 Vika
Postnr | Poststed Postnr | Poststed
0459 Qalo ) 0115 Qalo
Organisasjonsnr | Twefon D'g,antsu' sn° | Telaton (dagtid)
937361106 23224450 971185600 23227000
K arson Moblteleion o
Koibjern Melien ! 30181825 [JEnkentperson [ Foreta/iag/samele Oft. virksomhet
E-pasiadressa 1 Toletaks . E-postadresse .
kolbjornebiong-arkitekter.no 22380383
Dato Undaerskrift Dato | Funderskiift .
19.04.05 > 9 [ _ /[ g ,
] QD\/A—- Y-o5 ¢ W
Gjontus mad blakkbokstaver ' Gientas mad bickkbokatavel oo ¢ —
KOLBJZRN MELIEN Lo ARNTSEN
© NER nr 5174 _Jull-2003 www.fagtorget.no Side 12v 1




Vedlegg nr [_ Kommunans saksnr
Opplysninger om tiltakets ytre rammer A-1
og bygningsspesifikasjon
Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsane,
planbestemmelsene og planvedtaE elter plan- og bygningsioven (pbl} innenfor angitte omrader Vedlegg tl NBR 51 74

Opplysningene gjelder

Elendomy G-nr ?nr { Fastenr Seksjonsnr, Signaring - ansvariig saker
byggested Adrasse Pastnr { Poststed
Rustadsaga sportsstue @stmarka 0693 Cslo
Senterpunid Karthiad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved -
(hvis oppgitl pa situasjonskar): hvis oppglit pA sitvasjonskart);
tor titaket e ) ¢ e ¥ xekoordinat [ Y-koordinat:

Forhindskonferanse

Pbl§93a Forhandskonferanse er avholdt

[JJa (X Nel

sjonssoknad (ikke aktucht ved soknad om enkle tiltak)

Dispensa

Dersom |a, vediegg referat

Vaglegg nr

Del sgkas dispansasjon fra bestemmelsene I {begrunnelse for dispans asi n gis pd egel ark)
Pbi§7, BS . Kshansasio
' PI | Fi It Arpalplaner
~ |3 Plan- og bygningslov (] Forskrifter 1t pbi vedtskter il pbi _ [] Arealpi
Pbl§ 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forhoidet til omgivelsene, Vadiagg nr
E-21
Afealdispnnering
Satt kryss for
[J Aresidel av kommunepian [_] Reguleringsplan (] Bebyggeisespian - eksislgrsende plan
Spasiiiser neermers
Planstatus UREGULERT
Reguleringsformdl i aresidel av kommunepllnlmguleringsphnlbabyggeisesplm - beskriv Tillatt grad av utnytting
UREGULERT
Beregningsraglar § reguisningsplan
(] Prosent bebygd areal (%BYA) {] Tilatt bruksareal (T-8RA m2)
{J Prosent tomisulnyttalse (%ATU) ] Annet
Planlagt O 8oiig i X Annet RIVE EXSIST. vINDFANG TIL SPCRTSTUEN SOM ER UMULIG FOR
brukifermal i beskiv RULLESTOLBRUKERE A BENYTTE.
[0 Garasje ! BYGGE NYTT VINDFANG CG HC.-TOALETT.
Oppmalt . Tomtearsal
tont 3 Ja X Nei
Eksisterande bebyggeise Ny bebyggelsa Sum
Antall elasjer (TEK §4-1) 2 1
Anlall bruksanheter (NS 3940) 2
Bebyg- Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) 326,8 m2 14.2 mZ | 341 m
Ef.',f,':,',‘,'. Bebygd areal (NS 3040) 335,7 m2 17,1 m2 | 352,8 m?
ag grad av Bersgnet grad av utnytting som faige av tiltaket
utnytting ghet g ytting 9 l_
: Vis beregning av grad av utnytting
IKKE REGULERT
" . . Nabogrense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den piantagts bygning Hil; - CA 35 M 26 M
Gér det hayspent krallinje/kabel i, over elar i narhaten av tormta? Oda S ) ™
Avstand Gér dst priv/off. vann- ag aviepsiadning i eller | nzsrheten av tomta? i Ja Avstand 7 Nel
CAle m
Dersom det gar sik kraﬂlinjelkabellledninger I, over efler | nasrhetsn av lomta, mé tiltaket Vediegg nr
dat her sekes om vasre avidart med berari(e) myndighet(ar)lremghatshaver(e) e
© NBR nr 5175 Juli-2003 Side1av3

www.fagtorget.no




Rustadsaga sportsstue
Dispensasjonssekned fra Oslo kommundelplan av Oslomarka av mars 1939.

Det sokes med dette dispensasjon fra planbestemmelse pkt. 2 da bebyggelsesplan ikke foreligger vedr.
utvidelse av eksisterende sportsstue.

Arsaken til denne utvidelse er at eksisterende inngangsparti snskes ombygget, er for & 2 lettere
tilkomst for rullestolsbrukere og ufare. ‘

I dagens situasjon er dette nesten umulig for denne gruppe mennesker 4 ta seg inn i sportsstuen, noe
som ifelge sportsstuens bestyrer er meget uheldig, da ufere som kommer pé besek ofte ikke kan ta seg
mn.

Den bygningsmessige endringen bestér av at eksisterende vindfang rives og et nytt vindfang tilpasset
rullestolbrukere bygges pé samme plass..

Eksteriormessig vil det nye tilbygget bli oppfart med materialer og fa en behandling lik materizlene pa
eksisterende bygning. :

Da vi anser dette tiltaket er til gagn for alle bespkende pa sportsstuen 02 spesielt de rullestolavhengige
brukemne, haper vi seknaden far en rask og positiv behandling.

Med vennlig hilsen
AKM/Biong Arkitekter AS

Kolbjern Melien

BIONG ARKITEKTER AS
Shvilarkitekter MNAL NPA
Sagvelen 21 A, 0458 Oslo :

TH. 23 23 44 50 - Fax 2238 03 83 fo e STy

G-\he-tiltak\Rustadsaga Sportsstue\Rustadsaga sportsstue - dispensasjonssoknad doc




Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten » | ARKITEKTERAS |
Avd. for byggeprosjekter ' o ko Terle Rarty AS
V/ saksbeh. Elena Jakobsen ! vl .
Postboks 364 Sentrum e
© 0102 CSLO
~ OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
10 MAI 2285
SAKSNR: QADD0 36T 9
AVD. SaH Tanm MERKN.
B A0D S3/
Tiltak: Rustadsaga Sportsstue
Deres saksnr: 200502635-6 .
Sak: Endring av rammetillatelsessgknad
Dato: 20.04.2005

Viser til samtale 19.04.2005 og oversender endret sgknad.

[ mete med Friluftsetaten blir det opplyst at Oslo kommune v/ Vann- 0g aviepsetaten etablerer ny
vann og avlepsledning langs vei som forer forbi Rustadsaga Sportsstue. -

Sportsstuen er da palagt 4 knytte seg til dette avlapsystem, da eksisterende utetoaletter j dag ligger for
seg selv ca 30 meter ost for sportsstuen.

Tilknytning til nytt aviap blir komplisert med mye sprengningsarbeider i fiell, hvis disse skal tilkobles
direkte.

Ny idé i forbindelse med ny he-inngang er da at, nar det allikevel skal forega byggearbeider pa stedet, ,
er i bygge et nytt he-toalett i tilknytning til oy hc-inngang, og at eksisterende hc-toalett som ligger
inne i sportsstuen omgjeres til vanlige toaletter.

Dette gjar at eksisterende avlopsledninger som ligger i kjelleretasjen kan benyttes, Disse er i dag
koblet til en kumn som ligger pé andre siden av veien hvor de nye ledningene vil komme og masse
arbeider bil bli spart vedr. tilknytningen. :

Dette vil ogsé lette tilkomsten til toaletter for folk ved arrangementer pa sportsstuen.

Vi hiper at ny endret seknad ikke vil forstyrre behandlingsrutinene for mye.

Med vennlig hilsen

AKM/Biong Arkitekter AS _ |
ﬁ QLL . "‘"'-. y ”‘ ”"T;\E“E‘ 7
J;;rlcNG ARKITEXTER AS ‘ o g fl 3 - L J’a | |
Siviarktekter M LAt 0 BYGHIGSETATEN |
Sagveien 21 A, C< . 721

" TH. 23 23 44 50 - Fux 22 53 03 83




Dispensasjonssegknad

Rustadsaga sportsstue
Dispensasjonsseknad fra Oslo kommundelplan av Oslomarka av mars 1989.

Det sokes med dette dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftsomride for oppfering av nytt tilbygg
til eksisterende sportsstue.

Nytt tilbygg vil inneholde nytt vindfang og nytt he-toalett.

Tilbygget vil bedre forholdene og gjore tilkomsten mye lettere for bevegelseshemmede & benytte seg
av denne populére sportshytte.

Oslo, 04.05.2005

Med vennlig hilsen,
AKM/Biong Arkitekter AS

Ko bja&eticn o

G:\hc-tiltak\Rustadsaga Sportsstue\Rustadsaga sporisstue - dispensasjonsseknad-2.doc
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Oslo kommune
Bydel Ostensje

- Bydelsadministrasjonen

Puls arkitekter AS
Lesley Robinson
' Borgenveien 66
PB 135 Vinderen
0319 OSLO
Dato: 25.07.2005
Deres ref: Vir ref (saksnr): . Saksbeh: Arkivkode:
200401698-5 Eigil Lunden, 23 43 85 71 512

FORHANDSUTTALELSE OMREGULERING OPPSALVEIEN 24-26

Det vises til mail av 27.06.2005 vedrarende forhdndsuttalelse av igangsatt omreguleringsarbeid
Oppsalveien 24-26. Da det ikke avholdes mater ; bydelsutvalget i juli og august gis
bemerkningene til planforslaget administrativt. Eventuelle endringer av bemerkningene
ettersendes etter avholdt bydelsutvalgsmate 19.09.2005

Bydel @stensjo ensker en redegjerelse av hvordan parkeringsbehovet for en pdbygning av
Oppsalveien 24-26 med to—tre etasjer skal dekkes.

I dagens situasjon benyttes parkeringsplassene langs Oppsalveien 24-26 i sveert liten grad
grumnet innfort parkeringsavgift. I stedet parkeres det langs nerliggende veier i omrédet hvor
det ikke kreves parkeringsavgift. Dette gielder trafikk tilknyttet Oppsalhjemmet, ‘bamehager i
nzromrddet Oppsaltunet (Oppsalveien 2 1), Renningjordet og Vassenga (Oppsalveien 30-32) og
sannsynligvis dagens beboere i Oppsalveien 24-26.

Vassenga barnehage er midlertidig flyttet til Nakkvesvei 7, men det planlegges en opprustning
0g sammenbygging av barnehagene ved Oppsalveien 30-32, noe som kan fore til ytterligere
parkeringspress langs veiene i omridet.

Grunnet overmevnte er Bydel {Istensje av den oppfatning at eksisterende parkeringsmuligheter
ikke fungerer godt nok. Bydelen kan ikke anbefale den planlagte omregulering uten at det
legges til rette for tilfredsstillende parkeringsmuligheter som ikke vil belaste omkringliggende
veier. .

Med hilsen
Tove Stien Kari Bjerneboe
bydelsdirekter bydelsoverlege

Bydel Ostensje Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 85 ] Org. nr.: 974778807
Ryensvingen 1
0612 Oslo
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| OSLO KOMMUNE

Fra: Lesley Robinson [lesley@pulsta.no] BYOEL @sTENSIG = Legg til kontakter
Dato: 27/06/2005 1634 _ 7 8 JUN Téw -Qpprett gruppe
Til: <postmottak@bos.Oslo.kommune.no> = Filtrer reklame

Kopi: W{) T LRT0o = Vis alle detaljer

L | le detal
- FORHANDSUTTALELSE OMREGSLERING ff [ms/0[" Utskriftsvisning
* OPPSALVEIEN 24-26 |

Hei,

Vi viser til at vi har sendt ut informasjon vedrgrende igangsatt
omreguleringsarbeid Oppsalveien 24-26 den 17.02.05, samt annonse i
Aftenposten og Dagsavisen den 18.02.05, der vi har bedt om ewvt.
kommentarer. Vi har imidlertid ikke mottatt noen forhandsuttalelse fra
bydel @stensje. Plan- og bygningsetaten har bedt om at vi etterlyser en
forhandsuttalelse fra dere. Det er mulig forhandsuttalelsen ikke kommer
med i saken far ved offentlig ettersyn dersom det tar lang tid & fa
uttalelse fra bydelen, men na er dere i allefall paminnet om dette.

Vennligst ta kontakt dersom uklarheter. Jeg tar imidlertid ferie f.o.m.
1. juli til 1. august.

Med vennlig hilsen
lesley Robinson
PULS arkitekter as
Borgenveien 66
PB 135 Vinderen
0319 Oslo

dir. tif: 21 69 99 05
faks: 216999 01

http://login.oslo.komrnune.no/cp/ps/MailNiestgControl]cr‘?d=bos.oslo.konununc,no&... 28.06.2005
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Oslo, 17.02.05

I' QOBLO KOMMUNE

FORHANDSVARSLING OMREGULERING
OPPSALVEIEN 24-26, GNR. 144 BNR. 1604

Pa vegne av forslagsstiller Sinsen Eiendom AS utarbeider PULS arkitekter as et
reguleringsforslag for avennevnte eiendom. Hensikten med forslaget er & omregulere
fra offentlig formal (betjeningsbolig og parkering) til boligformal med titherende
anlegg (parkering), samt legge tilrette for pabygging av eksisterende bygg med 2-3

. etasjer.

Den del av eiendommen som skal omreguleres bestar av 2 eksisterende

- betjeningsboliger for Oppsal sykehjem, samt en parkeringsplass pa 810 m2.

Bygningene er begge pa 3 etasjer, og ble oppfart pa 70-tallet. Fasadene er utfert i
fasadeplater i lakkert aluminium og betongelementer. :

Det er pa dette stadiet for tidlig & vise tegninger av forslaget, da reguleringsarbeidet
nettopp er pabegynt. Til-/pabygging. vil medfare flere leiligheter | bygningene, og
dermed okt parkeringsbehov. Adkomstvei til sykehjemmet skal opprettholdes.

igangsetting av reguleringsarbeidet blir_ kunngjort i Aftenposten og.D visen ... -
18.02.05. De vil senere, ved utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn, f& den
lovbestemte anledning til & uttale Dem om forslaget. Vi ensker imidlertid na, mens
planen er pa skissestadiet, & fa tilbakemeldinger som kan ha betydning for det videre
arbeidet med utvikling av planen.

Vi haper De har anledning til & gi oss en forelepig tilbakemelding innen 11.03.05,

- dersom det er noe De gnsker & kommentere.

De kan benytte brev, faks eller e-mail (lesley@puls-a.no). Undertegnede eller Hans
Christian Heegh kan treffes pa telefon 21 69 99 00 dersom flere opplysninger er
gnskelig.

Med vennlig h;z :
=
Vedlegg: Nedfotografert situasjonsplan

Brev med vedlegg er sendt til div. statlige og kommunale instanser, Plan- og
bygningsetaten, Bydel Ostensjg, div. interessesammenslutninger, naboer, leietakere
mfl. '

PULS arkitekter as Borgenveien 85  Boks 135, Vinderen 0319 Oslo TH. 21 €9 89 00 Fax. 21 69 93 01
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¢ Sak 119/05 Manglebergveien 11, Ostensje. Varsel om reguleringsforslag med
forenklet saksbehandling







Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Meinich Arkitekter AS
Briskebyveien 74 .
0259 OSLO
Dato:  11.07.2005
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: . Arkivkode:
Sven W. Meinich 200500512-3 Eigil Lunden, 23 43 85 71 512

MANGLEBERGVEIEN 11, @STENSJ@ :
VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

Det vises til brev av 03.06.2005 vedrarende Manglebergveien 11, varsel om reguleringsforslag 7
med forenklet saksbehandling.

Grunnet svarfrist innen 27.06.2005, og at det ikke avholdes meter i bydelsutvalget i juli og
august, gis bemerkningene til planforslaget administrativt. Eventuelle endringer av
bemerkningene ettersendes etter bydelsutvalgsmete 19.09.2005.

Eiendommen p4 2760m? forelas regulert til byggeomrade for bolig med maks BY A= 24% og
25% av parkeringsplassene skal legges pa terreng, som er i trid med intensjonene for
Smahusplanen for Oslo ytre by. Det planlegges oppfering av to toetasjers rekkehus hvorav det
ene har parkeringskjeller under bakkeniva. :

Bydel @stensja anbefaler ikke det foreslatte planforslaget, men stotter Frifriluftsetatens innspill
om at omrddet ber reguleres til friomride. Planomridet benyttes til aking/lek vinterstid av barn
fra nzzromrédet. Tomtas beliggenhet, skjermet fra all biltrafikk gjor tomta meget egnet til
lekeformadl, spesielt for mindre bam.

Tilgang til lokale friomrader med muligheter for lek er et viktig moment for trivsel og
rekreasjon i naermiljoet.

Med hilsen

Tove Stien Kari Bjerneboe
bydelsdirektar bydelsoverlege

Bydel @stensjo Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud ~ Telefax: 23 43 85 01 Org. nr.: 974778807
Ryensvingen 1
0612 Oslo




MEINICH ARKITEKIREEESES

Sivilarkitekter EETIREREEY

Bydelsadmin.iétrasjonen 1
Bydel Ostensjo
v/barnas repr. i plansaker ' OSLO KOMMUNE
Ryensvingen 1 . BYDEL @STENS.J0
0680 OSLO ' 7" JUN 7085
- - SR 20s 005 1 |1

' SAKSBEH.: K5

Oslo 03706.2005

MANGLEBERGVEIEN 11, GSTENSJQ
VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

1 henhold ti! vedtekter for forenklet saksbehandling av regulennvspl'mer i Oslo kommune, fastsatt av
Kommunal- og regionaldepartementet 03.05.2004 pa bakgrunn av vedtak i-Cslo bystyre 11.02.2004,
sak 23, varsies planforslag for overmevnte omrade.

Vedxektcn avviker fra plan- og bygningsiovens saksbehandhnvsrwler Oppstart av planarbeidet er
kunngjon, men planforslaget legges ikke ut til offentlig ettersyn. De som direkte bergres av vedtaket,
bergrie naboer, bergrie offentlige myndigheter, bydelsutvalget og byrddet varsles. Plan- og
bygningsetaten kan vedta planen pd delegert myndighet og vedtaket kunngjores.

Vedlag: folger planforslag som er utarbeidet av Meinich Arkitekter AS pa vegne av Rubeco Eiendom
AS.

Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes innen 27. juni 2005 ul:
“Mueinich Arkitekter AS v/Sven W. Meinich. Briskebyvelen 74, 0259 Oslo.
TIf 22 54 24 24, Fax 22 54 24 01, e-post: sven@meinich.no

Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sal-.cns videre framidrift.
Bemerkninger vil bli innarbeidet i pl.mbesknvslsen for innsendelse ul Plan- og bygningsetaten.
/ i
ol o : ‘ .
M?}vamhg hilsen , - : ‘ -
© Meéinich Ar‘l_\lztf’.kter AS > T
TLLY ¢ et
%en W.Meinich \/

Sivilarkitekt mnal

7

Vedlege: ~  Planbeskrivelse
Reguleringskart
Reguleringsbestemmelser

- Briskebyveien 74
N-0258 Oslo
Telofon: 22 54 24 00
Telafax; 22 54 24 01
NO $25974625 MVA

Kontonummer:
5010.05.71280
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Forslagsstillers planbeskrivelse
MANGLEBERGVEIEN 11 - @STENSJO
Planforslag med forenklet saksbehandling
Varsling :

Forslagsstiller: Meinich Arkitekter AS for Rubeco Eiendom AS

Innhold
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse - eksisterende situasjon
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2. BAKGRUNN

Rubeco Eiendom AS har inngétt avtale med Plogveien Borettslag om kjpp av ca 2.760 m2 tomt av
borettslagets eiendom.

Hensikten er 4 bygge boliger p eiendommen i trid med forslag til Reguleringsplan for
Smahusomrider i Oslo yire by.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommen gnr 148 bnr 536, Manglebergveien 11 er utskilt fra Plogveien borettslag og utgjorde
tidligere den nordligste del av boretslagets eiendom. Tomta som er tilnzrmet kvadratisk i hovedform
er netto ca 2.760 m2, hvoray et ca 15,0 m langt og 9,0 bredt areal gir kontakt til Manglebergveien.
Eiendommen som ikke er i bruk, er ubebygget og ligger med gangavstand ca 500 m nord for
Manglerud senter og T-banestasjon. Eiendommen grenser til villabebyggelse i nord og @st og et
mindre rekkehusomrade i vest. Syd for eiendommen ligger Plogveien boretsslag med blokker i 3 etg.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur og ressursgrunnlag
Eiendommen har ingen kjente viltbiotoper.

- Landskap
" Eiendommen som utgjer en mindre del av det skranende landskapet ned mot Svartdalsveien,

har et fall pa ca 6,0 m mot sydvest, fra cote + 140 1il cote + 134,

Verneinteresser
Eiendommen har ingen registrerte kulturminner eller verneinteresser.

Miljofaglige forhold.
I Friluftsetatens naturdatabase er det ikke registrert naturtyper eller biologisk mangfold

av nasjonal eller regional verdi innenfor planomrédet

Eiendommen er overgrodd med mindre busker og kratt samt heyt ugress. Det stir enkelte
mindre bjgrketrzr pA tomta. Den nordlige begrodde del av eiendommen, av borettslaget kalt
*Brakklomta™, har vert benyttet til henleggelse av hageavfall, nyslétt gress, mv., noe som
trolig er &rsak 1il tomtas koloni av brunsnegler. Den sydligste del av eiendommen er
opparbeidet som plen. Solforholdene p den sydvestvendte tomta er meget gode hele dagen.

Trafikkforhold

Eiendommen har atkomst fra den lite belastede Manglebergveien. Det foreligger en
trafikktelling for Manglebergveien mellom Traktorveien og Manglerudveien fra 1989 som
viser en drsdggntrafikk (Adt) pa 900 kjeretpyer. Med et ensidig fortau pa gstsiden av veien
som gir kontakt til Hgyenhall skole, Manglerud senter 0g T-banen vurderes trafikksikkerheten
som god. Det er i dag ingen etablert avkjprsel til den utskilte eiendommen. Det er ingen
alment brukte snarveier over tomta.

Tilliggende bebyggelse langs Manglebergveien har private atkomster og parkering pi egen
grunn.

Risiko og sdrbarhet
Det er ikke kjente radonforekomster i grunnen.
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Teknisk infrastruktur
Vann- og avigpsetaten har 14.02.2002 i forbindelse med delesaken, gitt muligheter for
tilknytning av ny bebyggelse bide i Manglebergveien og Johan Hirsch vei.

Sosial infrastruktur

Offentlig servicetilbud finnes i og rundt Manglerud senter i ca 500 m gangavstand.
Manglerud senter har foruten kjgpesenter og mindre butikker, post, bank, apotek, kirke o]
politistasjon. i

Innen rimelig gangavstand finnes 4 barnehager: Hgyenhall, Manglerud, Solfridbakken

0g Globusen, hvorav sistenevnte er privat drevet.

Manglebergveien 11 sokner til Hgyenhall skole, en 1-10 skole med SFO-tilbud.
Nzrmeste videregdende skole er Mangierud skole .

Kollektivtilbudet er i hovedsak T-bane fra/til Manglerud st. med gangavstand ca 6 min.

Stedsutvikling

Eiendommen ligger i en overgangssone mellom blokkene som ble bygget pd Manglerud gérds
jorder i perioden 1952 - 63 og smihusbebyggelsen i nord. Nzrmeste bebyggelse er Plogveien
borettslag i syd med 3 etg. blokkbebyggelse fra 1960 tallet. Omradet for gvrig bestdr av
sméhus / rekkehus med varierende arkitektur.

Eiendommen som er utskilt fra de store fellesarealene rundt Plogveien borettslag, utgjgr en
ressurs for alternative botilbud i lokalmiljget.

Andre forhold

Tomteomride som i dag ikke er i bruk, egner seg serdeles godt for smihusbebyggelse med
sine meget gode solforhold, fallende orientering mot sydvest, trafikksikre omgivelser og kort
vei tl kollektivirafikk, skoletilbud og kommersiell service.

4. PLANSTATUS ...

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer :

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging. Arealbruken skal
utvikles slik at den fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med
miljgmessige gode lgsninger og bomiljg.

Retningslinjer for barn og unge i planleggingen skal vareta at arealer som brukes av bamn og

unge skal sikres mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal det sikres
varierte og store nok arealer i nzrmiljget og avsettes tilstrekkelig arealer for barnehager. "Ved
omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrader som er i bruk
eller egnet for lek, skal det skaffes erstatning. Ved utbygging eller omdisponering av uregulert
areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering av areal egnet for lek farer
til at de hensyn som er nevnt i punkt b, for 4 mete dagens eller fremtidens behov ikke blir

oppfylt.”

Kommuneplan 2004
Fremsetter Oslo som miljg, kunnskapsby, kulturby og fjordby. Arealbruken skal realisere

denne visjonene. Byutviklingen skal skje 1 samsvar med bygkologiske prinsipper. Planen
legger opp til gking av boligmassen, og ivaretakelse av bevaringsverdige objekter og miljg,
Manglerud er markert som boligomrade.

Byegkologisk program
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Viktige punkter er kollektive transportmidler, godt fungerende vannkretslgp og lokal
handlering av overvann. Fortetting skal i hovedsak skje pa tidligere omrader for industri, havn
og arealer for samferdselsanlegg, og ikke pa bekostmng av grantstruktur og verneverdige
bygningsmiljger.

Grgntplan for Oslo
Planen er en prinsipplan for den overordnete grgntstrukturen innenfor byggesonen.

Manglerud er markert i planen som et drabantbyomréade og planinitiativomradet inngr i
grontomrédet. En viktig del av Oslos grenne preg. De gronne arealene er viktige visuell
karakter. "Drabantbyens friomrader representerer et betydelig utbyggingspotensial.
Grgntomradene er sirbare for fortetting, og omfattende nedbygging av grgntarealer innenfor
boligomrader bgr forhindres. I drabantbyer med stort utbyggingspotensial bgr
suppleringsbebyggelse kunne utnyttes for 4 gi en bedre fysisk avgrensning og inndeling av
grpntomridene., dels et bedre gkonomisk grunnlag for en kvalitetsheving av grgntomradene.
Suppleringsbebyggelse ber ivareta drabantbyens grenne preg, og dens landskapsmessige fj_

Regulering
Manglebergvn 11 er del av Manglerud (- Abildsgomradet), chsposmjonsPIan/regulenngsplan

S-441, vedtatt 18.06.1952, med reguleringsbestemmelser. i disposisjonsplanen er omrédet
regulert til rekkehus, villa med utnyttelse. § 1. De enkelte byggs plassering kan ikke
behandles uten pé grunnlag av en detaljert regulerings- bebyggelsesplan som er vedtatt for
hele feltet..

§ 2. sier at det skal oppferes rekkehus it 2 etasjer.

§ 9 i disposisjonsplanen: Reguleringsridet kan foreta mindre vesentlige endringer i
bebyggelsesplanene og i disse vediekter innenfor rammen av bygningsloven og de
alminnelige bygningsvedtekter.

I sak 328/61 ble det vedratt en detaljplan for deler av felt A. Denne planen er imidlertid ikke
gyldig som arealplan.

Deletillatelse
Plan- og bygningsetaten godkjente 01.04.2003 utskillelse av eiendommen til boligformdl fra
gnr 148 bnr 252 uten merknader fra naboer.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad ‘
Samradsinnspillene fglger som eget vedlegg.

Liste over samridsinnspill

1. AS Oslo Sporveier udatert
2. Samferdselsetaten 09.12.2005
3. Helse- og velferdsetaten 09.12.2004
4. Byantikvaren } udatert
5. Friluftsetaten udatent

Sammendrag av samridsinnspitl
1. Oslo Sporveier har ingen bemerkninger
2. Samferdselsetaten papeker at parkeringen ma vere i trdd med gjeldende parkeringsnorm og at den
spkes etablert pA egen eiendom. Det bar ogsd etableres sykkelparkering pA eiendommen i trdd med
- de nye normene, Bredden pa private boligavkjprsler og fellesavkjprsier ma vare i henhold til
retningslinjer for avkjgrsler i ytre sone. Bredden pa private avkjgrsler bgr ikke vare mer enn maks
4 m ut fra en trafikksikkerhetsmessig vurdering.
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3. Helse- og velferdsetaten pipeker at ved terrenginngrep gjelder forurensningsforskriften om
opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeidet. For 4 sikre tilfredstillende stgyforhold
pa utendgrs oppholdsrom bgr planleggingsretningslinjer for trafikkstay gjgres gjeldende.
Overvann bar hindteres lokalt. Planen bergrer ikke forhold som pavirker luftkvaliteten i serlig
grad. Etaten har ingen innvendinger til planforslaget med hensyn til rekreasjon og nzrmiljg.
Byantikvaren har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omridet.
5. Frilufisetaten oppfatter denne tomten til 4 veere et lekeareal i nrmiljget og at det har mer eller
mindre fungert som et friomrade. I forhold til fortetting i slike omr3der mener Friluftsetaten at det
er viktig & sikre lokale friomrader. Etaten anbefaler derfor at omrédet reguleres til friomrade.

o

Forslagsstillers kommentarer til samridsinnspill

1. Ingen kommentarer

2. Forslagsstiller har tatt Samferdselsatatens anbefalinger til etterretning og vil gjgre rede for
sykkelparkering ved innsendelse av rammesgknaden.

3. Forslagsstiller tar kravene j forurensningsforskriften til etterretning. Til tross for den moderate
sigybelastningen er planleggingsretnings]injene tatt inn i reguleringsbestemmelsene.
Plan for tiltak for overvanashdndtering er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

4. Ingen kommentarer

5. Forslagstiller deler ikke Friluftsetatens oppfatning om at tomta har fungert som et friomride og

" lekeareul. Eiendommen har ikke hatt en slik funksjon i nzermiljget og beerer pa ingen méte preg av

en slik bruk. Tomta har i alle Ar hatt betegnelsen "Brakktomta™ og vaert benyuiet av boreltslaget til
henleggelse av hageavfall, nyslatt gress og lignende, nos beboere i nabolaget bekrefter. At tomta
ikke har viert benyttet skyldes trolig borettslagets store, velholdte og godt tilgjiengelige
feilesarealer som i langt storre grad innbyr til lek, ballspill, aking og opphold. Den utskilte tomta
er heller ikke spesielt registrert i Grpntplanen for Oslo.,

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Eiendommen gnr 148 bnr 536 ble 01.03.2003 godijent utskile til boligformal fra Plogveien
borettslag. uten merknader fra naboer. Tomta som ; alle ir har hatt betegnelsen "Brakktomta”
pnskes bebygget med boliger. Med utgangspunkt i den eksisterende nabcbebyggelse 1 nord,
er intensjonenc j reguleringsforslaget & fpige opp Smihusplanen for Oslo yire by som tillater
enmax BYA pd 24 % iinntil 2 etasjer. Videre setter denne planen krav til at min 23% av
parkeringen skal ligge pi terreng. Det sydlige hjerne av den utskilte eiendommen skal i hht til
kjopsavtalen ikke bebygges og inngdr derfor som en del av planforslagets uteareal.

Med terrengtall og utsiktsorientering mot sydvest og atkomst fra gst er tomten velegnet for en
bebyggelse med hovedfasader parallelt eiendommens vestgrense. Tomtas tform, fall og grad
av utnytting dpner for to rekkehus henholdsvis vest og st pd tomta med parkeringskjeller
under den ostlige enheten. Det naturlige terrengfall er nytiet til en etasjes niviforskjell mellom
de to rekkehusenes inngangsplan. Eiendommens atkomstsone i 9 m bredde fra
Manglebergveien gir rom for ngdvendig overflateparkering ( 25%) pi begge sideraven 3,0 m
bred Kjoreatkomst. @vrig parkering (75%) rampes ned til en parkeringskjeller under det
ostlige rekkehus. ' '

Nlustrasjonsplanen som ikke er gienstand for vedtak viser en maksimal utbygging av
ciendommen. [llustrasjonen viser to rekkehus i to etasjer med til sammen 16 boligenheter, 8 i
hver rekke med til sammen 1.106 m? bruksareal. Gjennomsnittlig bruksarzal pr boenhet er ca
69 m2. For d gi rom for noe stgrre takhgyder enn det som er vanlig i dagens boliger, er gesims
og monchoyde for bebyggelsen er foreslin til 7,0 0g 9.5 m, en ¥2 m mer enn smihusplanens
bestemmelser, lllustrasjonsplanen viser ca | parkeringsplass pr bolig, fordelt med 10 plasser i
puarkeringskjeller og 6 plasser pd terreng. Som en utvidelse av nedkjgringen til
purkeringskjelleren er vist snumulighet for bilene som parkerer langs atkomsiveien.

h\ﬁ
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I trad med smihusplanen er det i planforslagets reguleringsbestemmelser satt krav til 160 m2
uteareal pr boenhet, hvorav % skal vere pd terreng, Illustrasjonsplanen viser totalt ca 1.740 m
uteareal, dvs 109 m2 pr bolig eksl. balkonger i rekkehusenes 2.etg. Utearealet er konsentrert
mellom rekkehusene oi syd der det sammen med arealet som ikke skal bebygges danner et
godt solbelyst omréde for uteopphold og lek.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Eiendommen pé ca 2760 m2 foreslés regulert til byggeomréade for bolig

Grad av utnytting og hgyder

Boligbebyggelsen foreslds med maks BYA =24 %

Bebyggelsen foreslds med gesimshgyde inntil 7,5 m og menehgyde inntil 9,5 m, tilsvarende max
2 etg.

For bebyggelse med flate tak foreslis en gesimshgyde inntil 7.5 og for hus med pulttak en lavesle
gesimshgyde inntil 6,5 m og en gvre gesimshgyde inntil 7,5 m.

Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pé reguleringskartet.

Bebyggelsen skal utgjgre en arkitektonisk helhet med vekt pd kvalitativ god utforming med hensyn til
volumoppbygging, materialvalg, detaljering og tilpasning til omgivelsene.

Utomhusplan og uteareal
Det skal foreligge en godkjent utomhusplan fgr igangsettingstillatelse gis.

Utearealet pr boenhet foreslas til 100 m2, hvorav min % skal ligge pi terreng.

Avkjerse! og parkering
Avkjersel skal veere fra Manglebergveien som vist med piler pi plankartet.
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm med min 25%

av parkeringsplassene pa terreng.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og méil
Kommuneplan 2004 - )
Planforslaget bidrar til maloppfylelse av arealdelen i Kommuneplan 2004 ved tilretteleggelse av 16

boliger til dekning av en antatt boligetterspgrsel frem il dr 2030.

Forslag til reguleringsplan for smihusomrader i Oslo yue

Planforslaget er i trdd med reguleringsforslaget for smahusomridene med hensyn til 4 stimulere til
fortetting i eksisterende smihusomrader og baserer seg pA denne planens krav til grad av utnytting,
utforming og utearealer.

Landskap .
Foreslatt bebyggelse vil gli inn som en del av den eksisterende smihusbebyggelse i nord og ikke

pavirke de store landskapstrekk i nevneverdig grad.

Miljefaglige forhold

Reguleringsforsiaget oppfyller Grpntplanens kriterier for suppleringsbebyggelse. Konsekvensen av
den foreslitte utbygging blir at en liten uopparbeidet brakktomt fra borettslagets store fellesareal vil gi
gkonomisk grunnlag for borettslagets fremtidige vedlikehold og i tillegg et alternativt botilbud til
bydelen og borettslagets beboere.

En utbygging av omridet vil ikke ha nevneverdige konsekvenser for det eksisterende lokalmiljg, idet
"Brakktomta” ikke har vzrt nytet til lek og opphold, men til henleggelse av boretislagets hageavfall,
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nyslatt gress, mv. Med en utbygging vil nabolagets plage med invasjon av brunsnegler fra tomta,
forsvinne. .

Trafikkforhold
Med en eksisterende arsdpgntrafikk Ppé ca 900 kjgretgyer pr. dggn i Manglebergveien vil en utbygging
av 16 boligenheter, hver med ca 3 bilturer Pr dggn, skape marginale konsekvenser for trafikkbilde.

Sosial infrastrukmr
En utbygging som foreslatt vil gi marginale ringvirkninger for det offentlige og private servicetilbud

Teknisk infrastruktur
En utbygging av eiendommen vil iflg. Vann- og avigpsverket kunne knyutes til eksisterende offentlig
ledningsnett i omradet.

Estetikk og byggeskikk

Foreslatt reguleringsplan vil g1 grunnlag for et godt bebyggelsesmgnster og struktur i samspill med
eksisterende bebyggelse | omridet . Fn to etasjes rekkehusbebyggelse vil supplere det etablerte
bygningsmiljg pi en god méte.

Bam og unges interesser
Barn og unges interesser er i utgangspunktet meget godt ivaretatt i Plogveien borettslag der store

fellesarealer som dekker langt mer enn dagens krav pr. boenhet, stér til ridighet for lek og opphold.
Planforslaget for den utskilte tomt viser stgrre uteoppholdsareal pr boenhet enn kravene som stilles i
forslag til ny reguleringsplan for smahusomrader i Oslo ytre by.

Universell utforming

Planforslagets reguleringsbestemmelser stiller krav til at uteoppholdsarealene skal vere tilgjengelig
for funksjonshemmede. Utaver dette har forslaget ingen konsekvenser for funksjons- eller
bevegelseshemmede.

9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gienstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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SAMRADSINNSPILL

Liste over samradsinnspi]l ‘

6. AS Oslo Sporveier - . 7 udatert

7. Samferdselsetaten 09.12.2005
§. Helse- og velferdsetaten 09.12.2004
9. Byantikvaren udatert

10. Friluftsetaten udatert




Forslagsstillers planbeskrivelse - side 12 av 14

YIS et
M k8 Syhpepy

AN ap gl eopysy bl o SR LN

wanswoymsads

sl
MU Juuy B *

Pl s1apuy

- u3spy dpuiean pagy

Fupsapina n_w?.::...u._...J,_.w,u._‘_._u: urey
THI3MUY ¢ $Y000 D S0 2y T Hquulyaz aprand gt UIPPAI] “gs a0y R 1oy
lopsfunn 1y PIFISALE 3ixa g1 aapsinfyan s3(131 *a Bl ArNoq yr, 1 pd wopporyy o

PwsnunasTupaymd atu AP st ppay ¢ RN gl iy Lqindayyis
28 20 |11 s2fi9) 30 400 1) “wopusa uadp gd JUM) L214013 12305 (o Qs yard
. Y “aumiuny 50 30§ wious Tupaysed PPUApAT paw peat § st W uaiupayiey

LU aaluepauag AU spuaiiey
YA YOS Maasuuaae SPULDIPAN FOOT | OE Wepow SPIPURAUY |11 20S1A EREIE RTINS

ONIHYTIMA VESARON 30

“AAYHING - UYMIvs 1L NOTSVLIANL- GNHITINYI 1] Zm_—ug;mz_u:w._:Z«-r.

oy FEOUAF( Pruapany sy LRIt
Friupy QS Rl NIV I

HOTT1 p onngg

OI8O Mo
WIUDS pog sgog)
wImas Sup ig e -urey g

uamasspageg )
Uiy ojsg

ATAITR 1je1yeq
1863 Juuzs "Uive wow uny sepuay #3133  -um aszq aa (ivm avzap JBeipe, oI{WH
X

Prisws 113 volewifayy - T/69(ZY1007 ! oy

: T4 SUTENOY D110 ‘ wrenxrItcw ) tod
‘UL .. ‘.&-:unaau: : 3 .!u..g‘.n.-o.)u.—ld-uuuluug
wnc.u:q:sunx.n—-o,:u!._du-u-:::-n ..nnvucw.lﬂx.o_nn.txndxl:niuael TIvL
YU L ro0r sqwaAcu T0f ypueg

:E.u::.a_auu..u:c.cnn!a-:ug-on"uuzgw

HrymlIshtubiy Go -UvId yellowIzog teay

..... Surpyam BT {auuyaddg.

YYANLS0S qom
Lategozz 2yp
A1 t0ds opeg 5%
n-vmtn..:.:
PrI¥tnaneg 1oaTey
Yyam

TIFpeuY AL uabyy amy §,.,
Buizwryassasrc:a go S3EYIE CEprues (13 voleeliag
‘FreopEuen -y s jrabaeqeSuny

FUTE ety asjonicds oreg gy

PRises s1q volweytaur - E/8r02r00L pR * My
28T Tinovcy C e yqdezeaaomysod, SITL
u:.:uuu?-aaau:,-—:u:n..-n:!_ iynog-g

WIATH "GYisTaLe cway




Forslagssiillers planbeskrivelse - side 13av 14

0p'sitL

$OOL LU 1 13 U P +00T S L0 ratusardipad An{iif§ A¥ GEAT |

ofsuatsg japig doy

Jafssduyepar Kpapsduopae
smpuws 1136y UMY EPION (0],
uasity PN

‘sfjjunay 3o volseainas i uSsuay paw wnysaopuvid ji Juipuaauut uadup vy (A
sfljmJatt 30 wo{rmatay

-pral Byras | uspRRAUNL 23 napd Wl ploIe) Y 1ALG UUTH]
. PIneAx YRy

i 3qsTuua(Alal | £1{]pau 30 31T "PrEwe
1 IEAUF]P 2PUIGTYSOR 110 13 J1Q 13P K 1S SAULIONLN YT UTY NITAIIAC AR Suumpuyy

y FIquy spursuaiioquioy s vy o ‘dosiaruura s 13 W R uofsmn|pvy
Sapsnmy suspuol} (11 3o Fespssea (i ddyjsan apuasuaInIo) spualiojed psw Sauausdojan §d
sawageadsisedey 12PN 22U 13duys 13 el qpau Mo paA Jdd TETET
ays¥s 13 JUIpiq UAAY | Jate]) Spawy STuvpy “I[URu] SANPURY Udw “susdojar

21523 YY) UWRAIIL0 J0q uapo) Jo JuIAld | UNINIEAYSUIRAZPEY TAUUE JUE|Q |11 ulsusy Ay
TR0

LLLAY

“sauapina 1oy uopes o Xeyn 50 A as|ay Ju0)paw Yiu t wapes e

195p394 spakopo (FURIAFT AR 3] yn| w/bg 0oz vd uasuarisNoIiL £240 UHOPRI AD DlOYULL
12 apjreq auaBjjoq AP 9P AT Juasid A3} S0 T8 JISIA OSQ | IIPAY MY 1 IPROSBPUNL
oy

“paof y soyiBofiiu AR ploquuy Ky JAEpUIAULIOE

$].45 42P)3(3 appruoiy Ju Syjoq auatpuaopsfuliandal g WAUUUT | JUUBUIIUL) |1INIAY
ar wadmup Gy 3o fuejwe ey g ¢ 20) 25(230800pUn 3TPUAPOY LALIN J1iq 13P 18

303 38308 B2EysYTI (rys HIPEAUC | uunaT FUAINIG) 13 19p R OA T 1 v 13 wp W]
pejwouua(d eueyd £ dafunBuust 12 s2p PPEWS | e 135UIN0) 12 33p WO AIpRA
w5 Jaroys it I qauug Ju()  uagupsmysiuy ) | 4G 2wl Her 2B 13y
nunus srsuadnsgf [ Suppeddo) T .w-a 53p1a03 dasfuu Juansn suagauuy 110280 woss)
ISISGUTIUSHIT

‘lappraraunid Jojuanuy ‘wauunad N Jutusumso)

10§ SSUSIod PIUI JAFGUTSIHA 2PUIASISYI 133 Ty Py we 223upusfpddo o3
yuurud nsiagd wo put uaduy Sep 1 304 sey uamiaspafas 30 -a533
nunad 1eniog

e

T casyne w3y s e |} '} !
o6 0F 16 € PR o D TP (46 OB o, b
0% 384T 1L raqes gy wop| e e
[ XX}
i [ X K ]

SLE- L AN | T e gutaial S A arapi el uap Al Spuapiord saiofd
Cosen soj 33fusBujunaisu BB pd s0q Ssprnuospioyddo siepuan vd ployrajAois
DPUSHUISY PRI JaNIS § 404 UNIA e S £ Rury wy Iseyaglens waapow 22 PpRiWoRT|
ploqsoj i

ofjjuuay o vofsrania Ji wisuay pay 1asgrojueid (1 Fuspuasing waduy my 1p

“pra8 Mpaxs 1 uRA[eAY N INIAR WOS Pl SYAL 13K UARY,)

Y FAIPUTY WY UHRAISAQ .

-apiaapy 378 £3000F fomyysen sop fuysSupusssduaund
s0q sppawospioyddo Siopun gd PopoIAMS APUNIHSPALIN RS § 104

uayg TSy sTusI0) | LoagmansX

S -394 pas ensk pavvriiof | BuppCddg) ¢ “dey 1apy A3 dardnfuondy pap
Fupraaurg

*3a 2musrd Lruslio adycuage 3ipes | INIBALING wismay 2PreramInay

1 P pam g SaspisuR o pys wousa(d saapmanafjasgay ;38T ryd 'y § wesanmnoy
) uaysanalionag wo Aoy “Apsansfyamay woy 3ou sapenin annaspaajjas o -BPH

“WapReg 2y« soyuoven usuwyd i lidsun Sn 1 IR 1A Y IJUSPIN WRINGUTL
L AP € ) s2ysuo 30 “Fp02 19qUIBIOU OE L3P psod-2 g 1318 uamaspiapas Jo -

9t HNH 8P HND ‘ANHITONYIN 1) NTITADHIATTIONYIN
ONIHVINAYSSISOUd DO -IAVHNO 'AYHWYS

Q11§ ke 1T 43I ] 1) By gy ST TS

Loa o Reiten L]
[ b o TEEOIHORTE AT U wrpoeg g T Ve (BHTIRNT 320 V2

run Dy g TR

Funyaineprnma xo) Ruppay
wimasduniudiq Jo -umyg

uajegaspaapias 3o -aspay | SEEEE
sunwnoy o15Q
t




Forslagsstillers planbeskrivelse - side 14 av 14

U IUMWOY O[S0 11] "Ann ISPIIFME[L SueIRIeIe nTTLL
CODLZPET ENFIR(WL

ELEIZFEZ  UQFRmL

‘uedAq repat Ei{Sey

“apEvy vIO

PFRIMQYI] {73 #2s3{n531 Jappiwo 1% OJIRp aiEjaque 14 CIpYracia)

TP ioppiws aTEROf aryte ¢ GTaXia 12 39p 2R UeA¢iaeiiniiig ssuem ZIPYIBS
I | BUTII22I07 {13 PIOYIo) | “appimotay 318 mox 1sbun Iputm 327[3 134
TR I8P 2v Fo ISA[TIuINU T feaze exap 38 adwa ¥ 111 téqwoy suuap aa3iwyddo th

TUL MRTIAPTISTEUSH CGICLTIOO0; INAMOURYPS reyq 1IATINIITUIUN(Y Dty -

DU IUNRNMON " O [¥u - dyqdeyeyiowsved L
OU’ JUNIADY 036" t1jReapErI - t[Q 1SOg-R
sprey #{0 erg

0180 1 uateaxyIUTAg
uSi3ws IuuY
udnfiy Bjruuas pan

TINPTINO AYIAP T ATICFITUTLMA 20) Eurupdyag Tey wew nleyssy ainaly wabbhry x4 yag

123 72131] n..r-u—m,...q: "Il uayeabaaqa (Buwy

APLLTOOD 213wy ytUTURY

AYEL1200E AfIRTACUILN 4 @ DU

OU” Fumaeioy "0 180" aqdeyrilowamod 771
OUT SUNTNGY 0180 WAGIUSTINE T SUUY tiwog-T
UIIINF Puwy cwerg

b e

——




FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
MANGLEBERGVEIEN 11,
Gnr.148 bar. 536.

§1 Avgrensning
Det regulerte omridet er vist pi plankart merket kart nr. og datert dato.

52 Formal
Omridet reguleres til:
- Byggeomréde for bolig

33 Utnyttelse, plassering og hdyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pd plankartet.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige % BYA =24 %.

Det tillates gesimshgyder inntil 7,0 m og mgnehgyde inntil 9,5 m. For bebyggelse med flate tak tillates
gesimshpyde inntil 7,5 m. For bebyggelse med puluak tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste
gesims inntil 6,5 m.

¢4 Utforming
Bebyggelsen skal utgjdre en arkitektonisk helhet med vekt pa kvalitativ god utforming med hensyn til
volumoppbygging, materialvalg, detaljering og tilpasning til omgivelsene.

85 Uteoppholdsareal
Det skal avsettes minimum 100 m2 uteoppholdsareal pr boenhet. Min % av uteoppholdsarealet skal
vere pd terreng. Arealer brattere enn 1/3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

§6 Avkjersel
Planomridet skal ha avkjersel som vist med piler pd plankartet.

§7 Parkering

Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.
Min 25 % av parkeringsplassene skal ligge pé terreng.

Min. 5% av parkeringsplassene skal vare tilpasset bevegelseshemmede.

§8 Utomhusplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i mélestokk 1:500. Planen
skal vise eksisterende og fremtidig terreng, kjpreareal, sykkelparkenng, parkering pa terreng og
oppholds- og lekeareal,

Uteoppholdsarealet skal opparbeides parkmessig, og tllrettelegges for bevegelseshemmede.
Utomhusplanen skal vare godkjent fgr igangsetringstillatelse gis.

Utearealene pi temreng skal veere opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

§9 Stay
Boliger som er utsatt for staynivd som overstiger de laveste grenseverdier gitt i
Miljgverndepartementets retningslinjer, rundskriv T-8/79, elier senere vedtatte forskrifter, vedtekter
eller retningslinjer som erstatter dette skal stgybeskyttes ved hjelp av skjerming, bygningens
plassering, lydreduserende ventiler og vinduer, ytierveggisolering, materialbruk, pianlﬁsning og
tignende slik ac:
, - innendgrs styniva fra trafikk tilfredsstiller de laveste grenseverdiene i rundskn vet.

- det til hver bolig kan anvises et utendgrs oppholdsomréde hvor rundsknvets laveste

grenseverdi for bolignare oppholdsomrader tilfredsstilles.

§ 16  Overvannshandtering
Plan for tiltak for overvannshindtering skal foreligge for det gis wangsettmgsnilatelse










* Sak 120/05  Oppsalveien 30 og 32, Oppsal. Varsel om reguleringsforslag med
forenklet saksbehandling







OSLO KOMMUNE

BYCEL OSTENSIE
4 JUL 2005

Bydelsutvalget i Bydel @stensja
v/bydelsadministrasjonen
Ryensvingen 1

0680 Oslo

Osle 29.06.05

OPPSALVEIEN 30 OG 32, OPPSAL
YARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

I henhold til vedtekter for forenklet saksbehandling av reguleringsplaner i Oslo kommune, fastsatt ay
Kommunal- og regionaldepartementet 03.05.2004 pé bakgrunn av vedtak i Oslo bystyre 11.02.2004,
sak 23, varsles planforslag for overnevnte omraide.

Vedtekten avviker fra plan- og bygningslovens saksbehandlingsregler. Oppstart av planarbeidet
kunngjeres ikke og planforslaget legges ikke ut til offentlig ettersyn. De som direkte bereres av
vedtaket, berorte naboer, bererte offentlige myndigheter, bydelsutvalget og byridet varsles.
Plan- og bygningsetaten kan vedta planen pa delegert myndighet og vedtaket kunngjeres.

Vedlagt folger planforslag som er utarbeidet av Erik Riuis arkitektkontor AS pa vegne av tiltakshaver
Omsorgsbygg Oslo KF,

Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes innen 25.07.05 til:
Erik Riuls arkitektkontor AS, c/o Fredrik Riul, Fururabben 9 E, 1361 Osteras

Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sakens videre framdnﬂ
Bemerkninger vil bli innarbeidet i planbeskrivelsen for innsendelse til Plan- og bygningsetaten.

Med vernlig hilsen
Erik Riuls Arkitektkontor AS

bRl

Fredrik Riul sivilarkitekt MNAL

Vedlegg: Planbeskrivelse
Reguleringskart
Reguleringsbestemmelser

ERIK RIULS ARKITEKTKONTOR AS
vod SIVILARKITEKT MNAL FREDRIK RIUL . FURURABBEN S E . 1361 GSTERAS
ORG.NE 970 884 925 MVA




Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Enik Riuls arkitektkontor AS

c/o Fredrik Riul
Fururabben 9 ¢
1361 @GSTERAS
Dato: 27.07.2005
Deres ref: Viér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkod‘e:

2005003364 Eigil Lunden, 23 43 85 71 . 512

OPPSALVEIEN 30 OG 32, OPPSAL
VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

Det vises til} brev av 29.06.2005 vedrerende Oppsalveien 32 og 32, varsel om
reguleringsforslag med forenklet saksbehandling.

Da det ikke avholdes meter i bydelsutvalget i juli og august gis bemerkningene til planforslaget
administrativt. Eventuelle endringer av bemerkningene ettersende etter avholdt
bydelsutvalgsmete 19.09.2005.

Bydel @stensjs anbefaler i dette tilfellet forslagstillers forslag om & omregulere deler av

friomrade for & gi barna tilstrekkelig uteleksarealer. Friomrader ber generelt sett ikke

omreguleres m.h.t. ivaretaking av Oslos grenne profil, men omradet har god tilgang til
“offentlige friomrider og den delen som omreguleres tilherer ikke den mest benyttede delen.

Vedrerende adkomst til barnehagen merker bydelsadministrasjonen seg at det foreligger
protester fra Oppsal Terrasse Borettslag. Borettslaget foreslar at adkomst kan skje fra
parkeringsplassen ved Skeyendsen skole ved at det etableres en gangsti fra parkeringsplassen
og bort til barnehagen.

Bydel @stensja er, som leietager av den foreslatte barnehagesammenbyggingen, opptatt av at
barnehage og nzrbebyggelse skal ha en god sameksistens. Bydelen er sdledes positive til at
Oppsal Terasses borettslags forslag til adkomst vurderes av tiltakshaver og andre etater.

Med hilsen
Tove Stien : | ' Kjell Erik L’Abée-Lund
bydelsdirekter bydelsoverlege

\} j Bydel Ostensje Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
-’1’}, L4 Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 8501 Org. or.: 974778807
Ryensvingen 1

{ 0612 Oslo
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Faors| Jsstﬂlers planbeskrivelse
Opsalveien 30 og 32, Oppsal

Planforslag med- forenklet saksbehandling
Varsling

Forslagsstiller:. Erik Riuls arkitektkontor ASpa vegne&VﬁItaksha;va; Omsorgsb}'ggOsIo KF
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1 Skisse - aksistereade situnsjon

4

Forlagastiliers planbeskrivelss - side 3 av 7

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
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»Emﬂlgssﬂﬂmplmh.oékdvd&c —sidedav 7

Ford ivexksét_tc byradets satsing pa utbyggmg &v bamehageplasser, skal ‘bamebagen-e opprustes og.-
sammenbygges. Dette betyr at utearealet i-henhold ti forskrift ma utvides ut i friomridet,’ :

‘Samiig vil manjusters formalgrensen mot gingvei $156, slik at denne,skulder inkludert, blir
liggende utenfor tomt regulert tiloffentlig formdl, - - : . - :
Justeringen utgjer ca 15 m2:som avgis til gangvei.dets tilsier st bamnehagens utearsal tillegges "

o835 m2 ut i tilstatends friareal. Det er ogsé nodvendig lse innigaringsforholdene.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokaliseriug og bruk ] ) )
Det regulerte omradet liggeri skraningen vest for Oppsal sykehjem og omfatter : Oppsalveien 30 og
32, del av friomridet mot nord, tar med seg del av gangvei fram til rundkjering samt arealet fram til
bolig ser for Vassenga og grenser til gangvei i vest og turvei i gst. Areal ca 6590 m2. KR
Omridet Ligger nier T-bane-stasjonen og: Oppsal senter. © -~

Plaomtadet brukes i dag til bamehage, gangvei, trafikk og fiomrade.

3.2 Plamomridet og forholdet til tilliggende arealer
_Planomridet ligger i nzthetes av Ostensjovannet, miljgparken inneholder bevaringsverdige
na_mmnn'ﬁdet. Planomradet vurderm 4 ligge utenfor disse lokaliteter,

4. PLANSTATUS
Bestemmelser og foringer i reguleringsarbeidet

 Rikspolitiske | scr dller rétningslinjer .
Rikspolitiske retningslinjer for bar og planlegging

Kommuneplan 2004.
Byzkotogisk program . :

Kommunedelplan for grentstrukturen -

Reguléringsplan for Pstensjgomradet miljepark,—osv, $-3917 yedtatt 11.06.2002 .
Regilleringsplan fordel av 144/989 og del av 146/1, 08v, S-2018 vedtatt 08.04.1975

5, MEDVIRKNING

51 Iﬂilpﬂl ved kﬁmniunali samrid
Samiridsinnspillene felger som eget vediesg -

1. Samferdselsetaten 29.03.2005

2. Helse og velfordssteten - 01.04.2005

3. --As Oslo Sporveier’ : 17.03.2005.

4, Frilufisetaten - 14.03.2005°

5. Byantikvaren 31.03.2005
sampridsinnspill

1 Samferdselsetaten ljenner ingen ingen forhold &v betydning.. -




Farslagsstillers plavbesizivelse - sido $av 7

2 Helse og ve!ferdsetaten ber om &t grunnen pd utesrealene ¢ forurensmgsmesslg trygge og
Vurdeser videre at hensynet til bamchagebarns utenders lekeaceal veier.tyngre eon
allmennhetens tilgang til friomradet

3 Oslo Sporveierhar ingen merknader. "

4 Fritufiseteten kan aksepters at det dispenseres. fra regulcrmgsplanen cttors.om det ildkce vil
vasre en vmﬂ:g brukeerkonflikt om denne delen av ﬁ-xomridemllegges barnéhagen.

5 Byanukvarm viser 1il mulighet for fnnn 1 omridet Syd for p]monmadet hggar _;ema]der—
gravhm& '

. Til punkt 3 over: Vurdenng avforurensmgsprobietmnkkw e bestilt
- Til punkt 5-aver: Arkeologisk registrering er bestilt: :

_Konklﬁ_sjonu' avventes og vil bli innarbeidet.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Anlegget som har utlast planarbe:dct eren opprusting av2 eksisterende. barndlager og-vil bﬂe preg.
av dette. Ved de nye tilbyggene og de utstikkende takene er de lange bygningsfiuktene brutt opp

* Utvidelsen av utearealet er betinget av retningslinjene i "Veileder til forskrift om miljerettet helseverni
bamehager og skolermv™ fra. Statens Helsenlsyn og ikke grunngitt i krav til U-grad.

Det sennenforhg.gmdc smﬁhusommdet var oppnnnchg regulert til atnumshus-bebyggolse
" Under planleggingen av omridet ble det anlagt en kjerbar gang-adkomst som munnet ut §
' mndk;unngen der bernshagene hadde sin approberte adkomst

.Det var tidligere averenskomst om at bamehagepersonalet kunne parkere pd plassen vest for
" gangveien, Dette er nok ikke lenger tilfelie. Parkering er der for wst P egen grunn serfor bamehage

bebyggelsen. -

7. PLANFORSLAGET.

" Det regulerte omradet er gvsatt til:

a) Byggeomn&de for offentlig bebyggelse/ bamehage
b) Trafikkomride/gangvei

©) Spesialomrade/frisikisone ved vei

d) Fellesomrader/felles avl_gmsei _

Det ullatw bebyggdsc i1 etasje, som i nAvasrende regulenngsplan
Det skal lldcc bygges i tilleggsarealet mot ncrd

Sammenbygging og tilbygg‘ti] acsistermdzbygninger. .




Forslagastilices planbeskrivelss - side 6 3v 7

3. KONSEKVENSER AV FORSLAGET |

0 iriedi plager 0g L |
Planen har mindre konsekvenser i forhold til overordoede yauna. - o .
Areal regnskapét skranter noe.men visuelt fremstér tilleggsarealet fortsatt som &pent og bevokst ,
Planen vurderes & vare i trad med kommuneplan2004 der en millsetting er at befolkningenskal tilbys .
godt titretielagt offentlig og privat service ved at det blant annet legges 1il rette for offentlig ’
infrastruktur som bamehage. : '

Natur- og ressursgrunnlaget o
Utvidelsen av lekeomraidet legger beslag pi et frarealer som er mindre benryttet,.

Tilleggsarealet vil framtre som del av det ipne friarealet.

‘Byantikvaren forutsetter at det foretas arkeologiske undersakelser.

Miligfaglige forhold -

Det biologiske mangfold vil i sveert liten grad bli berett.

Det vil bli foretatt forurensingsvurderinger. ' :

Innkjering, gangvei og levening av bamnehagebam er i utgangspunktet vgnskelig. Det fordres -~
disiplin og en klarere skilting. ‘ ' ‘ ' o

Det blir ingen vesentlig endring av ndveerende forhold. Barnas lekemilje vil veere sikert,

Sosial infrastruktur
Bamehzgeén er en det av bydelens servicetilbud.

Teknisk infrastr
Ingen endring av ndv: forhold

Estetikk og byggesiikk _ L
'Om, til og sammenbyggingen skal ogsd gi et mer oppdelt inntrykk enn név lange strekk,

Bamsinteresser . L L
For 4 gi bam ti slige utelekeareater tar man i bruk et friarealer som er rhindre. benytret.

Den planlagts bebyggelsen har utvendige ramper, utganger rett pd marken og er ipnvendig prosjektert
med heis mellom de 1o nivéens. - ’ '

En felles avkjersel med en gjensidig avtale sikre at utrykkings-kjarstoyer has adkornst ti] smAhus-
bebygpelsen uten & kjore inn pa ordde regulert til offentlig formdl. '

Det ekisterer en stor korrespondense angdende trafikk il og fra barnehagen og oppseiting av bom
over offentlig (uregistrert) veigrunn, Dette er e bom som e ukjent bide hos saniferdselsetaten og.
friluftsetaten. '




Forslagastificrs planbeskrivelse — side 7 av 7

Noe av motsetningen ved baraelevering kan avbotés ved 4 oppretie egne korttids ”&vleasings—plmser”
i Oppsal terrasse sar for rundkjeringsn. : ‘

9. ILLUSTRASJONER |
Falgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, visér en
mulig maksimal utbygging_ iht. forslaget.




Om_c xoBB-Ea ,
ma_ua og Sﬁo—.&mgng

.E.,E og awwp_unquﬂ_

><mn_._nn for oBao__EEEm
R o L2005
Do e 2005028523 Saksaray .cu:m..ﬁ.u <ra-...a..}-._z".§§:....m. e : Akivesde2l .

EEE .

....!il:arﬁiﬁ Eisciﬂucw:g,_
Sanbchandler vamm: Tone Hayssiter 23 483129 -

. ggﬂ%?ng_&utu_ﬂ o

SuRabehaadles rekrertiot o ..Eaa- _w-?_u..:_a . .
BAMRAD, o_écrum oa_.zomnm?gn -

"VASSENGA 0G w&zzaﬂaowbmﬂ wé@ﬁ. Omﬁmpﬁhﬂz uN ,.
.nzw :.a.mzmwnuchﬁemu S

Helse- og velfordsetsten viser til .vva. dalert : tharg uea og dnsker Es Ldoltai
_u_.p_:.o_dﬂ. z&oano.. bar vi gitt knmmentarer on B:wv_: il _._En_ Ean:».n.. vire ..wn?u

Helse- og 3;%3: _-»Eﬂ uau som __ownc!:u»? Lovom __nr&ﬂ.ﬂtﬁ _

kamounenes § 1-4, phiegger Lelsetjenesten, giennom rid og uttalebser, h medv Eﬁ il at .‘
rn_unu% rn% blir I-u&ﬁ: i su&.n nﬂn-Eno oqu..o... E»-rﬁnnu« . :

mnEE.E;n.

. Barn vurderes som ¢ numxu_ _._ ﬁﬂnguﬂoaasélggwgow%gq :
—Enuaﬂgﬁigaunﬁnﬁﬁnga

Helse- 0 w velferdsetiten menes 8t vﬂuuan» til ?:.nrwwocﬁuﬂ ._Bb&uu _nxﬂu,e& i onnn o
-tilfcllct ber veic tyngre enn alimennhictens tilgang til friomridct, Ut fac z__al <Emn=um

Bﬁinﬂaggvﬁ: Av—oB&umSﬂEmnu. R

-Rorarensat grusn !
Helse- og velfcidsetatan har peridag i Hu«: E_.aaw&ca om _.?ﬁ n.ﬁ.nmo-.:gﬁw :

innenfor planorridet. Mea <_a§ﬂnﬁa€3§vm=§_ﬁaw§n;_cr alitet
325, TWO Motor, oppstrems planomridet (Oppsalveien 20). Virksombeten faan vnEo&.un L

Egﬁﬁqg rnnnncﬂaa—niu&?rgmiﬁv_ ucoﬁ_u.ﬂ B

-4¥ unrv.. 07 Bosssdrm . Possdmet o - Tddhoa: 11483000

- Steneragats 1D Posboks 30 Seatnem ~ | Telefin23 413099

P T R % R . O WGSTTON

" Mest E!a sreloruk

‘ReguleringsformAlet barehage ﬂ_omnnzp som E.ﬁ falsom arcatbruk i mmq_. 39.6: 95:09.
. Forderme arcalbruken gjelder SFTs nommveidier for innhold. av miljegifier i jord. Barni

bamehager vurdérer vi som eu spesielt insatt gnippe med hensyn ph forurenset grunn, fordi .-

" bama gjesitiom sin Jek kommer i neerkontakt med jorda og kan 4 § seg eventuelle w.?.&b.

..gaggagoni-ﬁung%nﬁ mbn.c_EEEaF Uzvﬂannwo.,m?umnma::n:vh

. uteas o hal Eamn : .

: w-ma: . , -

" Undersekelseri m._dSEu_n_. i Ou_o vistg .2 ?BEBQ; avde BES g:wgnrunnn et
"* Innheld av redop over tiltaksgrensen pd 200 By/m’ luft {se wow.nrpano). Forbayeds v a:_ﬁ_. 5

av redon i nnetuft medforer helsefars, og generekt anbefaler vi noqacu.nmﬂaa tiltek mot radon

A:E._..o_.pﬁ_.mgu_?:nn noap Wwﬂ a& Bm__unn. E..an_. Eﬁwﬁﬂﬁ: _ <uuaauw om,
’ wEB_Hana wn.:n_ﬂwn )

' m..qn..zsa - ; ’
~Deter S.wnu En; gma _.o_m som E waw.&_sn for EE.E:—.E I nnnn oEnE L - :

wo_n.n-.-_o- of __h._.ﬁ__._n
Helse- o velferdsetaten | meatr af wcarcalene kayytiet til barnchages rﬁnﬁgw for - -

- barnay trivsel og helse. Uteomridet ber utformes slik at det gir rom for kek som stimulerer -

. ulike sider:av barnct, sk som motorikk, sansene og samhandiing mellom bam og.me ellom tam
‘o voksne, Utéomridet bar inaehiolde clomenter som fix ekyempel treer (gjeme reer som

. egner seg for latrin mu.cﬁrﬂonﬁ__ur<§n§n»u_&.aa&-wﬁwnomu_o_..mounm.a :

-, sted L hvife, ikdsted, grms, sand og jord. Snoaaﬁn.g_un_u« sol. mo—u_.nanu&uw_ﬁua c bt

3529_94538_ r%can.: maikl 15:00.

g\ E?uﬁ%&suﬂuﬁ.g&ﬁnmﬂ T.Emu 556_ he Ise og utvikling mener
. Helse- of velferdsotaten genercht at bamchager- ikke bor lokaliseres til friomréder, (felge -

Kommuneplancn'skal Qslos greane profil ivaretss. Dette betyr i praksis at grontorsrader ikke

 bet bygges ned. Sclv om bokalisering av barnghager i friomrdder representerer én form for -
. . rekpeativ bruk'sv friomitider som er positivt helsemessig, oppter do arsal som ikke lengre vil
: <gn_enﬂn=mm9£§o§ omgfwoﬂﬁggégﬁé o .

Friomtader der det blis kokalisert bamcbager vil derfor | mange tilieller miste noe ay sin -

" rekreative verdi for sllmenmheten. Den delen av byen der planomrdet or lokalisert bar
. imidlertid relativt god filgang pd offentlige uteoppholdsarcal. Den delen av Sriomyadet som °
~ omskes c_..&_%gﬂ lil barnchage ¢r. heller jkke blant da beste eller mest attraktlve delen av

friomradet Helse- 6g velferdsetaten mener derfor ai hensynet tl] banehagebarnas utemilja i

‘ ankc_wn:a_x:<n5¢:@835§&§529=§§?g§&a ‘
u.gnﬁs—&ﬁnﬁﬁgggﬁgoanﬁ:gng : ,

" Vens

I Eige Helic- o og ¥ o_n«z_unﬁﬁu opplysninger beverer Bnin.smnu_-una verken fpreclie’
* hakkede vannforekomster. Av bensyn Gl blant annet badevapnsivaliteten § elvenc o ao_.ann :

bar overvant (regnvann, smeltevam, nEK&uuBBV Ike an_man -<Snunn=ﬂ. men

vm.:& eres _prlr

1 Osla Ynmersine; Byrid=t2004; Kromuineplag 200, Otlomos 2020, gﬁi! i

forts

833[paa




Oppsalveien 30 og 32, Oppsai
Gnr. 144, Bnr, 1587

‘Tomt for
offentlig bygning

== Gangvei

VA4S Felles avkjersel

Forelapig reguleringsplan
Mal ca 1:1000




_FORSLAG TIL REGULERNGSBEsmmm,SER FOR:"

Gnr 144Bnr 1587 08¢ del stnr 144 Bm'989 ogde! av Gar. 14GBn.r 605

51

52

§3

§4

Avgrensmng :

Det regulerte. omrédat e vist pa pla.nkan: merket kartnr og damt dam.
‘Formél

Omr&detreguleresul ‘ R _
Havedformil - - underformél (spesifisering av underformil)

a) Byggeomrdde for offentlig bebyggelse/ barneha,ge
b) Trafikkomride/gangvei

c) Spesialomrade/frisiktsone ved vei -

d) Fellesomrdderffelles dvkjarsel

Tomt-for offentlig bebyggelsefbmahage kan bebysges i 1. em;e i t‘elt Al
1felt A2 tillates kun lekeapparsater og konstruksjoner relatert til dette formal
Parkering anlegges pd tomtens sar for bebyggelsen.:

I frisiktsoner skal vegetasion og konstruksjoner holdes lave.




.~ Oppsal Terrasse

Borettslag

. ENSIY

T4 JUL 203
Eirik Riual arkitektkontor AS Y o R
c/o Fredrik Riul : NS0350 2105
Fururabben 9 E SAKSBEH.: _ AH@J&
1361 @STERAS ‘ - Oslo den 11.07.2005

Deres ref.: Brev 22.06.05

Oppsalveien 30 og 32, Oppsal
.Varsel om reguleringsforslag med forenklet saksbehandling

Oppsal Terrasse Borettslag har mottatt varsel om ovennevnte reguleringsforsiag og har
sett pd de fremlagte planene.

- I prinsippet er vi enige at nvarende barnehageanlegg bygges ut og settes i stand til 4
ta imot flere barn. Bide for utbyggingsplanen og utformingen at bygningene har vi
ingen innvendinger. Heller ikke at omradet m4 utvides med ca. 850 m’.

Vir innsigelse gir p4 ekt trafikk 1 en allerede smal og belastet blindvei. Dette
begrunner vi med:

1. Atkomst til barnehagen

Omradet er et boligomrade med mange eldre mennesker som ofte er
bevegelseshemmede og er brukere av krykker, rullatorer og rullestoler. Med gkt
trafikk om morgenen ndr barn skal leveres til barehagen og tilsvarende hentes om
ettermiddagen vil det etter vir oppfatning bli tillep til kaos med mange biler i Oppsal
Terrasse. Selv om Samferdselsetaten i pkt. 5.1.1., forslagstillers planbeskrivelse sier:
" Samferdselsetaten kjermer ingen forhold av betydning il dette problemet.”.

Dette star i kontrast til pkt. 2 i planbeskrivelsen som sier: ” Det er ogsd nodvendig 4
Iose innkjeringsforholdene.” Vi vet at bydelsutvalget i @stensja bydel har gitt sitt
forslag til lesning. Ved & legge hovedatkomsten til barnehagen fra nord ved turveien
og Skeyenisen skole vil innkjeringsforholdene bli lest enkelt og effektivt.

I samme dokuments pkt. 8, konsekvens av forslaget heter det om trafikiforhold:
"Innkjering, gangvei og levering av barnehagebarn er i wigangspunktet vanskelig. Det
Jordres disiplin og en klarere skilting.” Spgrsméilet her er hvem skal disiplineres og
hvordan skal den utaves. Maktmidler som betelegging, periodisk innkjaringsforbud og
en skiltskog i Oppsal Terrasse er neppe serlig virkningsfullt overfor stressede foreldre
i tidsklemme ved avlevering og henting av barnehagebarn.

Videre i samme punkt om interessemotsetninger: ” Det eksiterer en stor
korrespondanse angdende trafikk til og fra barnehagen ... ......... ... Noeav
motseiningen ved barnehagelevering kan avbotes ved & opprette egne korttids
“aviessingsplasser” i Oppsal Terrasse sar for rundkjeringen.”

Oppsal Terrasse Borettslag Oppsal Terrasse 2 1
Styret 0686 OSL.O




Allerede i dag er det trangt for av- og pilessingsstopp utenfor Oppsal Terrasse 2. Det
gjelder trafikk som skal hente og bringe bevegelseshemmede i terrassen. Dette er
transport med vanlig og spesialtaxi for arbeids- og behandlingsreiser. Det er relativt
mange fordi det i terrassen bor mange med nettopp serskilt transportbehov.

Ved vurdering av disse punktene bar styret i Oppsal Terrasse Borettslag falgende
oppfatning: :

2. Ny atkomst tii barnehagen

Hovedadkomsten til barnehagen legges ikke i forlengelsen av Oppsal Terrasse, men
flyttes til nordre dei av barnehagearealet til parkeringsplassen ved Skayendsen skole.
Her vil det med enkle midler vere mulig & legge en gangvel fra parkeringsomridet og
til barnehagen.

Dette begrunner vi med folgende:
e leverings og hentetiden for barn til barnehagen er for og etter skoletid.
Levering av barn er vanligvis fra kl. 0715 og til ca. ki. 0745. Hentingen skjer
vanligvis metlom kl. 1600 og kl. 1630.

o davil dette ikke komme i konflikt med skoleelevenes til og fra trafikk

e belastningen i Oppsalveien vil bli mindre da det ogsi skal leveres/hentes barn i
Oppsattunet barnehage i Oppsalveien.

Vi viser til at @stensjo bydelsutvalg bar gitt samme anbefaling til atkomst for
barnehagen.

3. Konklusjon ’

Vire innvendinger gir pi at valgte atkomst til barnehagen vil skape trafikkproblemer
for beboerne i hele Oppsal Terrasse ved levering og henting av barna. Utbyggingen
som skal gjennomfores gir vi vir tilslutning til, men det er mulig enkle og rimelige
grep 4 etablere en niy hovedatkomst til barnehagen ved 3 flytte den til nordre del av

utbyggingsarealene.

Med vennlig hilsen v
for Opp Borettslag .

Bjqrn-A. Christensson ' 0Odd Nerlien

c.c. Omsorgsbygg Oslo KF
Samferdselsetaten, ref - 200502034-4
Plan- og bygningsetaten, ref.: 200502852-2
@stensjs bydel, oppvekstnemnda

Opprettet: 04.07.05  Utskrift: 11.07.2005 10:13
FiL.: C:\Documents and Settings\Bjorn-A Christensson\Mine dekumenter\Oppsal Terrasse Ut ghende skriviBarnchage-
regulering doc .
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Oslo kommune
Bydel Ostensjg

Bydelsadministrasjonen

BGO Arkitekter AS
Pilestredet 75 C
0354 Oslo
Dato: 29.06.2005
Deres ref: Vir ref (saksnr): Salsbeh: Arkivkode:
200500570-2 Eigil Lunden, 23 43 85 71 512

YETLANDSVEIEN 17 OG 18
YARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

Det vises til brev av 17.06.2005 vedrerende Vetlandsveien 17 og 18, varsel om
reguleringsforslag med forenklet saksbehandling.

Grunnet svarfrist innen 08.07.2005, og at det ikke avholdes meter 1 bydelshtvalget ijuli og
august, ma bemerkningene t1l planforslaget gis administrativt. Eventuelle endringer av
bemerkningene ettersendes etter bydelsutvalgsmete 19.09.2005.

Det foreslds & omregulere Vetlandsveien 18 fra boligomrade til friomride (park) og

- Vetlandsveien 17 fra boligformal til byggeomrade for offentlig/alimennyttig bygning
(barnehage). Vedrerende tilfredsstillelse av arealkrav til utenders lekearealer for fremtidig
bamehage foreslas en utvidelse av tomtegrensen ut i regulert friomrade.

Bydel @stensje anbefaler det foreslitte omreguleringsforslag ut i fra de opplysninger som
foreligger og anser det som viktig at falgende momenter ivaretas:

Stey- og forurensningsforhold: ‘

Uskjermede omrader i Vetlandsveien 17 ligger i ”gul sone” i.h.t. retningslinje for behandling av
stay 1 arealplanlegging, T-1442, og steyfaglig utredning ma foretas. Tilfredsstillende
stayskjerming ift. T-1442 tas med i reguleringsbestemmelsene.

Tiltak mot radon anbefales utfert ved bygging av barnehagen.

Overvann:

Av hensyn til badevannskvaliteten i elvene og fjorden ber overvann (regnvann) handteres lokalt
og ikke knyttes til eksisterende overvannsledninger som ledes inn pé en felles avlgpsledning,
Lokal behandling av overvann, f.eks ved infiltrasjon, bidrar til et sunt vannkretslap og kan
virke flombegrensende.

Rekreasjon og nzermiljeforhold:

Grunnet nzrhet til Yire Ringvei vil ikke foreslatte omregu]ermg av Vetlandsveien 18 til
friomrade vere en fullgod erstatning for tapt friareal ved Vetlandsveien 17, og tilleggsareal ift.
friareal ber vurderes.

Bydel Ostensja Postadresse: Teiefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087

Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 85 01 Org. nr.: 974778807
Ryensvingen 1

0612 Oslo




Bydelen understreker at arealkrav for utenders lekearealer ma tilfredsstilles og er positive til at
den del av friomradet ved Vetlandsveien 17 som foreslds omregulert forblir ubebygd.
Eksisterende vegetasjon pa Vetlandsveien 18 ber beholdes grunnet skjermende effekt og

biologisk verdi.

Med hilsen
Tove Stien Kari Bjemeboe
bydelsdirekter bydelsoverlege
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VETLANDSVEIEN 17 OG 18, GODLIA :
VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

" Thenhold til vedtekter for forenklet saksbehandling av reguleringsplancr 1 Oslo kommune, fastsatt av Komrnunal-
og regionaldepartementet 03.05.2004 pa bakgrunn av vedtak i Oslo bystyre 11.02.2004, sak 23, varsles planforslag

for overnevnte omréade.

Vedtekten avviker fra plan- og bygningslovens saksbehandlingsregler. Oppstart av planarbeidet kunngjeres ikke og
planforslaget Jegges ikke ut til offentlig ettersyn. De som direkte berares av vedtaket, bergrte naboer, bererte
offentlige myndigheter, bydclsutvalget og byradet varsles. Plan- og bygnmgsetaten kan vedta planen pa delegert
myndighet og vedtaket kunngjores.

Vedlagt folger planforslag som er utarbeidet av BGO Arkitekter AS pa vegne av Omsorgsbygg Oslo KF.
Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes innen 8. juli 2005 til:

BGO Arkitekter AS

Henni Steineger

Pilestredet 75 C

N-0354 Oslo

Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sakens videre framdrift. Bemerkninger vil
bli innarbeidet i planbeskrivelsen for innsendelse til Plan- og bygningsetaten.

Med vennlig hilsen

-

Caroline DambBaug

BGO Arkitekter AS

Vedlegg: Planbeskrivelse
Reguleringskart
Reguleringsbesternmelser

Pilestredet 75 C

- 0354 Oslo

T+ 47 22 04 64 00

Fs 47 22 49 49 40
Fomtoksegisterst:

NQ 936 626 228 MVA

e-mait: fiimaopost@ogeork.no
www DGoork.no
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Vetlandsveien 17 og 18, Godlia
Planforslag med forenklet saksbehandling

Varsling

Forslagsstiller: BGO Arldtekter AS for Oslo Kornmune Omsorgsbygg Oslo KF
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2. BAKGRUNN
Bakgrunn for omregulering av Vetlandsveien 17 og 18:

Bystyret har gjort et vedtak om full bamehagedekning i bydel @stensje. Ubenyttede kommunale
tomter i bydelen kan brukes til dette formal. I mete mellom Omsorgsbygg og Plan- og Bygningsetaten
(17.02.03), ble det tatt opp 4 bruke Vetlandsveien 17 pg 18.

Tomtene Vetlandsveien 17 {g.nr/b.or 144/2132) og Vetlandsveien 18 (gnr/b.nr 143/949) er i dag
regulert til byggeomrade for bolig.

Ved vurdering av tomtene ble Vetlandsveien 18 funnet uegnet som barnehagetomt, grunnet stoy fra
Ytre Ringvei samt vanskelige trafikale forhold med hensyn til avkjersel osv. Det er ogsé et krav om en
20 m kantsone langs eksisterende vassdrag, hvilket gjor tomten ikke bebyggbar. Vetlandsveien 17
egner seg bedre til barnehage, med muligheter for & utnytte eksisterende bygninger.

Det foreslas derfor 4 omregulere Vetlandsveien 18 fra boligformal til friomrade (park). Vetlandsveien
17 foreslds omregulert fra boligformal til byggeomrade for offentlig/allmennyttig bygning
(barnehage). For a tilfredstille krav til lekeareal ute i en fremtidig barnehage, foreslas en utvidelse av
tomtegrensen ut i regulert friomrade.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk
Tomtene Vetlansdveien 17 og Vetlandsveien 18 ligger i bydel @stensje, i villaomradet ser for Ytre
Ringvei (Trasopveien).

Vetlandsveien 17 avgrenses av Vetlandsveien mot nordest, og friomrade mot vest og villabebyggelse
mot ser. Tomtens sterrelse i dag er ca 1500 kvmn. Eksisterende bebyggelse pa tomten star i dag tom.

Vetlandsveien 18 avgrenses av Ytre Ringvei mot nord og villabebyggelse mot serast. Nabotomt mot
vest er regulert til park. Tomtens sterrelse er ca 1080 kvm. Tvetenbekken renner ipen langs vestgrensa
av eiendommen. Det er ingen bebyggelse pd tomra i dag.

" 32 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Vermeinteresser
Det er gjort arkeologiske funn i nzromradet til planomradet. Det er derfor et visst potensial for at det
finnes uregistrerte funn i omridet. Byantikvaren har igangsatt undersekelsene pa tomta.

Miljefaglige forhold
Vetlandsveien 18 ligger utsatt for mye stay fra trafikk fra Ytre Ringvei og egner seg ikke til

steyfelsomme bruksformal.

Trafikkforhold
Det finnes ingen opparbeidet avkjersel til Vetlandsveien 18 i dag.
Vetlandsveien 17 har avkjorsel fra Vetlandsveien med parkering og snumuligheter pa tomten.

Risiko og sarbarhet
Helse- og velferdsetaten har per i dag ingen informasjon om paviste grunnforurensninger eller

applysninger om tidligere eller eksisterende virksomheter med potensiale for forurensning til grunnen, -
innenfor planomridet,
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4, PLANSTATUS
Gjeldende overordnede planer : :

[ Kommuneplan 2004 Oslo mot 2020 heter det at "Grentdrag, vassdrag og nettet av turveier og
sykkelstier skal forbedres og forsterkes. Utbyggingspresset Pd friarealer pker, samtidig som
ettersporselen etter gode friarealer til rekreasjon ogsa blir sterre”.

“Grentplanen”, Kommunedelplan for grannstruktur i byggesonen, vedtatt 15.12.1993, skal blant annet
sikre Oslos srpreg som den grenne byen mellom dsene”, behov for rekreasjonsomrider, bevare og
synliggjere viktige landskapstrekk og sikre skologiske verdier.

I Byskologisk program 2002-2014, vedtatt 11.06.2003, er et av innsatsomradene at regulerte
friomrader og andre viktige natur- og rekreasjonsomrader i byggesonen skal beholdes.

Gieldende regulering
Vetlandsveien 17 og 18 er regulert til byggeomrader for boliger, 8-3591, 25.06.1997. Omradet vest for

nr.17 er regulert til Park, friomride, turvei, S-474, 20.03.1953.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspili ved kommunalt samrad
Samrédsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samridsinnspill

1. Friluftsetaten 12.05.05
2. Samferdselsetaten . 12.05.05
3. Helse- og velferdsetaten 10.05.05
4. Oslo Sporveier 12.05.05
5. Byantikvaren 11.05.05

Sammendrag ay samridsinnspill

! Friluftsetaten motsetter seg ikke alternativet som er lagt til grunn for reguleringsarbeidet. De ser p4
det som en stor fordel at omradet rundt den apne bekken bevares i forhold til sikring av &pne vassdrag.

2.8amferdselsetaten har felgende kommentar som det ma tas hensyn til i det videre planarbeidet:

Avkjerselen fra offentlig vei utformes med tanke pa sikkerhet. Det ma avsettes plass til parkering og
snumuligheter pa egen grunn. Parkering skal vare i henhold til gjeldende parkeringsnorm for Oslo
Kommune. Byggegrensen mellom offentlig vei og bebyggelse ber i henhold til veilovens §29 vere
minimum 15,0 meter fra senterlinje regulert vei. I forbindelse med reguleringssaker kan det anmodes
om at Plan og bygningsetaten gir dispensasjon fra veiloven med inntil 5 m fra kant regulert vei ved
byggesak.

Det mi tas med i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal tilfredsstilles i henhold til
Miljeverndepartementets nye skriv, T1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer. Kravet til luftforurensning ma vere i henhold til de til en hver tid gjeldende nasjonale
mal for luftkvalitet. -

3. Helse- og velferdsetaten har felgende kommentarer til planen:

- Der er ikke paviste grunnforurensninger eller opplysninger om tidligere eller eksisterende
virksomheter med potensial for forurensning til grunnen, innenfor planomradet, men ved regulering til
barnehage er det viktig 4 sikre at grunnen tilfredstiller krav i hht SFTs veileder 99:10. De anbefaler
ogsd at tiltak mot radon utferes ved bygging av nye boliger, barnehager og skoler.




Forslagsstillers planbeskrivelse - side S av 6

I Helse- og velferdsetatens staydatabase er A-veid degnekvivalent fritt-felt steynivd 10 meter fra
senterlinje oppgitt til 69 dB fra Trasopveien. Uskjermede arealer i Vetlandsveien 17 ligger i "gul”
sone, der det i falge retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442, kreves en
_stoyfaglig utredning. Vetlandsveien 18 ligger i red sone”, og er ikke egnet til stayfelsomme
bruksformal.

Helse- og velferdsetaten mener Vetlandsveien 17 egner seg godt til barnehageformal og at utvidelsen i
friomradet har liten innvirkning pa alimennhetens bruk av det store sammenhengende friomradet.
Arealet som er foreslatt omdisponert til friareal, Vetlandsveien 18, er ingen fullgod erstatning alene for
tapt friareal i forbindelse med utvidelse av Vetlandsveien 17. Vegetasjon pa dette arealet har biologisk
verdi og skjermer for bakenforliggende bebyggelse, men har imidlertid liten bruksverdi for
rekreasjonsformal. En fullgod erstatning for tapt friareal vil derfor kreve at et annet areal stilles til
disposisjon, enten alene eller i tillegg til det foreslatte erstatningsarealet.

I folge Byekologisk program skal Oslos bldgrenne struktur bevares og styrkes. For 4 oppni dette skal
lukkede elver og bekker vurderes gjenpnet og det skal opprettholdes en kantscne langs eksisterende

vassdrag p4 min 20 meter. Hyvis det blir aktuelt & bygge i Vetlandsveien 18, baer bredden pa kantsonen
ot bekken avklares med Frilufisetaten.

Planen bererer ikke forhold som pévirker luftkvalitet i serlig grad.

4. Oslo Sporveier bemerker at et av dltemativene grenser opp til busstopp. Om enskelig kan
busslomme fijernes og det kan etableres stoppested langs kantstein, Nedvendig areal ma avsettes til
leskur. Direkte adgang/gangvei fra busstopp til barnehage kan vurderes.

5. Byantikvaren bemerker at det er gjort arkeologiske funn i nzrhet av planomridet. I omgivelsene er
det funnet en flintdolk, samt en steineks. Begge disse funnene er fra steinalderen. Byantikvaren krever
at det foretas en arkeologisk registrering av planomradet, jfr. lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr.50
§ 9, for det kan gis endelig uttalelse i saken. De gjer oppmerksom pd at den arkeologiske
registreringen m4 bekostes av tiltakshaver, jfr.kml.§10. Hvis det under Byantikvarens registrering
patreffes automatisk fredede kulturminner vil saken bli oversendt Riksantikvaren for nzrmere
vurdering.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Av de to alternativene i planinitiativet er alternativ 2 lagt til grunn for planforslaget og wdere
bearbeidelse. Felgende innspill har pavirket forslaget:

- Byggegrense foreslas lagt 5 meter fra kant regulert vei.

- Det tas med i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming ma tilfredstilles i henhold til
gjeldende forskrifter.

- En arkeologisk registrering av planomrédet vil bli foretatt.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Av de to tomtene egner Vetlandsveien 17 seg best til barnehageformal. Tomten ligger i forlengelse av
friomrdde med turmuligheter. Eksisterende bygg p4 tomta kan brukes, med muligheter for utbygging.

Vetlandsveien 18 er belastet med trafikkstey fra Ytre Ringvei, vanskelige trafikale forhold (mht.
avkjorsel, parkering) og begrensninger i forhold til mulig bebyggelse grunnet krav om 20 m kantsone
til pne vassdrag. Den egner seg derfor ikke til barnehagetomt.

Som alternativ til 2 utnytte denne tomten, foreslas det &4 omregulere en del av tilgrensende friomrade til
Vetlandsveien 17, slik at det legges til rette for en eller flere avdelinger i tillegg til de 2 avdelingene
som eksisterende bebyggelse gir rom for. Dette arealet vil forbli ubebygd.

Vetlandsveien 18 omreguleres til friomride (park), som en utvidelse av eksisterende friomrade.
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7. PLANFORSLAGET

Repuleringsformal
Vetlandsveien 17 foreslas omregulert fra byggeomrade for bolig til byggeomrade for

offentlig/allmennyttig bygning, (barnehage). Det foreslas ogsa en utvidelse av eiendomsgrensene ut i
regulert friomrade. Hele barnehagetomten vil bli 2324 m2, hvorav 1500 m2 er eksisterende tomt og
824 m2 er utvidet areal. -

Vetlandsveien 18 omreguleres fra byggeomrade for bolig til friomrade (park).

Grad av utnytting og hayder
Byggeomride for offentlig/allmennyttig bygning (barnehage):

Bebygget areal kan veere maksimum % BYA = 28%
Gesimsheyde maks. 6,5 meter. Menehayde inntil 9 meter.

Bebygpelsens plassering
Bebyggelsen skal oppfares innenfor de pa plankartet viste byggegrenser og heyder.

Miljefaglige forhold
Krav til stoyskjerming skal tilfredsstille Miljeverndepartementets nye skriv, T1442 eller senere
vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer.

Trafikkforhold
Avkjersel er vist med piler pa plankartet. Parkering skal skje p& egen grunn og faige Oslo Kommunes

norm for parkering.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET
Overordnede planer og mal

Forslaget antas 4 vere iht. overordnede planer og mil. Forslaget opprettholder et stort gront areal i
omradet. Omregulering av Vetlandsveien 18 bidrar til 4 sikre og synliggjere Tvetenbekken.

Verneinteresser :
Det ma foretas en arkeologisk registrering p4 planomradet.

Miljefaglige forhold
Omrédet er utsatt for stoy og det skal foretas trafikk og steyfaglig utredning for utbygging med sikte

pé  tilfredsstille krave Miljoverndepartementets skriv, T1442. Resultater fra denne vil vise om det er
behov for staytiltak pa tomten. '

Trafilkforhold
Det vil bli noe ekt trafikk ved henting og levering av bam i barnehagen.

Risiko- og sirbarhet
Det skal foretas en risiko- og sirbarhetsanalyse med hensyn til radon og jordanalyser, slik at tiltak mot

dette kan iverksettes for utbygging.

Barns interesser
Barnehagetilbudet i bydelene vil bedres. Det vil bli mer opparbeidet lekeareal i nromradet.







