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FINNMARKGATA 27, TOYEN KULTURPARK
PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten har 22.12.2009 med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Alternativ 1, forslagstillers alternativ
Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Finnmarksgata 27, Tgyen kulturpark, som
reguleres fra friomrade til

» Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg-f_V1, parkeringsplasser-f_P1, gang-/sykkelveg
* Gregnnstruktur - park

» Hensynssone for bevaring av kulturmiljg(gravhaug)

 Hensynssone for bevaring av kulturmiljp

som foreslitt av Omsorgsbygg Oslo KF, vist péd kart merket Plan- og bygningsetaten, OP4-200909439-1,
datert 20.11.2009.

Alternativ 2, Plan- og bygningsetatens alternativ
Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Finnmarksgata 27, Tgyen kulturpark, som
reguleres fra friomrdde til

e Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg-f_V1, parkeringsplasser-f_P1, gang-/sykkelveg
 Grgnnstruktur - park

 Hensynssone for bevaring av kulturmiljp(gravhaug)

« Hensynssone for bevaring av kulturmiljp

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP4-200909439-2,
datert 20.11.2009.

1 M Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
ol ol el Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
C T A9 Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

" 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200609439-40 Side 2 av 2

Hensikten med planforslaget er § sikre eksisterende barnehage innenfor gjeldende regulering.

Planforslaget publiseres pa Plan- og bygningsetatens nettsider, http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/.
Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn

hﬁp://Www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsvn/ .

Orientering om planforslaget kan f3s ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogs4 ses pa:

~ Informasjonssenteret i Rédhuset,
—  Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og
- Opplysningstjenesten i bydel Griinerlgkka, Markveien 57, inngang Korsgata

Hgringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget mi sendes Plan- og bygningsetaten _03.03.2010. Vennligst oppgi
saksnummer,

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag p3 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byridet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vér fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene folger
saken ndr den sendes til politisk behandling.

Byrédet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten, samt p3 etatens
internettsider. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent

Vedlegg

Ny-58-4010 - Brevmal - varsel om offentlig ettersyn
Godkjent av Prosesseier reguleringsplan dato 25.06.2009
Oslo kommune - Plan- og bygningsetaten, ettertrykk tillatt ved kildeangivelse




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Finnmarksgata 27, Teyen kulturpark
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omradet foreslas regulert til barnehage og kjorevei for i sikre eksisterende barnehage
reguleringmessig og 4 legge til rette for utvidelse av eksisterende samisk barnehage for a stille ut
samiske kulturgjenstander. Eksisterende bygningsmasse foreslds ikke utvidet. Plan- og
bygningsetaten foreslir eget alternativ som kun sikrer eksisterende barnehage uten utvidelse.

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.
Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden
fra: 18,00 22iQ i1:02:22.2 Q0.

Vi gjer oppmerksom pa at ogsd innsigelser ma sendes innen fristen

Utarbeidet av: Thams og Gaare Arkitektkontor AS for Omsorgsbygg Oslo KF

Bydel: Griinerlokka Saksnummer: 200609439
Gnr./bar.: 229/2 mfl Dokumentnummer: 33
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerkninger
Plan- og bygningsetatens forelopige vurdering
Plan- og bygningsetatens alternativ, alternativ 2
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Forhandsuttalelser

3. ROS-analyse

Utrykte vedlegg
1. Plankart i malestokk 1:1000.
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FAKTAARK
Forslagsstiller: Omsorgsbygg Oslo KF v/Jan Visnes Sommerrogt. 1, 0255 Oslo telefon: 23488000

Konsulent: Thams og Gaare arkitektkontor AS v/Erik Ottesen Bygdoy allé 5, 0257 Oslo telefon 22556970

Eieropplysninger
Gnr. 229 bnr. 2 mfl Oslo kommune

Arealstorrelse — planomride
Planomradet totalt: 13100 m?

Areal for hvert formal:

Offentlig eller privat tjenesteyting 6300 m? derav hensynssone for kulturmiljo: 2880 m’
Samferdselsanlegg 3000 m? '

Gronnstruktur - park 3300 m” derav hensynssone for kulturmilje: 530 m?
Alternativ 2

Planomradet totalt: 11400

Offentlig eller privat tjenesteyting 4600 m? derav hensynssone for kulturmilje: 2880 m’

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Det reguleres ikke ny bebyggelse.

Arealsterrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
BRA = 993 m? BYA = 710 m’

Utnyttelse
BRA=1000 m’.

Parkering

Parkering skal vere i henhold til den til enhver tid gieldende parkeringsnorm for Oslo kommune. I henhold
til gjeldende norm innebzerer det anslagsvis

Bilplasser Inntil 4 stykk

Sykkelplasser Minimum 3 stykk

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planinitiativet er vurdert iht. plan- og bygningsloven av 2008 § 12- 10, 1.ledd jf. § 4-2, 2.ledd med
tilherende forskrift. Planinitiativet faller ikke inn under forskriften, og skal ikke konsekvensutredes.

Varsling
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 22.01.08. Planarbeidet ble kunngjort i
Aftenposten og Dagsavisen 10.10.08.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt ridhuset for politisk behandling andre tertial 2010.

SAMMENDRAG
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Bakgrunn
Hensikten med forslaget er 4 bringe reguleringen i tr&d med eksisterende situasjon og rydde i eksisterende

veiregulering. Det har vaert barnehage p& omradet siden 1954, Planomrédet ligger sentralt i Toyen

Beskrivelse av planforslaget

Det foresls & sikre dagens barnehage reguleringsmessig med BRA=1000 m? og heyder i henhold til
eksisterende bebyggelse. Det skal ikke oppferes ny bebyggelse, men barnehagens uteareal foreslas utvidet
for & legge til rette for kulturpark med samiske gjenstander. Det foreslas kjorevei fra Helgesens gate
gjennom parken frem til Teyenbadet og planomradet. Badet ligger ikke i planomrédet, men kan bruke
kjereveien. Dagens veiareal snevres Inn og innsnevringen anses 4 utgjere erstatningsareal for deler av
omregulert friomrade. Plan- og bygningsetaten foreslar eget alternativ med hensikt 4 sikre barnehagen
innenfor eksisterende arealavgrensning uten utvidelser.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet atten forh&ndsuttalelser.

Sammendrag av forhindsuttalelsene
Bydel Griinerlgkka Bydelen har et stort behov for nye barnehageplasser og Byutviklingskomiteen
anbefaler planforslaget. Bydelsdirektorens forslag enstemmig vedtatt.

Bydel Griinerlgkka ved samisk barnehage o Bellevue gérd barnehage stotter forslaget. Samisk barnehage
har fétt prosjektmidler fra Sametinget for 4 utforme en kulturpark med samiske gjenstander. Det er
enskelig 4 ha et sterre uteomrade for & f3 en god plassering av gjenstandene. I 1999 utarbeidet
Friluftsetaten forslag til nytt lekeomrade, men det ble ikke realisert. Oslo er landets storste samekommune,
men har f& samiske arenaer. Samisk barnehage er en slik arena som det ber satses pa.

Bydel Griinerlgkka v/b delsadministrasjonen meddeler at bydelen kan anbefale planforslaget forutsatt at
det tilrettelegges for en tilstrekkelig passasje mellom gravhaug og barnehagen, og at arealet utvides mot
nord og reguleres til barnehage som kan utvikles til samisk kulturpark. Bydelen ser dette som en god
mulighet til & realisere et slikt tiltak, knyttet til den eneste samiske barnehage pa Ostlandet.

Helse- og velferdsetaten bemerker at omrddet har tilfredsstillende stoyforhold og luftkvalitet.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten stiller spersmél ved barnehagetomtens avgrensning. Det ber vurderes om
parkering kan loses i fellesskap med Tayenbadet. Etaten mener det ber ryddes i veireguleringer.

Samferdselsetaten ber om at det ryddes i veiarealer, og at formal angis iht plan- og bygningsloven.

Byantikvaren er innstilt p4 & anbefale dispensasjon fra kulturminneloven. Byantikvaren er 4pen for 4
redusere sikringssonen rundt granhaug stedvis ned mot 3 meter, fra lovbestemt 5 meter. Det krever
tinglysning, som m4 avventes til saken er behandlet hos Riksantikvaren. En anbefaler gjerdeplassering slik

den er vist pa plankartet av hensyn til barnehagen. Saken m3 da behandles av Riksantikvaren som
dispensasjon fra kulturminneloven, Byantikvaren har utarbeidet forslag til bestemmelser.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, miljpvernavdelingen papeker at det fremkommer av saken at
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forslagstiller ensker 4 slippe kravet om & finne fullverdig erstatningsareal ved omregulering av
friomrade. Det vises til rikspolitiske retningslinjer om fullverdig erstatningsareal, og det papekes at
allmennhetens rett til & bruke omradet som lekeareal etter stengetid ber hjemles i bestemmelsene.

Friluftsetaten papeker at foreslatt uteareal for barnehagen utvides betydelig. Friluftsetaten kan ikke
anbefale en slik reguleringsendring uten at det skaffes tilsvarende erstatningsarealer i rimelig nerhet.

Oslo og omland friluftsrad krever at saken gis ordinzr saksbehandling. Mener at forslaget er konfliktfylt
og i strid med overordnede planer. Mener at barnehagen ma veere offentlig tilg engelig utenom &pningstid.

Kontaktutvalget for velforeninger mener at forenklet saksbehandling ikke kan benyttes. En aksepterer at
dagens barnehage opprettholdes, men ikke at det foretas utvidelser. Papeker at omregulering av friomride
ma kompenseres med nytt friareal i nerheten.

Toven Nedre Kampen vel mener at en utvidelse av barnehagen ikke kan aksepteres. Det kreves ordinr
saksbehandlingsprosess. En er forneyd med sikring av fortidsminnene. Det er behov for ytterligere
friomrader slik at flytting av barnehagen for 4 frigi grentomrader ber vurderes. Mener at parkering ikke
ber reguleres ettersom det er offentlig kommunikasjon i nerheten.

Norges Handikapforbund er tilfreds med at universell utforming ivaretas, og mener det mé sikres i
bestemmelsene.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Bydel Griinerlekka, ved barnehagen onsket om gkt areal for samisk barnchage imetekommes. Bellevue
barnehages enske om 4 kunne innlemme et areal mellom Bellevue og Skomakerstua friluftsavdeling i
skraningen nedenfor eksisterende barnehagetomt kan ikke imotekommes.

Byantikvarens merknader til kulturminner imegtekommes sé langt som mulig med formal og bestemmelser.

Frilufisetatens Opprinnelig forslag til utvidelse av planarealet mot syd frafalles, men det foreslas
omregulering av friomréde som i dag er parkering.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, miligvernavdelingens enske om at allmennhetens rett til bruk av
lekeareal utenom barnehagens apningstid skal hjemles i reguleringsbestemmelsene imetekommes.

Oslo og omland frilufisrads krav om bruk av ordinzer saksbehandlingsprosess imetekommes.

Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo bemerkningen imetekommes ved at saken behandles som ordinaer
reguleringsplan. Det reguleres ogsa erstatningsareal.

Toyen Nedre Kampen Vel Flytting av barnehagen er uaktuelt pd grunn av behovet for barnehager.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhindsuttalelser
Saken behandles som ordinzr reguleringsplan.
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Barnehagens uteareal er offentlig tilgjenglig utenom apningstid ettersom det er eid av kommunen og
reguleres til et offentlig formal. Etaten ser derfor ikke behov for 4 sikre dette i bestemmelsene.

Kravene til tilrettelegging for alle fremkommer av teknisk forskrift og behandles som ledd i byggesaken.

For gvrig vises det til etatens forelopige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mil

I'henhold til RPR for barn og planlegging skal det skaffes erstatningsareal ved omregulering av opplevde
og regulerte friomréder. Toyenparken er en overordnet grennstruktur. Omregulering av friomrader
anbefales ikke av Plan- og bygningsetaten, med mindre det skaffes erstatningsareal av tilsvarende storrelse
og kvalitet i nzrheten. Etaten viser til at det foreslis omregulert veiareal til grennstruktur i forslaget som
delvis erstatningsareal, og at det omregulerte friomradet i dag ikke anses som et opplevd fritt lekeareal.
Samtidig sikres barnehagedekning.

Landskap

Dagens barnehage med uteareal ligger p4 et platd midt i Toyenparken. Det er flere store trer i omradet.
Slettelandskapet ved Finnmarksgata og Ola Narr gar over i en bratt skrdning og platier opp mot
Gjevikbanen og Lille Tayen. Skraningen med tett vegetasjon utgjer en dominerende landskapsform, og
deler av omradet har vid utsikt. Forslaget beskriver ingen endringer i denne situasjonen.

Deler av barnehagen benyttes for samiskspraklige barn. Av hensyn til 4 opprettholde samisk kultur gis
disse barna et sarskilt tilbud. Forslagstiller snsker & utvide barnehagens uteareal for 4 plassere samiske
kulturgjenstander i barnehagen. Utvidelsen omfatter en parkeringsplass samt mindre arealer ner denne pé
ca 1900 m?, og ligger pd samme platd som dagens barnehage. Plataet oppfattes som en viktig del av parken
ettersom det er vid utsikt fra omradet og det er et lokalt viktig landskapselement.

Plan- og bygningsetaten er skeptisk til utvidelsen, som er forholdsvis stor og omfatter en del av parken
som er viktig for landskapsopplevelse og grontstruktur. Det legges vekt pa at utvidelsen omfatter et
utsiktspunkt og dermed har verdi som offentlig tilgjengelig areal. Utvidelsen omfatter en parkeringsplass
med manglende estetiske kvaliteter, men har en funksjon i en samlet parkopplevelse.

Plan- og bygningsetaten mener at utvidelsen i hovedtrekk vil ivareta eksisterende kvaliteter, samtidig som
samisk kultur kan eksponeres. Under henvisning til behovet for sammenhengende parkarealer er utvidelse
over regulert friomrdde likevel vanskelig & anbefale. Samtidig ser etaten behovet for 4 ivareta samiske
kulturuttrykk, og det vises til at dette er den eneste samiske barnehagen i Oslo. Etaten mener at slik
fremvisning kan skje uten omregulering til barnehageformal. Ettersom utvidelsen omreguleres til
barnehage vil omrédet vere inngjerdet og opparbeidet til lekeareal.

Verneinteresser

Hovedbygningen pa Bellevue er oppfort p4 Byantikvarens gule liste og reguleres til hensynssone for
bevaring sammen med et omrade med automatisk fredete kulturminner i bakken. Det er foretatt
arkeologisk registrering av foreslatt utvidelse, uten funn. Gravhaug ved hovedbygningen reguleres ogs til
bevaring. Byantikvaren har akseptert losningen.

Miljefaglige forhold
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Planomrédet ligger ca hundre meter fra Finnmarksgata, men pé grunn av avstand og terrengforskjell er
planomradet ikke stayutsatt.

Det er registrert biologisk mangfold pa mindre deler av barnehagens omrade. Mangfoldet bestar av trer og
trekroner som delvis overlapper bebyggelsen. Forslaget vil ikke ha konsekvenser for naturverdiene fordi
det fastsettes byggegrenser slik at det ikke tillates byggetiltak pa arealer med registrert biologisk mangfold.

Trafikkforhold

Barnehagen skal ikke utvides og det blir ingen endring i trafikken til barnehagen. Omradet er sentralt
plassert nar kollektivruter. Etaten mener det ber veere en viss parkering tilgjenglig ettersom den samiske
barnehagen er et byomfattende tilbud. Parkeringsnormen for indre by legges til grunn og gir fa p-plasser.

Korttidsparkering skjer i sambruk med Teyenbadet og denne situasjonen er ment & fortsette. Trafikk til
Toyenbadet og barnehagen gis rett til & parkere pd omradet. Det ligger til rette for sambruk fordi
trafikktopper ikke oppstér samtidig. Det er lagt vekt pé at dagens parkeringsplass forutsettes fjernet slik at
antallet parkeringsplasser i parken reduseres betraktelig. Etaten understreker at det ikke er snskelig & legge
til rette for kjering i parken ettersom veiarealet bryter opp en helhetlig parkopplevelse, men gjenvarende
kjoreareal anses som nedvendig for kjering til Toyenbadet og barnehagen. Reduksjonen av kjereareal 1
parken bedrer bruksmuligheter og understreker sammenhengen mellom nordre og sendre deler av parken.

Gangveier gjennom planomradet er en del av et starre sammenhengende gangsystem i Teyenparken med
forbindelser til det overordnede turveinettet. Forslaget formaliserer eksisterende situasjon.

Risiko- og sirbarhet
Det er utfort ROS-analyse. Forslagstiller har angitt at det er utfert tiltak mot radon og mot forurensning i
grunnen. Det er ikke avdekket andre forhold som kan utlese krav til risiko- og sarbarhetsanalyse.

Sosial infrastruktur
Det er behov for barnehageplasser i nerliggende bydeler. Det er befolkningsvekst i nzerliggende omréder.
Forslaget sikrer eksisterende barnehage reguleringsmessig som en viktig del av barnehagetilbudet.

Estetikk og byggeskikk

Hovedbygningen Bellevue er en lekkebygning oppfort 1812/1820. Bygningen ligger majestetisk pé en
heyde i Teyenparken med fritt utsyn mot botanisk hage. Det er barnehage i hovedbygningen og et lavere
bygg fra 1954 med senere utvidelser. Forslaget tar utgangspunkt i at eksisterende bebyggelse benyttes,
uten anledning til utvidelser. Det settes byggegrenser og grad av utnytting for 4 ivareta dette. Toyenbadet
er et stort bygningsvolum med en markert, hvelvet takflate og har en dominerende beliggenhet i parken,
men er trukket tilbake fra barnehagen og omfattes ikke av planen.

Stedsutvikling

Toyen kulturpark er i dag en flerfunksjonell park med ulike aktiviteter. Det er flere ulike kultur- og
idrettsfunksjoner i naerheten. Neerliggende omréade har mange boliger. Parken er et tilskudd til utearealet
for disse og det er snskelig 4 opprettholde et variert tilbud i parken. Barnehage med lekeareal er en viktig
del av det mangfoldige tilbudet. Omregulering av et veiareal vil gi storre areal for frie aktiviteter.

Barn og unges interesser
Barnehagens omride eies av kommunen og er tilgjengelig utenom barnehagens 4pningstid og kan benyttes
til frilek utenom barnehagens &pningstid.
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Det er angitt at barnehagen er dimensjonert for 120 plasser(seks avdelinger). Departementets veiledende
norm for uteareal er dekket.

Eksisterende barnehage har en friluftsavdeling plassert for seg selv. Den foreslatte utvidelsen gjor det
mulig & innlemme denne i barnehagen og frigjer et areal i parken.

Universell utforming
Det er angitt at universell utforming ivaretas. Dette sikres i tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.

Forelopig konklusjon

Etaten legger til grunn at dagens barnehage blir opprettholdt innenfor dagens avgrensninger. Begge
alternativ sikrer dette. Etaten mener at friomradet som foreslas omregulert omfatter et viktig omrade.
Etaten legger sarlig vekt pa at foreslatt utvidelse til bruk som samisk kulturarena er en viktig del av
parken. Omradet vil vare offentlig tilgjengelig utenom &pningstid, men vil funksjonelt likevel skille seg
markant fra resten av parken. Etaten peker pa at begge alternativer foreslar omregulering av friomrader i
noe ulik skala, og det foreligger erstatningsareal for deler av dette. Det understrekes at det ikke gis

anledning til ny bebyggelse i planomradet. Vanlig vedlikehold kan likevel gjennomfores.

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

Hensikten med forslaget

Plan- og bygningsetaten mener det er nedvendig 4 ivareta overordnede feringer samt visuelle og
funksjonelle kvaliteter ved parkopplevelsen. Etaten viser til at utvidelsen som foreslas i alternativ 1 anses
som problematisk fordi det medforer omregulering av et forholdsvis stort friomréade. Etaten anbefaler at
tiltakshaver tar opp plassering av samiske kulturuttrykk i parken med Frilufisetaten..

Planforslaget

Alternativet inneberer at dagens barnehage opprettholdes uendret. Uteareal tilsvarende departementets
veiledende norm tilfredsstilles. Totalt omreguleres 4,5 daa friomrade. Det reguleres hensynssone for &
ivareta kulturminner. Byggegrenser, grad av utnytting og adkomst endres ikke fra alternativ 1.

Konsekvenser

Forslaget gir anledning til & viderefore barnehagedriften uendret innenfor dagens bygningsmasse og
avgrensning. Forslaget gir ogsa kommunen anledning & opparbeide veiarealer. Forslaget hindrer ikke
vanlig bruk eller vedlikehold av parkarealer eller barnehagebygninger. Forslaget gir anledning til 4 fijerne
parkeringsplassen p4 den gamle minigolfbanen. Det vil gi parken et estetisk left, i tillegg at platiet som
utsiktspunkt understrekes og blir mer tilgjengelig.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
Finnmarkgata 27, del av Teyen kulturpark
Gnr 229 bar 2 og del av bor 31, 86 og 211.

Alternativ 1

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP4B-200609439-1 og datert 20.11.2009.

§ 2 Formil

s Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjoreveg-f V1, parkeringsplasser-f_P1, gang-/sykkelveg
¢ Gronnstruktur - park

» Hensynssone for bevaring av kulturmilje

§ 2 Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage
§2.1 Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=1000 m’.

§ 2.2 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

§ 2.3 Plassering og heyder:
iscbyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa kartet.

Maks gesims- og meneheyder i henhold til eksisterende bebyggelse.

3 3 Sone med angitte szerlig hensyn - bevaring kulturmilje(gravhaug)
* -2 kan ikke igangsettes tiltak som er egnet til & skade, forandre, skjule eller p4 annen méte skjemme
ravhaugen. Inngrep eller endringer i bakken i og nzr gravhaugen skal utfores i samrad med Byantikvaren.

Alle seknads- og meldepliktige arbeider skal utferes i samrad med Byantikvaren.

% 4 Sone med angitte szerlig hensyn - bevaring kulturmilje

Vemneverdige bygningselementer skal bevares med eksisterende uttrykk og materialbruk eller fores tilbake
+1 dokumentert utseende. Eksisterende bygningselementer skal i storst mulig grad istandsettes og bevares i
opprinnelig sammenheng. Inngrep eller endringer i bakken i omradet skal utferes i samrad med
Byantikvaren.

Alle seknads- og meldepliktige arbeider skal utfores i samrad med Byantikvaren.
§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 5.1 Veg — kjereveg-f_V1
Veien er felles for 229/2, 229/31, 229/86 og senere utskilte parseller av disse.

§ 5.2 Parkeringsplasser-f_P1
Veien er felles for 229/2, 229/86 og senere utskilte parseller av disse.
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§ 5.3 Gang- og sykkelvei
Gang- og sykkelvei skal vere til offentlig bruk.

§ 6 Parkering
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

§ 7 Overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved utforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved sgknad om
tillatelse.

§ 8 Utomhusplan

Sammen med seknad om tiltak skal det innsendes utomhusplan i M=1:500. Planen skal redegjere for
eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, og vise adkomst, uteoppholdsareal, overvannshandtering
og beplantning. Uteboder, overdekket areal og anlegg for avfallshandtering samt gjerder skal vises. Planen
skal ogsé redegjere for materialbruk for belegg, kantmarkering og meblering. Fundamentering av gjerde
og andre lette installasjoner skal vises. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse/tillatelse til tiltak. Friluftsetaten og Byantikvaren skal kunne uttale seg til utomhusplanen.
Uteoppholdsarealene skal vare opparbeidet i henhold til godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
Finnmarkgata 27, del av Teyen kulturpark
Gnr 229 bor 2 og del av bor 31, 86 og 211.

Alternativ 2

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist pa plankart merket OP4B-200609439-1 og datert 20.11.2009.

§ 2 Formél

e Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kj greveg-f V1, parkeringsplasser-f_P1, gang-/sykkelveg
¢ Gronnstruktur - park

¢ Hensynssone for bevaring av kulturmilje

§ 2 Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage
§2.1 Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=1000 m’.

§ 2.2 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

§ 2.3 Plassering og hgyder:
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa kartet.

Maks gesims- og menechoyder i henhold til eksisterende bebyggelse.

§ 3 Sone med angitte szerlig hensyn - bevaring kulturmilje(gravhaug)
Det kan ikke igangsettes tiltak som er egnet til & skade, forandre, skjule eller pd annen méte skjemme
gravhaugen. Inngrep eller endringer i bakken i og nzr gravhaugen skal utferes i samrad med Byantikvaren.

Alle soknads- og meldepliktige arbeider skal utfores i samrad med Byantikvaren.

§ 4 Sone med angitte szrlig hensyn - bevaring kulturmiljo

Vemeverdige bygningselementer skal bevares med eksisterende uttrykk og materialbruk eller fores tilbake
til dokumentert utseende. Eksisterende bygningselementer skal i sterst mulig grad istandsettes og bevares i
opprinnelig sammenheng. Inngrep eller endringer i bakken i omrédet skal utfores i samrad med
Byantikvaren.

Alle seknads- og meldepliktige arbeider skal utfores i samrad med Byantikvaren.
§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 5.1 Veg — kjoreveg-f_V1
Veien er felles for 229/2, 229/31, 229/86 og senere utskilte parseller av disse.

§ 5.2 Parkeringsplasser-f_P1
Veien er felles for 229/2, 229/86 og senere utskilte parseller av disse.
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§ 5.3 Gang- og sykkelvei
Gang- og sykkelvei skal vare til offentlig bruk.

§ 6 Parkering
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gieldende parkeringsnorm.

§ 7 Overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved utforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjores for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann og drensvann ved seknad om
tillatelse.

§ 8 Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak skal det innsendes utomhusplan i M=1:500. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, og vise adkomst, uteoppholdsareal, overvannshandtering
og beplantning. Uteboder, overdekket areal og anlegg for avfallshandtering samt gjerder skal vises. Planen
skal ogsa redegjore for materialbruk for belegg, kantmarkering og meblering. Fundamentering av gjerde
og andre lette installasjoner skal vises. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse/tillatelse til tiltak. Friluftsetaten og Byantikvaren skal kunne uttale seg til utomhusplanen.
Uteoppholdsarealene skal vzere opparbeidet i henhold til godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Alternativ 1, forslagstillers alternativ
Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Finnmarksgata 27, Toyen kulturpark, som
reguleres fra friomréde til

Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg-f_V1, parkeringsplasser-f_P1, gang-/sykkelveg
Grennstruktur - park

Hensynssone for bevaring av kulturmilje(gravhaug)

Hensynssone for bevaring av kulturmilje

som foreslatt av Omsorgsbygg Oslo KF, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP4-200909439-1,
datert 20.11.2009.

Alternativ 2, Plan- og bygningsetatens alternativ
Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Finnmarksgata 27, Toyen kulturpark, som
reguleres fra friomrade til

Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg-f_V1, parkeringsplasser-f_P1, gang-/sykkelveg
Grennstruktur - park

Hensynssone for bevaring av kulturmilje(gravhaug)

Hensynssone for bevaring av kulturmilje

soni foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP4-200909439-2,
datert 20.11.2009.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN ?2 /[ 02 - Xﬂﬂ

WA St el
Siginund Omang Stig Hagelid Fjeldstad

Erhetsleder Saksbehandler
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Finnmarksgata 27 — Bellevue Gard - barnehager
Planforslag

Reguleringsplan

Utarbeidet av: Thams og Gaare Arkitektkontor AS for Omsorgsbygg Oslo
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende sitnasjon
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2. BAKGRUNN

Bakgrunn for reguleringsforslaget er at barnehagetomta ikke er utskilt som egen eiendom,
men er en del av et stgrre friomride, S-2255.

Eiendommens (Bellevue gard) hovedbygning, som er bevaringsverdig, og sidebygning har vart
benyttet til barnehageformal siden 1954. Et nytt tilbygg til sidebygningen, med samiskspraklig
barnehage, sak 200412507, har utlgst krav om at eiendommen reguleres til barnehageformal. Jfr.
rammetillatelse av 26 jan 2005.

Fra Plan- og bygningsetaten kreves at forholdene pa stedet avklares, og at varierende formal defineres
reguleringsmessig: at tomt for barnehage avgrenses og skilles ut som egen tomt, at bevaringsverdige
forhold gis reguleringsmessig status, og at adkomstforhold og parkering avklares/reguleres.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomrédet ligger innenfor et stgrre friomrade, avgrenset av Finnmarksgata, Pkernveien,
Gjgvikbanen og Grenseveien, med Tgyenbadet som et dominerende element gverst i terrenget. Vest
for Finnmarksgata ligger Botanisk hage og Munchmuseet, og syd for @kernveien ligger Kampen park.
D.v.s. hele omradet er et stort og viktig friareal i denne delen av byen. Omrédet benyttes flittig av
byens befolkning til lek, idrett og rekreasjon. Parkeringsplassen mellom Finnmarksgata og Botanisk
hage er jevnlig tomt for gjestende sirkus, tivoli etc.

Syd for omradet ligger Tgyensenteret, med butikksenter og T-banestasjon. Nord for omradet ligger
trafikkknutepunktet Carl Berners plass.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget
Da planomridet inng?r i et stgrre offentlig parkareal forutsettes det at all vegetasjon ivaretas og pleies

i samr3d med friluftsetaten.

Landskap
Omrédet er preget av store gressarealer og til dels store lgvtrar.

Med utgangspunkt i Finnmarksgata fremstér omradet som et hgydedrag, med Tgyenbadet og
Bellevue/barnehagen beliggende pé toppen. Vedr. grunnforhold forekommer fjell synlig i dagen, men
stgrste del av arealet er jord/tidligere jordbruksformal.

Verneinteresser.

Den gamle hovedbygningen pa Bellevue gérd benyttes til barnchage. Bygningen er bevaringsverdig.
Videre er det innenfor planomradet registrert en gravhaug samt andre automatisk fredete kulturminner
i form av kokegroper og stolpehull.

Miljpfaglige forhold
Forurensning i planomridets grunn, innenfor barnehagenes lekeomréde, er kartlagt. Rapport
foreligger. Nadvendige tiltak er gjennomfgrt. Rapporten vedlegges planforslaget.
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Radonforekomst er mélt og bygningsmessige tiltak er gjennomfert i forb. med siste utbygging i
omrédet.
P.g.a. stor avstand til gater og trafikk er luft- og stgyforurensning fra trafikk uproblematisk.

Trafikkforhold

Planomrédet, dvs barnehagene ligger med stor avstand til trafikert omrade. Finnmarksgata har stor
trafikk, og det er viktig at barnehagene sikres adkomst og parkeringsforhold pé en trafikksikker mite.

Barnehagene og Teyenbadet har pr idag felles avkjgrsel, ut fra enden av Helgesens gate. Avkjgrselen
lgper parallelt med og adskilt fra gangvei, som gér gjennom hele parkomradet. Parkering for ansatte
og levering/henting av barn til barnehagen forgér i dag pé en asfaltert plass ut for nordenden av
barnehagen. Denne plassen har visstnok tidligere vert benyttet til minigolf el.1. (Ikke lenger aktuelt).

Planomradet, dvs barnehagene ligger med stor avstand til trafikert omride. Finnmarksgata har stor
trafikk, og det er viktig at barnehagene sikres adkomst og parkeringsforhold p4 en trafikksikker mite.
Eksisterende adkomst, gangvei og parkering sgkes formalisert og gis reguleringsmessig status i
forbindelse med dette planarbeidet. '

Sosial infrastruktur

Planomrédet har relativt god dekning m.h.t. kollektivtrafikk. Bussrutetrasé fglger Finnmarksgata. T-
banestasjon i Tgyensenteret i syd og ved Carl Berners plass i nord.

Estetikk og byggeskikk
Eksisterende bebyggelse bestar av to trebygninger, Bellevue girds verneverdig, 2 etasjes bygning,

samt sidebygning i en dels 2 etasjer, opprinnelig del bygget i 1954, sist pibygget i 2005.

Siste utbygging av barnehagen ble utfgrt i en skala, formsprdk og materialbruk godt tilpasset
eksisterende bygninger. Det gis ikke rom for vesentlig videre utbygging i planforslaget. Kun rom for
mindre justeringer/tilbygg/boder etc.

Barnehagens uterom har et parkmessig preg, med relativt mye gressareal og store trer.

Byantikvaren har funnet spor av det gamle hageanlegget til Bellevue gérd under overflaten av
lekeomrédet. Videre ligger det en gravhaug innenfor planomrdet. Gravhaugen er et automatisk fredet
kulturminne, men benyttes i dag av barnehagen til aking og sklie.

Barns interesser

Planforslaget, som er del av et stort og allsidig friareal, formaliserer eksisterende bruk av omrédet.
Erstatningsareal for beslaglagt friareal ansees 4 vare ungdvendig, da barnehagens lekeomréde er
tilgjengelig for almenheten utenom barnehagens driftstid, d.v.s. om ettermiddagene og i helgene. Her
vil det da veere sandkasser og en del lekeutstyr (godkjent i h.h.t. forskr.) som egner seg godt for mindre
barn.

Universell utforming

Ved siste utbygging, ny avdeling til samisk barnehage, er prinsippet universell utforming ivaretatt,
bygningsmessig og i forhold vedr. uteoppholdsarealene

Interessemotsetninger
Interessemotsetninger eksisterer pr i dag mellom verneinteresser (Byantikvaren) og barnehagenes bruk

av utearealene. I planforslaget tas verneverdig gravhaug ut av barnehagens lekeareal, og det legges
restriksjoner pé evt. fremtidige tiltak pa eiendommen. Videre foreligger klare interessemotstninger i
forhold til at eksisterende friareal tas i bruk til annet form3l. Flere mottatte bemerkninger
(Friluftsetaten, Oslo og omland friluftsrid, Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo, m.fl.) i
forbindelse med varslingen av planforsiaget imgtegir at eksisterende friareal tas i bruk/reguleres til
annet formdl. P4 den annen side gnsker Bydel Griinerlgkka at samisk barnehage skal ha best mulige
forhold, og i noen grad ha plass til at barnehagen kan utvikles til et lite samisk kultursenter, som det
eneste i Oslo-omradet.
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3.3 Risiko- og sarbarhetsvurdering (ROS-analyse)

Under arbeidet med planforslaget er det gjort Igpende vurderinger av mulige faremomenter, herunder
samtlige punkter i Fylkesmannens sjekkliste.

Naturgitte forhold

Radonforekomst er milt og bygningsmessige tiltak er gjennomfgrt i forb. med siste utbygging i
omrédet. (Se ovenfor).
Forgvrig er plaanomradet ikke eksponert for de opplistede risiki: Skred, utglidning, springflo/flom.

Drikkevann o.a. biologiske ressurser
Punktene er ikke relevante for denne plansaken

Virksomhetens sdrbarhet
Punktene er ikke relevante for denne plansaken.

Infrastruktur

Planomridet ligger innenfor et stgrre friomréde, med stor avstand til trafikkarer. Foreliggende
planforslag vil ikke endre risikobildet.

Strategiske/sdrbare objekter

Punktene er ikke relevante for denne plansaken.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging har som mélsetting at arealer og anlegg som skal

benyttes av barn skal vare sikret mot forurensning, st@y, trafikkfare og annen helsefare. Det skal
avsettes tilstrekkelige, store nok og egnede arealer for barnehage. I neromrédet skal det finnes areal
hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Ved omdisponering av arealer avsatt til
fellesareal eller friomrade som er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.
Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som er benyttet som
lekeareal eller dersom omdisponering fgrer til at hensyn som nevnt i retningslinjens punkt 5b ikke blir

oppiylit.

Gijeldende overordnede planer.

Kommuneplan 2008 har som visjon at Oslo skal vare blant de mest innovative byene i Europa. Oslo
skal ha en byutvikling med gode steds- og miljgkvaliteter. Fjorden og marka gir Oslo et bldgrgnt preg
som skal bevares og styrkes. Antall barn i barnehage har gkt mye, og det forventes fortsatt sterk vekst i
behovet for barnehager. Barnehage ses som viktig for integrering og levekar. Det skal sikres areal til
barnehager og andre servicefunksjoner, boliger, og friomrader.

Kommunedelplan for grgntstrukturen i byggesonen viser at planomradet ligger som en del av annen
viktig gangforbindelse i det overordnede turveisystemet, men er ikke koplet pd turveien.

Bygkologisk program har som mélsetting at Oslo skal bevare og styrke sin bld-grgnne struktur i
samsvar med gkologiske prinsipper. Regulerte friomrdder og andre viktige natur- og
rekreasjonsomrader i byggesonen skal beholdes. Det er ogsa et mél 4 ta vare pa verneverdige
kulturminner og kulturmiljger for ndtid og fremtid.

Kommunedelplan for indre Oslo (KDP nr. 13) viser omradet som friomride og pépeker at fortetting i
indre by skal skje pa ubebygde ipne arealer som ikke allerede er regulert til boligformal.
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Gjeldende regulering.
Planomridet er del av regulert friomréde, S-2255, 28.07.1977.

Pigdende planarbeid
Kommuneplan for byutvikling og bevaring i indre Oslo 2005-2020, viser omrédet som et viktig

friomréde og bygningene som bevaringsverdige (gul liste per 01.01.2004).

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid

Kommunalt samréd er et prgveprosjekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ. Samradsinnspillene fglger som eget
vedlegg.

Liste over samrddsinnspill

1. Bydel Griinerlgkka 07. september 2006
2. Helse- og velferdsetaten 15. september 2006
3. Gravferdsetaten 04. september 2006
4. Undervisningsbygg 12. september 2006
5. Trafikketaten 14. september 2006
6. Vann- og avlgpsetaten 12. september 2006
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 18. september 2006
8. Samferdselsetaten 21. september 2006
9. Byantikvaren september 2006

Sammendrag av samradsinnspill

Bydel Griinerlgkka, kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Helse- og velferdsetaten bemerker at den store avstanden til trafikkerte veier gjor at trafikkstgynivaet
vurderes 4 vere moderat. Nar det gjelder luftkvalitet bergres ikke planen i seerlig grad. Videre
henvises det til SFTs grunnbase og Helse- og velferdsetatens registreringer i forhold til forurenset
grunn. Det anbefales tiltak mot radon dersom innholdet overstiger tiltaksgrensen pd 200 Bq/m3 luft.

Gravferdsetaten, kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Undervisningsbygg, kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Trafikketaten, kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Vann- og avlgpsetaten bemerker utbyggers ansvar i forhold til hdndtering av overvann.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Samferdselsetaten bemerker at dagens barnehage har adkomst gjennom privat vei fra Helgesens gate
via Tgyen bad. Veien er regulert til offentlig vei som ikke lenger er aktuell & opparbeide. Dersom




Forslagsstillers planbeskrivelse —side 7 av 19

barnehagen skal utvides bgr veien medtas i planen og omreguleres til felles adkomst. Det m3 avsettes
nok plass til parkering pé egen grunn med gode snumuligheter for & unngd rygging og parkering i
offentlig gang- og sykkelvei ved henting og bringing. Parkering skal vaere i henhold til en hver tid
gjeldende parkeringsnorm, ogsd sykkelparkering. Offentlig gang- og sykkelvei skal ikke benyttes som
adkomstvei. Krav til stgyskjerming skal tilfredsstille Miljgverndepartementets skriv, T-1442 eller
senere vedtatte forskrifter eller retningslinjer.

Byantikvaren bemerker at viningshuset pd Bellevue gird anses 8 vaere i fredningsklasse og anbefaler
at huset og omkringliggende grgntstruktur reguleres til spesialomréde bevaring. Det er utfgrt en
arkeeologisk registrering i forbindelse med planarbeid og det ble registrert automatisk fredete
kulturminner i form av kokegroper og stolpehull. Omsorgsbygg er orientert om funnene og det er
enighet om at utearealene skulle legges syd for barnehagen. Byantikvaren mener denne lgsningen ikke
er innarbeidet. Videre papeker Byantikvaren en ulovlig etablert sklie pd en gravhaug som ligger
innenfor planomrédet pa det som tilhgrer barnehagens uteareal. Ovennevnte mai ivaretas i planen og
byantikvaren ber tiltakshaver om  ta kontakt for 4 finne lgsninger for kulturminnene.

Friluftsetaten har ikke uttalt seg til saken.

Forslagsstillers kommentarer til samrddsinnspill

Vedr. Helse- og velferdsetatens innspill: Forekomst av radon og jordforurensning er registrert.
Rapport foreligger. Forholdet er hensyntatt i forbindelse med siste utbygging av barnehagene.

Vedr. Vann- og avlgpsetatens innspill: Tas til etterretning. Overvann ivaretas i h.h.t. etatens
retningslinjer.

Vedr. Samferdselsetatens innspill: I h.h.t. innspill, samt pafglgende konferanse, vil felles avkjgrsel,
samt gangvei, til barnehagene og Tgyenbadet, fra Helgesens gate, bli innarbeidet i planforslaget.
Likeledes vil det bli avsatt tilstrekkelig plass til parkering i h.h.t. gjeldende parkeringsnorm, med
snumulighet p4 egen grunn. Barnehagene har s stor avstand til traffikert omride at stgyskjerming i
navazrende situasjon ikke er relevant. Generelt krav medtas i reguleringsbestemmelsene.

Vedr. Byantikvarens innspill: Gravhaugen, som ligger innenfor eksisterende lekeplass i barnehagen,
reguleres i planforslaget til spesialomride bevaring og gjerdes ut av lekeplassen. Kompenseres ved
utvidelse av lekearealet mot syd. Gravhaugen er noe nedslitt og mé istandsettes. Nord og nordvest for
utbygget barnehage er pavist automatisk fredete kulturminner (kokegroper, stolpehull). Byantikvaren
gnsker derfor at alt utelekeomrade ble plassert mot syd fra bygningene. Dette lar seg ikke gjennomfgre
da den nordre og sist utbyggete delen av barnehagen er en egen barnehage for samiske barn.
Barnehagen for samiske barn holdes fysisk helt adskilt fra gvrig barnehage, bdde m.h.t. innomhus og
m.h.t. utelekeomride, av pedagogiske drsaker. Et av de pdviste kulturminnene som nevnt over, et
tilsynelatende allerede bergrt ved etablering av sandbasseng med fundamentert lekeutstyr. Her mi det
sannsynligvis sgkes om dispensasjon i forhold til paviste kulturminner.

Byantikvaren anbefaler at det bevaringsverdige viningshuset, Bellevue, med omkringliggende
grontstruktur reguleres til spesialomrade bevaring. Det mé i det videre planarbeidet avklares hvorledes
dette kan kombineres med barnehagedriften. Vi forutsetter at grgntstrukturen/vegetasjon ivaretas
innenfor et formalisert samrad Friluftsetaten/Byantikvaren/barnehagen.

5.2 Kunngjgringsinnspill

Planarbeidet ble kunngjort i 2 riksdekkende aviser, Aftenposten og Dagsavisen, den 10.oktober 2008.
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Se vedlegg.
Ingen bemerkninger er mottatt i denne forbindelse.

5.3 Forhéindsuttalelser
Innkomne forhdndsuttalelser fglger som eget vedlegg.

Liste over forhandsuttalelser

1. Bydel Griinerlpkka 06.02.2008

2. Helse- og velferdsetaten 15.februar 2008

3. Trafikketaten 08.02.2008

4. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 14 FEB 2008

5. Samferdselsetaten 19.02.2008

6. Byantikvaren 20.02.2008

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 14.02.2008

8. Friluftsetaten 07.02.2008

9. Oslo og Omland Friluftsrad 05.02.2008

10. Oslo og Omland Friluftsrad (tilleggsbemerkning) 20.02.2008

11. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo 2008-02-18

12. Tgyen Nedre Kampen vel 18.02.2008

13. Brann- og redningsetaten 12.02.2008

14. Vann- og avlgpsetaten 10.03.2008

15. Norges Handikapforbund Oslo 13.03.2007 (feil arstall)
16. Bydel Griinerlgkka (tilleggskommentar) 12.11.07  (feildatert)
17. Bydel Griinerlgkka (Martien van Dorp)(tilleggskommentar) 02.09.2008

18. Oslo kommune, Byantikvaren (supplerende uttalelse) 26.01.09

Sammendrag av forhdndsuttalelsene

1. Bydel Griinerlgkka — har stort behov for nye barnehageplasser og Byutviklingskomiteen anbefaler
planforslaget. Bydelsdirektgrens forslag enstemmig vedtatt.

2. Helse- og velferdsetaten uttaler at planomréidet er uproblematisk m.h.t. trafikkstgy og
luftforurensning. Tar planbeskrivelsens pkt 8 vedr. forurenset grunn, til etterretning.

3. Trafikketaten har ingen bemerkninger til forslaget til reguleringsbestemmelse prgr. 7 parkering.

4. Eiendoms- og byfornyelsesetaten, (EBY) stiller spgrsmél ved om barnehagetomtens avgrensning er

blitt ungdvendig stor. Det bgr etter EBYs syn vurderes om parkering kan Igses i fellesskap med
Toyenbadet, pa asfaltert areal mellom badet og barnehagen, slik at barnehagetomten kan reduseres
mot nord. EBY mener videre at det bgr ryddes opp bedre i veireguleringene, og at parkering til
Tgyenbadet ogsd medtas i planen, separat eller felles med barnehagen.

EBY mener ogsa at barnehagen som skal bevares (Bellevue) bgr reguleres til formal
”spesialomrade bevaring (barnehage)”, ikke bare nevnes i reguleringsbestemmelsene som verneverdig.

5. Samferdselsetaten ber om en bedre reguleringsmessig opprydding i forhold til veiregulering, ny og
eksisterende, samt en bedre angivelse av reguleringsformal mht gangvei/trafikkomrade etc.

6. Byantikvaren pdpeker, oppsummert, at bade nyere tids kulturminner, samt automatisk fredete
kulturminner, som er avdekket innenfor planomrédet, ikke er godt nok ivaretatt i planforslaget,
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hverken i angitt reguleringsformal, eller mht reguleringsbestemmelsene. Byantikvaren angir hvorledes
de gnsker sine innspill innarbeidet i planforslaget, samt angir forslag til reguleringsbesemmelse for
areal som reguleres til spesialomrdde bevaring.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljgvernavdelingen hevder at det fremkommer av saken at
forslagstiller gnsker  slippe kravet om & finne fullverdig erstatningsareal ved omregulering av
friomrédet. Det vises til Rikspolitiske retningslinjer vedr. krav om fullverdig erstatningsareal, og det
pépekes at alimennhetens rett til 8 bruke omridet som lekeareal etter stengetid bgr hjemles i
reguleringsbestemmelsene.

8. Friluftsetaten pipeker at planforslaget gér betydelig ut over de arealene barnehagene tidligere har
benyttet. Friluftsetaten kan ikke anbefale en slik reguleringsendring uten at det skaffes tilsvarende
erstatningsarealer i rimelig neerhet.

9. Oslo og omland friluftsrdd, (OOF), krever at saken legges fram gjennom ordinaer

saksbehandlingsprosess, ikke med bare forenklet saksbehandling. OOF begrunner dette med at
planforslaget ikke er i samsvar med overordnede politiske vedtak og signaler”, eller er “gnskelig i
forhold til vedtatte strategier for areal- og bebygning”. OOF antar videre at "forslaget er konfliktfylt
ettersom det foreslas en problematisk reguleringsendring”. OOF pépeker ogsa at det er “kun deler av
omridet som idag benyttes til barnehage.”

10. Oslo og omland friluftsrid, tilleggsopplysning. OOF gnsker 3 stotte uttalelse fra KUV (se
nedenfor) og presiserer viktigheten av barnehagens tilgjengelighet for allmennheten i tidsrommet
barnehagen ikke benyttes, og at det bgr settes opp skilt som gnsker alle velkommen pi denne méten.

11. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo, (KUV), konkluderer med at “dette er et prosjekt med
interressemotsetninger pé flere kanter, noe som tilsier at Plan- og bygningsetaten ikke kan benytte
forenklet saksbehandling”. KUV "finner det ngdvendig og riktig at dagens bruk av omrédet til
barnehageformal opprettholdes og at reguleringen endres fra friomréde til barnehage i den utstrekning
som dagens antall barn (120) tilsier”, men “at det ikke bgr foretas en utvidelse av barnehagen som
gker bruken av friomridet ytterligere”. KUV pipeker “prinsippet som er vedtatt i Oslo om at dersom
et friomrdde tas til andre formal skal dette kompenseres ved & opparbeide et tilsvarende nytt friareal et
annet sted i nerheten”. KUV fremholder at ”det er oppsiktsvekkende at gravhaugen og
fortidsminnene pi omridet ikke blir tatt bedre vare pa idag”, og at ”det er fint at dette sgkes rettet opp
i de foreliggende planer”.

12. Tgyen Nedre Kampen Vel (TNK) ”finner det uakseptabelt med en utvidelse av barnehagen pa
bekostning av friarealene”. TNK mener det er prisverdig at det tas grep for 4 sikre gravhaugen og
fortidsminnene. TNK kan under tvil godta at den delen av friarealet som i dag brukes til
barnchageformail stadfestes som slikt areal. TNK hevder at neeromrédets behov for ytterligere
friomréder tilsier at en flytting og nyetablering av barnehagen for 4 frigi grgntomrader burde ha blitt
vurdert. TNK ser ingen grunn til at deler av arealet skal avsettes til parkeringsomride idet barnehagen
ligger i et omrdde med meget god offentlig kommunikasjon. TNK mener saken mé gis vanlig
saksbehandling.

13. Brann- og redningsetaten gjgr oppmerksom pé at barnehage vil kunne bli registrert som sarskilt
brannobjekt, og at ved omregulering “ma3 ikke adkomsten for OBRESs utrykningskjgretgy til
eksisterende bygninger eller omkringliggende eiendommer hindres/forverres”. OBRE minner ogsd om
endringen i 4.utgave av veiledning til TEK som innebzarer at brannvesenet skal ha kjgrbar adkomst til
bygningene. Videre har OBRE vedlagt “Retningslinjer vedrgrende tilrettelegging for rednings- og
slokkemannskap i Oslo kommune”.
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14. Vann- og avlgpsetaten papeker at det er viktig at det ikke etableres tiltak som bergrer eksisterende
500 mm hovedvannledning som ligger over deler av vestre del av planomrédet. Videre minner etaten
pé at takvann og overvann i stgrst mulig grad ivaretas og fordrgyes pa eget omrade. Etaten har
inntegnet hovedledning for vann og avigp pé planforslaget, samt vedlagt utsnitt av ledningskart i
omréidet.

15. Norges Handikapforbund Oslo (NHF) har vedlagt et noksd omfattende dokument med
retningslinjer for universell utforming, som skal vzre et fgrende prinsipp i all planlegging og i alle
tiltak. NHF er tilfreds med at universell utforming ivaretas i prosjektet, men mener at dette bgr inntas
som egen paragraf i reguleringsbestemmelsene slik: “universell utforming legges til grunn for
gjennomfpring av tiltaket med tilhgrende uteomrader™.

16. Bydel Griinerlgkka, tilleggskommentar fra Samisk barnehage og Bellevue gérd barnehage, som
stiller seg bak reguleringsforslaget. Samisk barnehage har fatt prosjektmidler fra Sametinget for &
utforme en “Samisk kulturpark” med flere samiske kulturgjenstander. Det er svert gnskelig & ha et
stprre uteomrade for 4 f3 en hensiktsmessig plassering av disse gjenstandene. Omridet som i dag er
asfaltert parkeringsplass var tiltankt barnehagen i en tidligere runde, i 1999. Da utarbeidet
friluftsetaten et prosjekt med utbedring av lekeomradet for barnehagene. Dette ble lagt p is av
gkonomiske grunner. Oslo er landets stgrste samekommune, men har fi samiske mgtearenaer. Samisk
barnehage er en slik viktig arena, som det bgr satses videre pd. Uteomradet vil utgjgre et positivt
innslag for mange ulike grupper, og vil kunne brukes av alle som vil utenom barnehagens dpningstid.

Bellevue gird barnehage gnsker 4 foresla en endring i planforslaget. I og med at
Bellevue gird barnehage fra 01.06.08 vil f4 Skomakerstua friluftsavdeling, som ligger pa
nedsiden/vestsiden av barnehagen mot Finnmarksgata, som en del av barnehagen, gnskes en
kompensasjon for gravhaugomride ned i denne retningen, istedet for mot syd som foreslatt. Her er det
litt bratt, og terrenget kan brukes til aking etc (som de tidligere har hatt pd gravhaugen).

17. Bydel Griinerlgkka v/Martien van Dorp viser til tidligere uttalelser og mgte i saken d.d.,
02.09.2008), og meddeler at bydelen kan anbefale planforslaget, revidert 16.05.2008, forutsatt at det
tilrettelegges for en tilstrekkellig passasje mellom gravhaug og barnehagene, og at arealet utvides mot
nord, som vist pd opprinnelig planforslag, 20.11.2007, og reguleres til barnehageformal, ikke
parkering, der ekstraarealet kan utvikles til en samisk kulturpark. Bydelen ser dette som en enestdende
mulighet til 4 realisere et slikt tiltak, knyttet til den eneste samiske barnehage i gstandsomradet — et
tiltak som vil vaere av interesse langt ut over bydel Griinerlgkka.

18. Byantikvaren. Supplerende uttalelse, plankart sist revidert 30.09.08. Byantikvaren beskriver
planomrédets tre ulike relasjoner til kulturminneverdier. Disse er: 1. Den eldre professorlpkken
Bellevue med hovedhus og nzromrade/hage. 2. Automatisk fredete kulturminner under bakkeniva i
nordre del av tomta. Byantikvaren er innstilt p3 & anbefale dispensasjon fra kulturminnelovens vern for
disse. 3. Automatisk fredet gravhaug som skal sikres mot inngrep. Byantikvaren beskriver her i detalj
hvor stor sikringssonen rundt gravhaugen mé vises pa plankartet. Byaantikvaren er dpen for 8 redusere
sikringssonen stedvis ned mot 3 meter, fra lovbestemt 5 meter. Dette fordrer tinglysning, som
Byantikvaren er innstilt pd 8 avvente til reguleringssaken er behandlet hos Riksantikvaren. Videre er
Byantikvaren innstilt pd & anbefale gjerdeplassering slik den er vist pa plankartet, av hensyn til
funksjonell barnehagedrift (Jfr. pkt 17). Gjerdet blir da liggende innenfor sikringssonen og mé
behandles av Riksantikvaren som dispensasjon fra kulturminneloven.

Byantikvaren har videre utarbeidet forslag til reguleringsbestemmelser for
speialomradene til bevaring.
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Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

1. Bydel Griinerlgkka har enstemmig vedtatt planforslaget. Forslagsstiller bemerker at planomrédet
er noe justert, bl.a. vedr. parkering, i forhold til varslet forslag under hensyntagen til gvrige
bemerkninger.

2. Helse- og velferdsetaten anser planomridet 4 veere uproblematisk. Rapport vedr. forurenset grunn
vedlegges planforslaget.

3. Trafikketaten har ingen bemerkning til foreslétt parkering. I vedlagt, justert planforslag reduseres
imidlertid parkeringskapasitet, i samrdd med Omsorgsbygg og i trdd med gvrige bemerkninger, og
samordnes med Tgyenbadet for & redusere planforslagets arealbruk. Dette er forsvarlig da omradet er
godt dekket med kollektiv transport.

4. Fiendoms- og byfornyelsesetaten. Bemerkningene, vedr. arealbruk, veiregulering, parkeringsforhold
og reguleringsformél imgtekommes i sin helhet i revidert planforslag.

5. Samferdselsetatens gnske om bedre reguleringsmessig opprydding og bedre angivelse av
reguleringsformdl imgtekommmes i revidert planforslag.

6. Byantikvarens gnske om bedre ivaretagelse av planomrédets kulturminner forspkes imgtekommet sd
langt som mulig i revidert planforslag. Byantikvarens forslag til reguleringsbestemmelser er
innarbeidet i planforslaget.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljgvernavdelingens gnske om at allmennhetens rett til bruk av
lekeareal utenom barnehagens dpningstid skal hjemles i reguleringsbestemmelsene imgtekommes i
forslaget. Barnehagens arealandel av planforslaget reduseres dessuten til barnehagens névaerende
omréide.

8. Friluftsetatens bemerkning om at planforslaget gér betydelig ut over arealene barnehagen tidligere
har benyttet tas til fglge i noe grad, da opprinnelig forslag til utvidelse av planarealet ogsa mot syd
frafalles. Ut over dette har barnehagen ogsé mistet gravhaugomradet som lekeareal, i h.h.t.
bemerkninger fra Byantikvaren.

9. 0g 10. Oslo og omland friluftr8ds krav om at saken legges frem gjennom ordinzr
saksbehandlingsprosess, imgtekommes i og med at planen nd fremmes som en ordiner
reguleringsplan.

11. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo (KUV) finner det ngdvendig og riktig at dagens bruk av
omradet til barnehageformal opprettholdes og at reguleringen endres fra friomrade til barnehage i den

utstrekning som dagens antall barn tilsier, og ikke utover dette. Deite imgtekommes ikke, jfr.
bemerkninger fra bydelen. KUV mener det her ikke kan benyttes forenklet saksbehandling, hvilket
imgtekommes.

12. Toyen Nedre Kampen Vel . Bemerkninger vedr. parkering er imgtekommet i revidert planforslag.
Forslag om flytting og nyetablering av barnehagen annet sted for a frigi grontomrader anses & vare
helt uaktuelt. Krav om at saken gis vanlig saksbehandling imgtekommes.
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13. Brann- og redningsetatens bemerkninger er uprobematiske og tas til etterretning.

14. Vann- og avlgpsetatens bemerkning vedr. eksist. hovedvannledning og takvann/overvann tas til
etterretning.

15. Norges Handikapforbunds gnske om at en egen paragraf vedr universell utforming inntas i
reguleringsbestemmelsene imgtekommes i revidert forslag til bestemmelser.

16. Bydel Griinerlgkka, tilleggskommentar. Samisk barnehages gnske om gket areal for & kunne
utvikle/utforme en "Samisk kulturpark” imgtekommes. Bellevue barnehages gnske om 3 kunne

innlemme et areal mellom Bellevue og Skomakerstua friluftsavdeling, i vestskriningen nedenfor
eksisterende barnehagetomt, i barnehagens areal, mener forslagstiller ikke kan imgtekommes sett i
forhold til hvilket planforslag som faktisk er varslet, og under hensyntagen til alle gvrige
bemerkninger vedr. arealbruk.

17. Bydel Griinerlgkka, Martien van Dorp. Planforslaget har gjennomggtt et stadium der foreslitt
utvidelse av samisk barnehages utvidelse mot nord ble sterkt redusert. Bydelen reagerte negativt pi
dette, og siste utgave av planforslaget har tatt inn igjen opprinnelig utvidelse mot nord. Bydelens
forutsetninger for & anbefale planforslaget er i sin helhet imgtekommet av Byantikvaren. Kfr. pkt 18.

18. Byantikvaren. Supplerende uttalelse. Vedlagt planforslag, sist revidert 18.08.2009, viser
spesialomrddene for bevaring, samt gjerdeplassering, som angitt av Byantikvaren i supplerende
uttalelse. Byantikvarens forslag til reguleringsmestemmelser, som angitt her, er innarbeidet i vedlagt
forslag til reguleringsbestemmelser.

Generelt.

En del av mottatte bemerkninger gdr ut p4 at det i saksfremstillingen kreves tydeligere og bedre
definisjoner av de forskjellige reguleringsformal. Dette gjelder bide trafikkformil og omrider med
formdl bevaring. Ref. bemerkninger fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Samferdselsetaten og
Byantikvaren. Forslagsstiller samtykker i dette, og vedlagt plankart er langt pa vei justert i h.h.t disse
bemerkningene.

For innhenting av forhdndsuttalelser ble plankart med forslag dat. 20.11.2007 benyttet. Dette forslaget
viste en gkning av barnehagenes areal bide mot syd og mot nord, og viste et aral til barnehageforméal
noe stgrre enn vedlagt bearbeidet forslag.

Mange av de innkomne bemerkningene gér si ut pa at det i planforslaget avsettes for stort areal til
barnehageformail, dvs at det foreslds en gkning av arealet i forhold til dagens situasjon. Ref.
bemerkninger fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Friluftsetaten, Oslo og Omland friluftsrid,
Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo, og Tgyen Nedre Kampen Vel. Forslagsstiller har tidligere
begrunnet arealpkningen, men presiserer her: areal vedr. fredet gravhaug tas ut av eksisterende
lekeareal, etter krav fra Byantikvaren, hvilket kompenseres ved utvidelse av lekearealet annet sted.
Dette forholdet fremkom ikke i opprinnelig planinitiativ.

Parkeringsplass for barnehagen var imidlertid inkludert i planinitiativet, innenfor areal
avgrenset til barnehageformal, i omfang som anvist fra Samferdselsetaten, jfr samrédsinnspill fra
samme.

P& bakgrunn av innkomne bemerkninger ble plankartet bearbeidet, og areal til barnehageformal ble
redusert til et minimum i forhold til norm/antall barn, kart dat. 16.05.2008.

Det viste seg at Bydel Griinerlgkka ikke ville bifalle dette forslaget uten bearbeiding, kfr. uttalelse nr
16 og 17 ovenfor, av hensyn til samisk barnehages klare gnsker.
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I vedlagt, bearbeidet planforslag, plankart dat 18.08.2009, har forslagsstiller forsgkt & imgtekomme
Samisk barnchages gnske om tilstrekkelig areal til & utvikle barnehagen til en viktig mgtearena for
samisk kultur i Oslo. Dette ved 4 legge asfaltert plass, som ikke er i bruk, nord for eksist. lekeareal, inn
i samisk barnehages uteomrdde. Oslo er landets stgrste samekommune, men har 3 slike arenaer. Kfr.
bemerkning nr 16.

Parkeringsdekningen minskes til absolutt minimum, dvs til bare 4 dekke plass for henting, og
levering av barn. Dette kan etableres som felles parkeringsplass med Teyen-badet, pa asfaltert
plass mot badet, pa badets side av gangveien. Da oppnis i tillegg at kjgrevei ikke krysser
gangveien. Dette mé vzere p-plass kun til levering og henting av barn + noen HC-plasser. Jfr.
forslag fra Eiendoms og byfornyelsesetaten, bemerkning nr.4.

Vedr. barnehagens tilgjengelighet for allmennheten kan sies: barnehagens lekeomrade er i dag, og vil i
fremtiden veere dpen for alle utenom barnehagens &pningstid. Forslasstiller har ved selvsyn konstatert
at foreldre og barn benytter barnehagens areal pd denne maten.

Pvrige bemerkninger er stort sett innarbeidet i planforslaget, og tas til etterretning.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Dette planforslaget gjelder en reguleringsmessig formalisering av allerede eksisterende forhold.
Eksisterende barnehage ligger med en uavklart tomtesituasjon og uklare adkomst- og
parkeringsforhold, midt inne i et stort friomrade. Sist gjennomferte utbygging, ny avdeling til samisk
barnehage, utlgste krav om utarbeidelse av reguleringsplan.

Barnehagetomtens utstrekning foreslds, i h.h.t. ovenstiende, i et omfang som tilsvarer eksisterende
gjerdeplassering, minus omridet som omfatter gravhaugen, og noe areal rundt denne, etter krav fra
Byantikvaren. Det er da pékrevet at gravhaugens overflate istandsettes, etter mye slitasje fra
barnehagens bruk til sklie/aking o.s.v.. Videre tillegges barnehagetomten et areal nord for eksisterende
gjerdeplassering for 4 imgtekomme bydelens gnske om 4 gi samisk del av barnehagen et areal
tilstrekkelig til 4 kunne utvikle en samisk “kulturpark” i forbindelse med barnehagen.

Barnehagen(e) har pr idag 120 barn. Barnehagelovens minimumskrav til utelekeareal vil da, for denne
barnehagen, vare ca 3.000 m2 netto, brukbart utelekeareal.

Barnehagetomten som her foreslds regulert utgjgr 6.100 m2, inkl. samisk “kulturpark”.
Gravhaugomridet er da fratrukket. Bebyggelse utgjgr ca 900 m2 BYA. D.v.s. at brukbart uteareal
utgjer ca 5.100 m2. Regner da at ca 100 m2 er lite brukbart i form av smale passasjer mellom gjerde
og bygning etc.

Eksisterende gravhaug, som reguleres til formél bevaring, utgjgr 488 m2 som tas ut av eksisterende
lekeplassomréde. Dette kompenseres noe ved at barnehagetomten i forb. med utvidelsen av den
samiske avdelingen utvides en del mot nord.

Barnehagetomten, som den fremstar idag, men fratrukket gravhaugdelen og fratrukket areal som
beslaglegges av bygninger m.m., vil ha ca 5.100 m2 lekeareal, hvilket er godt over barnehagelovens
minimumskrav. Men, for 4 kunne imgtekomme bydelens ¢nske om 4 utvikle samisk barnehage til en
”samisk kulturpark” foreslds et areal, asfaltert plass som ikke er i bruk, nord for barnehagen, lagt til
barnehagens uteareal. Samisk barnehage i Oslo har fatt prosjektmidler fra Sametinget for 4 utforme en
”Samisk kulturpark” med flere samiske kulturgjenstander. Dette vil vaere mulig 4 gjennomfgre
innenfor foreslatt planomréde.
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7. PLANSKISSEN

Reguleringsformdl
Byggeomrade for offentlig bygning/allmennyttige formal (barnehage)

Spesialomrade bevaring — professorlgkken Bellevue/barnehage.

Spesialomride — bevaring, automatisk fredet kulturminne/friomrade og spesialomréde — bevaring,
automatisk fredet kulturminne/barnehage

Felles avkjgrsel, med begrenset kjgring og parkering, til barnehagen og Tayenbadet.

Friomrade, gangvei

Tidligere regulert trafikkomride med gangvei, S-1880 8.11.73, oppheves.

Eksisterende regulert gangvei 20985, bibeholdes.

Grad av utnytting og hovder
Hgyde bebyggelse. Samisk barnehage settes til maks mgnehgyde 7,5 meter over planert terreng. Mrk

eldre del av Samisk barnehage er i 2 etasjer. Bevaringsverdig Bellevue vaningshus har mgnehgyde ca
9,5 meter over planert terreng.

Eksisterende utnyttelse er ca 15 % BYA
Maks. utnyttelse settes til 17 % BYA, som gir rom for evt. senere mindre justeringer/endringer,
boder/uthus. Parkering holdes utenfor selve barnehagetomten og pavirker ikke BYA

Bebyggelsens plassering
Bebyggelsens plassering angis ved regulert grense for bebyggelse.

Landskap : :
Da planomridet inngdr i et stgrre offentlig parkareal forutsettes det at all vegetasjon ivaretas og pleies

i samrad med friluftsetaten. Omradet er preget av store gressarealer og til dels store lgvtrer.

Verneinteresser
Eksisterende gravhaug, samt bevaringsverdig bygning, Bellevue gird viningshus med
omkringliggende grontstruktur, reguleres til spesialomrade bevaring.

Miljosfaglige forhold

Forurensning i planomridets grunn, innenfor barnehagenes lekeomréde, er kartlagt. Rapport
foreligger. Ngdvendige tiltak er gjennomfgrt. Rapporten vedlegges planforslaget.
Radonforekomst er milt og bygningsmessige tiltak er gjennomfgrt i forb. med siste utbygging i
omradet. Ytterligere utbygging er ikke aktuelt.

Trafikkforhold

Barnehagene og Tgyenbadet har pr idag felles avkjgrsel, ut fra enden av Helgesens gate. Avkjprselen
lgper parallelt med og adskilt fra gangvei, som gir gjennom hele parkomrédet. Parkering for
levering/henting av barn til barnehagen etableres felles med Tgyenbadet.
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Eksisterende adkomst, gangvei og parkering sgkes formalisert og gis reguleringsmessig status i
forbindelse med dette planarbeidet.

Risiko- og sdrbarhet
Radonforekomst er milt og bygningsmessige tiltak er gjennomfert i forb. med siste utbygging i
omridet. Ytterligere utbygging er ikke aktuelt.

Sosial infrastruktur
Planomridet har relativt god dekning m.h.t. kollektivtrafikk. Bussrutetrasé fglger Finnmarksgata. T-

banestasjon i Tgyensenteret i syd og ved Carl Berners plass i nord.

Estetikk og byggeskikk
Eksisterende bebyggelse bestir av to trebygninger, Bellevue gérds verneverdig, 2 etasjes bygning,

samt sidebygning i en dels 2 etasjer, opprinnelig del bygget i 1954, sist pibygget i 2005.
Siste utbygging av barnehagen ble utfgrt i en skala, formsprik og materialbruk godt tilpasset
eksisterende bygninger. Det gis ikke rom for ytterligere, vesentlig utbygging i planforslaget.

Barns interesser

Planforslaget, som er del av et stort og allsidig friareal, formaliserer eksisterende bruk av omrédet.
Erstatningsareal for beslaglagt friareal ansees & vare ungdvendig, da barnehagens lekeomride er
tilgjengelig for almenheten utenom barnehagens driftstid, d.v.s. om ettermiddagene og i helgene. Her
vil det da veere sandkasser og en del lekeutstyr (godkjent i h.h.t. forskr.) som egner seg godt for mindre
barn.

Universell utforming

Ved siste utbygging, ny avdeling til samisk barnehage, er prinsippet universell utforming ivaretatt,
bygningsmessig og i forhold vedr. uteoppholdsarealene.

Arealregnskap

3764 m2 av cksisterende friomride reguleres til byggeomréde for offentlig bygning , barnehage
2268 m2 av eksisterende friomride reguleres til spesialomride bevaring bevaring, bamehage

488 m2 av eksisterende friomréde reguleres til spesialomride automatisk fredet kulturminne
(gravhaug)/friomrade.

68 m2 av eksisterende friomride reguleres til spesialomréde automatisk fredet kulturminne
(gravhaug)/barnehage

2928 m2 av cksisterende trafikkomrade reguleres til felles avkjgrsel og parkering.
1550 m2 av eksisterende trafikkomride reguleres til friareal, gangvei.
1210 m2 av eksisterende friomrade reguleres til friareal, gangvei.

465 m2 av planomridet utgjgres av gangvei 20985 som bibeholdes uendret.
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mdl
Planforslaget er i konflikt med overordnet kommuneplan for Oslo der det heter at “grgntdrag,

vassdrag og nettet av turveier skal forsterkes”, i og med at det i planforslaget foreslas 4 regulere ca
6100 m2 av et friareal til barnehagetomt.

Videre er det i rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging krevet at det ved omdisponering av
fellesomride/friomréde, skal det fremskaffes fullverdig erstatningsareal. Dette oppfylles ikke i
forbindelse med dette planforslaget. P4 den annen side, det er stor politisk interesse og patrykk for &
pke barnehage-dekningen i byen, hvilket kan sies & vere et politisk overordnet mél for Oslo
kommune.

Samisk barnehage har nylig bygget ut med en ny avdeling, hvilket utlgste krav om gjennomfgring av
dette planarbeidet. Barnehagen, den bevaringsverdige hovedbygningen og sidebygningen har vart
benyttet til barnehage siden 1954. Den nylig gjennomfgrte utvidelsen av sidebygningen med
tilhgrende utvidelse av utelekearealet vurderer vi  vare av beskjeden stgrrelse i forhold til det
omkringliggende store friarealet.

Landskap
Eksisterende grontstruktur endres ikke som konsekvens av planforslaget. Tvert imot gnsker

byantikvaren at grontstrukturen reguleres til bevaring.(Se nedenfor).

Verneinteresser

Arkeologiske undersgkelser i planomradet har avdekket og registrert automatisk fredete kulturminner.
Gravhaugen som ligger innenfor nivarende lekeomréde, og er en del nedslitt, vil i h.h.t. planforslaget
bli regulert til spesialomride bevaring, og gjerdet ut fra lekeomrédet. Byantikvaren ber om at det
fredete arealet gis utstrekning helt inn til vestre gavlvegg pé sidebygningen og nordre gavlvegg pi
hovedbygningen. Forslagsstiller mener imidlertid at barnehagene m3 kunne ha gangadkomst rundt
bygningene pa “egen” tomt, og har foreslétt grensene plassert 1,2 meter fra bygningene.

P4 nordsiden av sidebygningen er det ogs8 registrert automatisk fredet kulturminne, i form av
kokegroper. I dette omrédet er dette ikke godt ivaretatt, i og med at barnehagen allerede har etablert
sandbasseng med fundamentert lekeutstyr her. Det mé derfor sgkes om dispensasjon fra paviste
kulturminner.

Byantikvaren anbefaler at viningshuset pd Bellevue gérd med omkringliggende grgntstruktur
reguleres til spesialomrdde bevaring. Ethvert fysisk tiltak vedr. terreng, vegetasjon og bygninger skal
foretas i samrid med Byantikvaren.

Miljsfaglige forhold

Planforslaget har ingen konsekvenser for biologisk mangfold.

Stor avstand til trafikkert vei gjor at trafikkstgynivéet vurderes & vare moderat, og nér det gjelder
luftkvalitet bergres ikke planen i serlig grad - jfr. uttalelse fra Helse- og velferdsetaten.
Forekomst av radon og jordforurensning er kartlagt og tiltak er iverksatt.

Trafikkforhold
Felles avkjgrsel og gangvei til barnehagen og Tgyenbadet innarbeides i planforslaget. Likeledes felles,

begrenset parkeringsplass (HC-plasser og plasser for levering og henting av barn, samt varelevering).
Parkering utover dette vises ikke i planforslaget i h.h.t. samrid Omsorgsbygg, da omridet er godt
dekket av kollektiv transport, T-bane Tgyen st. og busslinjer i Finnmarksgata.

Trafikksikkerheten for barn er god da planomréidet ligger i god avstand fra trafikkerte gater.
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Risiko- og sdrbarhet
Det er ingen hgyspentlinje over eller i nzrheten av planomradet. Andre risikofaktorer er heller ikke
pavist. Forekomst av radon er kartlagt, og tiltak iverksatt.

Sosial infrastruktur
Planomridet har gunstig beliggenhet i forhold til kollektivtrafikk. Bussrute fplger Finnmarksgata og

nzrmeste T-banestasjon ligger i T@yen-senteret syd for planomridet.

Estetikk og byggeskikk
Eksisterende forhold skal i stgrst mulig grad bevares. Hovedbygningen, Bellevue, er bevaringsverdig

og skal ikke endres eksterigrmessig. Vedr. sidebygningen, av nyere dato, forutsettes at evt. senere
vedlikehold, rehabilitering, eller endringer, tilpasses eksisterende materialbruk og formsprik.
Eksisterende uterom endres ikke som konsekvens av planforslaget, bortsett fra at gravhaugen som er
bevaringsverdig, tas ut av barnehagens lekeomrade. '

Barns interesser

Planforslaget formaliserer eksisterende bruk av omride, og innebzrer ingen endring av dagens
situasjon, som beskrevet ovenfor, bortsett fra at gravhaugen tas ut av barnehagens omréade.
Planforslaget har ingen konsekvenser for barns interesser.

Erstatningsareal for beslaglagt friareal ansees & vare ungdvendig, da barnehagens lekeomrade er
tilgjengelig for almenheten utenom barnehagens driftstid, d.v.s. om ettermiddagene og i helgene. Her
vil det da vare sandkasser og en del lekeutstyr (godkjent i h.h.t. forskr.) som egner seg godt for mindre
barn.

Universell utforming

Planforslaget har ingen konsekvenser for universell utforming,
Ved siste utbygging, av samisk barnehage, er prinsippet universell utforming ivaretatt.

Interessemotsetninger
Til en viss grad eksisterer det interessemotsetninger mellom bevaring, v/byantikvaren, og bruk,

utelekeplass. Den fredete gravhaugen tas i planforslaget ut av lekeomridet og reguleres til
spesialomrade bevaring. Bellevue hovedbygning med omkringliggende grgntstruktur reguleres til
spesialomrdde bevaring, barnehage.

Vedr. gvrige interessemotsetninger mellom friluftsinteresser og barnehagens bruk av friareal,
imgtekommes dette i planforslaget ved at plaarealet er redusert til kun & omfatte eksisterende forhold.

9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget. D.v.s. eksisterende forhold bygningsmessig.
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Gravhaugen - Bellevue hovedbygn. til hgyre
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Thams og Gaare arkitektkontor AS

v/Erik Ottesen
Bygday alle 5
0257 0SLO

Dato:  06.02.2008
Deres ref: Viar ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
442/dok442.210108 doc 2008001404 Eigil Jakobsen, 23 42 26 36 512

FINNMARKGATA 27- BULLEVUE GARD BARNEHAGER. PLANFORSLAG MED
FORENKLET SAKSBEHANDLING. VARSLING

Saken var oppe til behandling p4 mete i Byutviklingskomiteen (Bydelsutvalg Gritnerlokka) 4.
februar 2008 (sak 07/08).

Komiteen hadde falgende behandling av saken:
Bydelsdircktorens forslag til vedtak:
Bydelen har et stort behov for nye barnehageplasser og Byutviklingskomiteen anbefaler

planforslaget.

Vedtak:
Bydelsdirektarens forslag enstemmig vedtatt,

Me :mnr

Eigil Jakobsen
sekretaer
Byutviklingskomiteen

Kopi til: Omsorgsbygg Oslo KF, Sommerrogata 1

Co ot il e,

Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten

Thams og Gaare arkitektkontor AS

v/Erik Ottesen
Bygdoy alle 5
0257 OSLO
Dato: 5. februar 2008
Deres ref: Viér ref: 200601769-5 Saksansv.: Tone Hoysater; 1.23 48 3129 Arkivkode:269.1

442/d0k/442.210108 dok
Saksbehandler luftkvalitet: Polina Vatland 23 4831 16

Saksbehandler forurenset grunn: Gunlaug Engen 23 483122
Suksbuhandler stoy og inneklima: Erling Rimstad 23 48 31 07

FINNMARKSGATA 27, BELLEVUE, (GNR 229 BNR 2)
REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING
FORHANDSUTTALELSE

Helse- og velferdsetaten viser til brev datert 22, januar 2007.

1 foige fov om helsetjenesten i § § 1-4, skal helsetjenesten "medvirke til at helsemessige hensyn
blir ivaretatt i andre offentlige organer hyvis virksomhet har betydning for helsetjenestens arbeid. Slik
medvirkaing skal skje blant annet gj rid og uttalelser og ved deltakelse | plan- og

samarbeidsorganer som blir opprettet”. Helse- og velferdsetaten uttaler seg som helsefaglig ridgiver,

Stoyforhold

Trafikkstay.

Det er utarbeidet staykart i forbindelse med strategisk stoykartlegging for Oslo i henhold til
forurensningsforskriften kap. 5, som viser samlet trafikkstoy fra vei og bane i hayde 4 meter over
mark. P4 kartet over samlet trafikkstoyniva ligger platomridet utenfor “gul sone” { henhold til
planretningslinje T-1442,

Luftkvalitet
Planen bererer ikke forhold som pavirker luftkvalitet i sarlig grad.

Forurenset grunn
Helse- og velferdsetaten tar uttalelsene under *Forslagsstillers planbeskrivelse”, punkt 8 side
9, vedrorende forurenset gruna, til etterretning.

Med hilsen

i
....aw..w\.ut..v Bydel Grineriukka Postadresse: Felefon: 02 130
- nﬁm Bydetsadministrasionen Postboks 2128 Granerakka Tehefuks: 23 42 26 01
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avdelingsdirektor ﬁx&o:&&ﬂ
Kopi: Bydel Gritnerlokka
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o0 u Helse- og Besoksadn Postad Telefon: 02 180
velferdsetaten Stencrsgata 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 30 99
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Oslo kommune

Trafikketaten
‘Thams og Gaare Arkitektkontor AS
Bygday allée 5
0257 OSLO
Dito:  08.02.2008
Deres ref: Vir tef (saksnr): Saksbeh; Arkivkode:
2006113125 Beute Flesvig 5i2.1

FINNMARKSGATA 27 - BELLEVUE - VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG
MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

Vi viser til varsel om reguleringsforslag med forenklet saksbehandling for Finnmarksgata 27.

Trafikketaten har ingen bemerkninger til forslaget til reguleringsbestemmelse § 7 parkering,

Med hilsen
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e a it " ,\Uhib G Flenui w)
arald Elvehei Bente Flesvig ,
seksjonsleder - plan avdelingsingenier- plan
m Trafikketaten Hollendergata § Sentealbord: 02 180 Bankgiro: 6004.06.60030
Postadresse: Kuudesenter: 23 48 20 30 Org.nr: 976 820 118
— Postboks 9336 Gronfand  ‘Telefuks: 23 482001

—— ————m 0135 Osle

E-post: postmottak@trafikketaten.oslo komznune.no
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Thams og Gaare arkitektkontor AS

Bygdoy allé 5
0257 OSLO
oue. 1 4 FEB 2008

Deres ref.; Vir ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
200602818-30 08/13-27 Astri Bjerknes, 982 68 928 512

lopenr.:

1537/0

(oppgis ved alle hevy.)

VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED FORENKLET SAKSBEHANDLING,
FINNMARKSGATA 27 - BELLEVUE

Vi'viser til varsel datert 22.01.2008.

Oslo kommune v/bykassa er grunneier for alle eiendommene som bereres av planforslaget,
dvs. gn/bnr 229/2, 229731, 229/86 og 229/211, hvor 229/2 utgjer dagens barnchagetomt,

EBY spoer om barnehagetomtens avgrensning er blitt unadvendig stor. Parkeringsarealet
utgjor en uforholdsmessig stor del av tomten. Det bor etter vart syn vurderes om parkering
kan loses 1 fellesskap med Toyenbadet, pA asfaltert areal meliom badet og barnehagen, stik at
barnehagetomten kan reduseres mot nord.

Ellers mener EBY at det bar ryddes opp bedre i veireguleringene. Reguleres det felles
avkjersel frem til barnchagen og Teyenbadet, slik som vist i planen, ber dagens regulerte
offentlig trafikkomrade appheves i sin hethet. Nedvendig parkering til Toyenbadet bar ogsa
avsettes i planen, enten separat eller felles med bamehagen som fellesareal (parkering).

Barnehagen som skal bevares, ber vel reguleres til formal "spesialomride bevaring
{bamnehage)” og ikke kun nevnes i reguleringsbestemmelsene med status verneverdig?

Nér reguleringsplan for barnehagen er vedtatt, og eiendomsgrenser er justert, vil eiendommen.
bli overfort til Omsorgsbygg i henhold til gjeldende retningslinjer.

Med hilsen

A < *
ALy S st borren
Thomas Marthinsen stri Bjerknes
Seksjonsleder overingenior
Elendors- og Besokid Fakturaud Tolefon: 2 180. Otg.ne: BI4 780782
>, ‘ Byfornyelscsetaten Herslehs gate 5 Elendorms- of bylomyulsesstuten Telefuks: 23 48 3299 Giro: 6004.06.34153
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0 Pb 4753 Sofiendery P 6532 Extersiad E-post: postmottak@eby osto konmune.no
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Oslo kommune
Samferdselsetaten

Thams og Gaare Arkitektkontor AS

Bygdey Alle 5
0257 OSL.O
Date:  19.02.2008
Deves ref.: VAr cef. (saksar.): Suksbeh.: Arkivkode:
brev datert 22.01.2008 2008003743 Asirid Adnanes, 23 49 3092 5121

FINNMARKSGATA 5 - BELLEVUE. YVARSEL OM REGULERINGSFORSLAG MED
FORENKLET SAKSBEHANDLING

Det vises til varsel om ovennevnte. Samferdselsetaten har fplgende kommentarer som det
videre planarbeidet mi ta hensyn til:

» Ut fra at planforslaget angis & gjelde “en reguleringsmessig avklaring av allerede
eksisterende forhold” finner vi planforslager mangelfullt, jamfgr ndveerende regulerte
offentlige vei fra Helgesens gate til Tgyen bad som blir liggende igjen som bruddstykker
meliom foresltte regulerte felles avkjorse! og gangvei. Omtalte veiregulering ma
innlemmes i planomridet i sin helhet for pikrevd reguleringsmessig opprydding.

» Bredde for felles avkjgrsel ved tilknyttingspunktet til offentlig vei (Helgesens gate) mi
maks vare 5,0 meter. Aktuell veibredde bgr for pvrig framgi av plankartet.

¢ Vi gjer oppmerksom pd at planforslagets angivelse av foreslétte reguleringsformal er noe
mangelfull. Bl.a. forstér vi ved "Offentlig gangvei™ at det menes Offentlig trafikkomrdde —
gangvei, men en tolkning kunne ogsé vere Friomrdde — gangvei. Angivelse av formil mA
vere i hhiit. PBLs §25.

» Ikryssingspunkt mellom felles avkjgrsel og offentlig gangvei skal gangveien vises
sammenhengende. Plankartet md rettes opp ogsi pa dette punkt.

Med vennlig hilsen
}ﬂ.l\ﬁnﬂ \(FZY\.}

Astrid Adnanes
overingenigr

Sumferdseisetaten Postadresse: Tek 02 80 Bankgiro: 6004.06.55045
Posiboks 6703 Etterstad Telefaks: 23 49 3008 Org.a:NO 976 062 035
609 OSLO
S ¥ E-post: L @sam.oslo.k no
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Oslo kommune Q.. A
Byantikvaren N

Thams og Gaare arkitcktkontor AS

Erik Ottesen
Bygdey allé 5
0257 OSLO
Dato:  20,02.2008
Deres ref: Viér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
06/1172 Kristine Reiersen, 23460267 51222972

GNR 229, BNR 2 FINNMARKSGATA 27

Vi viser til varsel om reguleringsforslag med forenklet saksbehandling av 22.01.08 med vedlagt
reguleringsplanforslag. Eiendommen har vért i bruk som barnehage siden 1954, men er ikke
regulert til dette formélet. Hensikten med reguleringsplanen er 4 skille bamchageomradet fra
friomridet som planomridet er en del av i dag.

Nyere tids kulturminner

Viningshuset pA Bellevue gird er en av tre gjenvarende professorlokker. Bygningen er vurdert
til & veere-i fredningsklasse, og sto pd listen over statens fredningsverdige bygninger da
ciendommen var i statlig besittelse. Det er ikke skjedd strukturelle forandringer i
bygningsmassen som tilsier at denne statusen ikke skal opprettholdes selv om bygget nd er eid
og forvaltet av Oslo kommune. Byantikvaren har i innspill til planinitiativ den 20.09.06 derfor
anbefalt at viningshuset med omliggende grentstruktur reguleres til spesialomréde bevaring. I
del av omliggende grontstruktur er det funnet rester etter det historiske hageanlegget tilherende
Bellevue gérd. Sporene etter dette anlegget er ensket bevart, noe som er signalisert i mote den
07.09.07, og nedfelt i deres e-post av 12.09.07. Den delen av planomridet som har viktige
kulturhistoriske spor fra den tiden Bellevue var et lokkeanlegg er ikke regulert til
spesialomride bevaring i mottatt forslag. Spesialomradet m4 vises pd reguleringskart og det ma
ogsd lages bestemmelser som ivaretar vernet til det gamle lokkeanlegget.

Automatisk fredete kulturminner

Byantikvaren har i tidsrommet 22.-29.07 og 03.-08.11, 2005 utfiart en arkeologisk registrering
av planomradet. Resultatet av registreringene er varslet i blant annet vér uttalelse til
planinitiativ den 20.09 2006. I vért innspill ble det ogs varslet at det er avdekket et ulovlig
inngrep i gravhaugen som ligger p& bamehagstomta.

Bade de nyregistrerte automatisk fredete kulturminnene og gravhaugen har veert diskutert pd
mote med tiltakshaver, seinest den 07.09.07. T deres e-post av 12.09.07 blir matet oppsummert
punktvis, Gravhaugen er anbefalt regulert til spesialomréde bevaring, 1 meote den 07.09.07 ble
det avtalt at haugen skulle tas ut av barnchagens lekeomride. Det framgdr ikke klart av
planforslaget om haugen er tatt ut av bamehagens uteareal. Arealet vist pa kartet som

E-post: postmottak@
bya.oslo kommune.no

Bysntikvaren Postad Tasake sk Qentral i 02 180
“'ld-lﬂ Postboks 2094 - Grinerlokka  Mariduisveien 3 Publikumsscrvice: 23 460295

JQM 0505 Osto 78 sl Telefuks: 23450254
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spesialomride bevaring er ikke stort nok i estlig retning. Det er avtakt at spesialomridet skal
strekke seg helt til det nordsstre hushjornet til Bellevue gards viningshus. Derfra strekkes en
linje nord til det servestre hjgrnet til samisk barnehage. 1 tillegg er ikke de foreslitte
reguleringsbestemmelsene for spesialomride bevaring tilfredsstillende for at vernet til det
automatisk fredete kulturminnet skal fA et tilstrekkelig vem.

Byantikvaren foreslar at folgende tekst for spesialomrdde bevaring, automatisk fredet
kulturminne innarbeides i planforsiaget:

Innenfor arealene regulert til spesialomrdde bevaring / automatisk fredet kulturminne skal der
ikke igangsettes tiltak som er egnet til & skade, odelegge, grave wt, flytte, forandre, tildekke,
skiule eller p& annen méte utilbarlig skjemmer de automatisk fredete kulturminnene.

Byantikvaren har i mete den 07.09.07 fatt inntrykk av at dagens situasjon i omradet nord for
bamnehagen skal opprettholdes. I omradet der det er registrert automatisk fredete kulturminner
skal dagens gressmatte inngd i barnehagens uteareal uten videre tilrettelegging. Siden det ikke
planlegges inngrep eller tildekking vurderer Byantikvaren at fornminnene fir tilstrekkelig vern
ved 4 regulere ogsa disse til spesialomride bevaring, automatisk fredet kulturminne. Det mé
utarbeides bestemmelser som ivaretar vemet til disse kulturminnene. Dersom vér forstaelse av
situasjonen ikke er riktig ma det sekes om dispensasjon fra kulturminnelovens bestemmelser
for de nyregistrerte automatisk fredete kulturminnene. Hensynet til automatisk fredete
kulturminner skal vazre avklart nér planforsiaget sendes til politisk behandling.

Konklusjon

Gjennomgangen av kulturminneinteressene i planomridet, innspill til saken og den oversendte
sakens mangler viser at planarbeidet ikke har lost de utfordringene som ble skissert tidlig i
planprosessen. Byantikvaren anbefaler at vire innspill blir innarbeidet i planen, Slik
planforslaget framstér i dag er i klar konflikt med kulturminnelovens bestemmelser. Dersom
planforslaget opprettholdes vil Byantikvaren vurdere & utarbeide alternativ plan. Skik planen
foreligger vil den ogsé métte sendes til Riksantikvaren for vurdering av innsigelse.

Med hilsen

g Langse ] &%& gt/
Hogne Langset / Kristine Reiersen
avdelingsleder arkeolog/antikvar

Kopi til: Plan- og bygningsetaten

FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Miljevernavdelingen
Thams og Gaare Arkitektkontor AS
Bygdoy Alle 5
0257 Oslo
Deres ref: Deres dato: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
22.01.2008 20082813 M-FO Etlen Murgrethe Svinndal, miljo 14.02.2008

Kari E. Morbech, beredskap
B Kirkeide, sos- og fam.avd

OSLO KOMMUNE, FINNMARKSGATA 27, BELLEVUE - UTTALELSE TIL
REG.PLAN MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

Vi viser til brev fra Thams og Gaare arkitektkontor as, datert 23.1.2008 vedr. reguleringsplan
med forenklet saksbehandling for ovennevnte adresse.

Sesial- og familieavdelingens kommentar

Det fremkommer av saken at forslagstiller ensker 4 slippe krav om 4 finne fullverdig
erstatningsareal ved omregulering av friomrédet. Fylkesmannen viser til Rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen, kapittel 5 punke d., og
presiserer at det ved omregulering av friomrader er nedvendig 4 beskrive hvordan det skal
sikres fullverdig erstatning for bamn og unge. En slik beskrivelse ma vise hvordan arealet skal
opparbeides og hvilke bruksmuligheter det vil kunne ha for uike aldersgrupperav bam og
unge. Fylkesmannen vi i denne sammenheng bemerke at bamnehagens utearealer blir offentlig
tilgjengelige for barn og unge uténom barnehagens &pningstid. Allmennhetens rett til & bruke
omrédet som lekeareal etter stengetid bor hiemles i reguleringsbestemmelsene.

Beredskapsstaben minner om kravet til risiko- og sirbarhetsanalyse i tilknyming til planen.
Miljevernavdelingen har ingen merknader ti} saken.

Med hilsen

Marit Lillesveen

etter fullmakt Ellen Margrethe Svinndal

radgiver

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrifs.

Kopi til:

Plan- og bygningsetaten Boks 364, Sentrum 0102 Oslo
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 00 3500 Saksb dler: Etfen A Svinndal
Postboks 8111 Dop  Tordenskiolds g112  Telofaks: 22 00 36 38 Direkte telefon: 22 00 36 64
0032 OSLO tangang sjesiden imemett E-post: postmottaki@inosa.no

www fifkesmannenne/OoOgAkershus Org.nummer; NO 974 761 319



Oslo kommune
Friluftsetaten

Milje og planavdelingen

Thams og Gaare Arkitekikontor AS

Bygdoy Alle §
0257 OSLO
Dato;  07.02.2008
Derey vef: Vir ref (saksor): Saksheh: Arkivkode:
frik Ottesen 08/00166-2 Ola Raade, $12

Oppgis ved alle henvendelser

FINNMARKSGATA 27 - BELLEVUE - VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG
MED FORENKLET SAKSBEHANDLING

Vi viser til brev av 22,01.2008 med forslag til reguleringsendring med forenklet
saksbehandling.

Friluftsetaten er kjent med at Bellvue og Samisk barnehage har veert drevet i lokaler i
tilknytting til friomridet pd Teyen i en drrekke. Vi har i forbindelse med utvidelse av Samisk
barnehage akseptert en indre justering av uteomréde i friomrédet,

Det vises nd et forslag til reguleringsendring som gir betydelig ut over de arealenc barnchagene
tidligere har benyttet. Friluftsetaten kan ikke anbefale en slik reguleringsendring uten at det
skaffes tilsvarende fullverdige erstatningsarealer i rimelig narhet.

Med hilsen
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f. Y AN =
f{m”@wo yhuu Runar Ovesen
avdelipgssjef faglig leder
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Copratial 1936

Vir ref.: 2,75.73.00
. Oslo, 05.02.2008
Thams og Gaare arkitektkontor AS "’
v/ Erik Ottesen
Bygdey alié 5
0257 Oslo

Kopi:  Fylkesmannen 1 Oslo og Akershus
Oslo kommune
Den Norske Turistforening, Oslo og Omegn
OOFs wrveittvalg
Kontaktutvaiget for Velforeninger i Oslo
Naturvernforbundet i Oslo og Akershus
Nettverk for Gronne Lunger

VEDR VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG FINNMARKSGATA 27,
BELLEVUE

Denne uitalelsen er utarbeidet av Oslo og Omland Frilufisrad (QOF) og stettes
dessuten av Nettverk for Gronne Lunger.

OOF viser til saksinformasjon tilsendt Kontaktutvalget for Velforeninger i Oslo.
OOF krever at det aktuelle reguleringsforslaget behandies gjennom en ordiner
saksbehandlingsprosess. Det vil senere bli gitt en uttalelse til selve saken fra var side.

Det er i saken lagt opp til en forenklet saksbehandlingsprosess. Dette er en prosess
som kan benyttes i enkle og ukompliserte saker som ikke bererer allmennhetens
interesser.. I veilederen til vedtekten om forenklet saksbehandling framgér kriteriene
for at denne prosessen kan benyttes. Saken ber bl.a.:

1. Veere i samsvar med overordnede politiske vedtak og signaler
2. Vere paskelig i forhold til vedtatte strategier for areal- og bebyyning
3. Ha liten eller ingen konflikigrad

Ang punkt 1, og 2.

Reguleringsforslaget omhandler bla, en omregulering av et eksisterende friomrade tl
barnehageformal. Dette er problematisk ettersom forslaget er i konflikt med bade den
overordnede Kommuneplanen 2008 “Oslo mot 2025 som fastslér at ny bebyggelse
ikke skal plasseres i grontomréidene, og Rikspolitiske retningslinjer for barn og
planlegging som krever erstatningsareal dersom eksisterende lekeareal omdisponeres.
Det er dessuten i konflikt med Kommunedelplan for Indre Oslo (nr.13). som angir
omrédet til friomrdde. OOF kan ut i fra dette ikke se at reguleringsforslaget kan
behandles i en forenklet prosess.

Ang punkt 3.
Det er god grunn til § anta at forslaget er konfliktfylt ettersom det foreslar en
problematisk reguleringsendring. OOF har allerede veert i kontakt med

vennlig papir.



Kontaktutvalget for Velforeninger { Oslo og Nettverk for Granne Lunger, som er
kritiske til forslaget. QOF har selv ogsa flere innvendinger til forslaget. Dette
indikerer en konfliktgrad som forsterker inntrykket av at reguleringsforslaget ma
behandles pa ordiner mate. 1 falge vedtektene er omregulering til eksisterende bruk
kun unntaksvis et kriterium for forenklet saksbehandling. T dette tilfellet er det
dessuten kun deler av omrédet som i dag benyttes til barnhage. derfor kan heller ikke
dette hensynet stotte prosessen det er lagt opp det.

OOF vil pa grunnlag av momentene utredet oventor kreve at saken legges fram
gjennom ordinger saksbehandlingsprosess.

Med vennlig hilsen

0o

Asbjem Olsen
Generalsekretaer

Ing4 Berge de’ szﬂm
Forstekonsulent

0SLO OG OMLAND FRILUFTSRAD
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Virref.; 2.75.73.021BG Deres ref.: SAK 200609439

Oslo, 20.02.2008

Thams og Gaare arkitektkonitor AS
v/ Exik Ottesen

Bygday allé 5

0257 Oslo

VEDR VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG FINNMARKSGATA 27,
BELLEVUE

Det vises til tidligere brev og kontakt.

OOF ansker & stette uttalelsen fra KUV, datert 18.02.2008. Med hensyn til
barnehagens tilgjengelighet for allmennheten etter stengetid vil QOF presisere
viktigheten av dette.. Det ber f.eks. settes opp skilt som gnsker barn velkommen i det
tidsrommet barnehagen ikke benyttes. Grunnen til dette er at inngjerdede barnehager
automatisk fér et privat preg dersom det ikke tas grep for det motsatte, Dette er
uheldig fordi det farer til dérlig utnyttelse av lekearealer i et omrdde hvor mange bam
ferdes ogsé | helger og delvis kveldstid.

QOOF forventer at Plan- og Bygningsetaten i det videre legger opp til et ordingert
saksbehandlingslep.

Med vennlig hilsen
4 h—
Asbjérn Olsen -
Generalsekreter m;w %, M%\w o
Inga Berge de OM_,qmw

Forstekonsulent
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“'KONTAKTUTVALGET FOR VELFOR
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KUV, Asrids vai 14, 0276 Cilo ~ 2-post. pouBuv.no, Talefon: 480 90 686 — vaww kuv ao

Thams og Gaare Arkitektkontor AS
Bygday Allé 5
0257 Oslo

Finnmarksgata 27, Barnehager pd Bellevue

Oslo 2008-02-18

Vi viser til Deres varsel om reguleringsforsiag med forenklet saksbehandling datert 2008-01-25

1 Prosjektet omfatter flere forhold:

- Stadfesting av navaerende bruk av deler av friarcalet til barnehage
- Ytterligere bruk av friarealet til barnehageformé! ved 3 eke uteomridet fra 3000 til 4000 m?,

- Skjerming av gravhaugen pd omridet

2 Bakgrunnen for at KUV kommer med en haringsuttalelse:

- Det foregir og har foreghtt en stadig forringelse av grontomradene i Oslo, serlig til bamehageformal.
Aksjon "Nettverk for Vern av Gronne Lunger” har fokusert nettopp pi dette problemet. Vi viser ogsd
il ulike aksjoner for enkeltomrader rundt om i byen. Det har vist seg hoyst nedvendig & fialge opp
uthyggere og kommunale instanser som planiegger nedbygging av grentomrédene.

- Ettav de prinsipper som alt er vedtatt i Oslo innebzerer at dersom et friomrade likevel tas til andre
forma! skal dette kompenseres ved & opparbeide et tilsvarende nytt friareal et annet sted i nerheten.

- Barnchagene pa Believue ligger praktfullt til, midt i et flott og meget benyttet friomride. Omefidet er

stort, men likevel sérbart for inngrep.

3 KUVs vurdering av planene for Bellevue.
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gYEN
NEDRE KAMPEN

EL - for et bedro bomijs !
Thams og Gaare arkitektkontor AS
v/Erik Ottesen
Bygde Allé &
0257 Oslo
Kopi: KUV Oslo 18.02.2008

Finnmarksgata 27 ~ Bellevue
Varsel om reguleringsforsiag med forenklet saksbehandling

Vi viser til mottatte sakspapirer via Kontaktutvalget for Velforeninger i Oslo, angdende
ovenstaende reguleringsforslag. Sammen med disse papirene mottok vi ogsa kommentarene fra
Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo (KUV).

Teyen Nedre Kampen Vel statter | sin helhet kommentarene fra KUV:

1

Nedbygging av friluftsomrader mé ikke forekomme. Om s4 ikke er mulig mé det kompenseres
med et erstatningsareale av minst tilsvarende starrelse | umiddelbar neerhet og av minst samme
kvalitet som det som bortfaller (ifr vedtak { Oslo). Vi finner det derfor uakseptabelt med en
utvidelse av bamehagen pé bekostning av friarealene.

2)

Det er prisverdig at det na tas grep for & sikre gravhaugen og fortidsminnene og vi mener
Fortidsminneforeningen ma tas med i utarbsidelse av planen,

Under tvil kan vi godta at den delen av friarealet som idag brukes til barmehageformal stadfestes
som slikt areal. Teyen Nedre Kampen Vel er av den oppfatning at naeromrédet har et behov for
yitertigere friomrader og i s& mate burde en fiytting og nyetablering av barnehagen for 4 frigl
grentomréader til nesromradet ha blitt vurdent.

4)

Vi ser ingen grunn til at deler av arealet skal avsettes il parkeringsomrade idet barnehagen ligger i

- Vi finner det nodvendig og riktig at dagens bruk av omridet til barnehageforméal opprettholdes og at et omrade med meget god offentlig kammunikasjon. Det er et politisk mal & redusere trafikk til og

reguleringen endres fra friomrade til bamehage i den utstrekning som dagens antall barn (120) tilsier.
Vi mener at det ikke bor foretas en utvidelse av bamehagen som oker bruken av friomradet ytterligere.

fra sentrale sentrumsomrader og 15 plasser (100% ansatte dekning ?) inviterer fit utstrakt bruk av
bil.

- Som et absolutt krav vil vi hevde at man mé legge til et nytt friomride som kompensasjon for det som
omreguleres. De foreliggende planene har neglisjert dette behovet.

- Det er oppsiktsvekkende at gravhaugen og fortidsminnene p& omradet ikke blir tatt bedre vare pd i dag.
Det er fint at dette spkes rettet opp i de foreliggende planer. Vi finner det rikiig og heyst nedvendig at
jekeomradene trekkes bort fra fortidsminnene og at disse repareres og sikres.

Vi minner om at forenklet saksbehandling er et forsgk som bare skal brukes i enkle,
ukontrovetsielio saker. Et reguleringsforsiag som minsker et friomrade for bruk til andre formal
anser vi som kontroversielt. Det foregar en stadig forringelse og nedbygging av fri-fgrentomrader i
indre by og dette mener vi klart er en inngripen | beboernes neeromrade pa som ma felge vanlig
saksbehandling slik at berarte parter far en mulighet til 4 uttale seg.

4 Saksbehandlingen har i dette tilfelle vaert mangelfull.
- Dette er et prosjekt med interessemotsetninger p4 flere kanter, noe som tilsier at Plan- og
bygningsetaten ikke kan benytte forenklet saksbehandling.
- Friluftsetaten har ikke uttalt sep!

Med Vennlig Hilsen
For
Teyen Nedre Kampen Vel

P4 denne bakgrunn motsetter vi oss den foreliggende plan og ber om at den fremlegges pd nytt i revidert / \ / &&
form og pé vanlig méte. \. \@W@u \4§Q

Q@?V 75 o

Kopt: : Plan- og bygningsctaten Vidar Berg (Led Astrid Grime (Kasserer)
Med hiisen Frilufisetaten, Byantikvaren
Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo Oslo og Omiand Frilufisrad
,M / &w Teyen og Nedre Kampen vel
- :&u\&y Hasle og Frydenberg vel, Rodelokka vel
Eivind Bodtker Lille Toyen Hageby vel Postboks 2868 Teyen Besaksadresse: ingen forelopig Kontonr. 9235 21 53984

Styreleder Nettverk for vern av grenne lunger 0608 OSLO

£-post: tnk.vel@gmall.com Medlemskap: Privatpersoner, k1. 100,-
Hismmesida: hitp:/itnkyel biogspot.com/  Boretfslag og sameier, 1-20 leil = kr. 500~ 21-89 leit = kr. 1000~ 100+ lall = k. 2000,-

Org. nir. 876 092 492




Oslo kommune \»MW N.

Brann- og redningsetaten

Oslo kommune
Brann- og redningsetaten

Brannforebyggende avdeling

Thams og Gaare arkitektkontor AS

y/Erik Ottesen Retningslinjer vedrerende tilrettelegging for rednings- og
Bygdey alle slokkemannskap i Oslo kommune
0257 OSLO
If. tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven 1997, med REN veiledning § 7-28.
Dator 12.02.200% Retningslinjene erstatter ikke ovenstiende forskrift med veiledning, men kompletterer disse med
Deres ref: Vir ref, (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkade: en tilpasning til forholdene i Oslo kommune. Ved spersmél oppfordres det til 4 ta kontakt med
Terje Kristiansen Oslo brann- og redningsetat, seksjon farlig gods og byggesak.
200600855-5 TK 98225825 3425
UTTALELSE TIL VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG, FINNMARKSGATA 27, Alarmering
I noen bygninger vil det veere aktuelt & direktekoble det automatiske brannalarmanlegget opp
mot brann- og redningsetatens alarmsentral, §f, REN veiledning tif teknisk forskrift § 7-24.
Det vises til mottatte undeérretning om igangsatt reguleringsarbeid datert 22.01.2008. Det m4 i disse tilfeller sarges for at innsatsmannskapene har adkomst til bygningen. Dersom
Saken gjelder bevaringsverdige Bellevue gird og sidebygninger som reguleres til bygningen ikke er dognbemannet, m4 det installeres en nakkelboks i titknytning til
barnehageformAl, hovedangrepsveien.
Kommentarer til reguleringsforslaget: Brannalarmsentral mé plasseres i hovedangrepsveien, eventuelt med undersentraler i
tilknytning til andre angrepsveier.
Regulering mA ta hensyn til forhold som kan pavirke Oslo brann- og redningsetats (OBRE) X
muligheter for 4 utfere innsats i bygningene ved brann e.]. [ den forbindelse henvises det til Innsatstid
krav i § 7-28, Teknisk Forskrift 1997 (TEK) til Plan og bygningsloven. I tillegg vedlegges Innsatstid er tiden fra innsatsstyrken er alarmert til den er i arbeid pA skadestedet. I de fleste
etatens interne retningslinjer i forhold til tilkomst og tilrettelegging for rednings- og omréder i Oslo skal innsatstiden ikke overstige 10 minutter, men noen steder kan innsatstiden
slokkemannskaper. Spesielt viktig er forhold knyttet til atkomst og tilgang pa slokkevann, vaere opptil 20 minutter, jf. forskrift om organisering og dimensjonering av brannvesen § 4-8.
Innsatstiden utenfor tettstedet, som for eksempel marka, kan i enkelte tilfeller narme seg 30
Ved en omregulering mi ikke adkomsten for OBREs utrykningskjeretoy til eksisterende minutter,
bygninger eller omkringliggende eiendommer hindres/forverres.
OBRE mitiner om endringen i 4. utgave av veiledningen til TEK som innebacrer at Tilgiengelighet frem tit bygningen
brannvesenet skal ha kjerbar atkornst til bygningene. Det m4 ogsa i tilknytning til bygningene Ved sterre bygninger ber det vere adkomstvei rundt hele bygningen.

vaere oppstillingsplass for brannvesenets biler og utstyr. :

Oppstillingsplasser bar anlegges slik at slangeutlegg fra brannbil ikke er mer en 50 meter til

noen del av bygningens fasader. Der det kan vaere behov for bruk av stigebil for redning (for

OBRE vil gjere oppmerksom pé at barnehage vil kunne bli registrert som smrskilt brannobjekt. eksempel bygninger i risikoklasse 6) ber den horisontale avstanden fra oppstillingsplass til
vindu ikke overstige 10 meter. ..

For evrig har OBRE ingen kommentarer, Kjerebredde, minst 3,5 meter
Biloppstillingsplass for maskinstige (bredde) 5,5 meter
. . Stigning, maks 1:8 (12,5 %)
Med hilsen ) Fri kjerehoyde, minst 4 meter
Oslo brann- og redningsetat Svingradius (ytterkant vei) 13 meter
brannforebyggende avd, x Akseltrykk 10 torm
nw) )Q\ .«N . \/ ¢ NN& &m«m w, Boggitrykk 16 tonn
e PR, . 2ALA_ i i Oc
Daniel Johanser, Tede Krictiercen Punkibelastning stotieben 19 tonn (belastningsflate 60cm x 60cm)
branninspektor brannmester

Brams- og redningsctaten Postadresse: Telefan: 02 18¢ Brans- 0g redningsetaten Postadresse: T 02 150 Org. vr: 876820102 - MVA
I Arne Gasborgs plass 1 Teh 23469301 Ame Gurborgs plass 1 Telolike: 23469801 Bankgho: 6011, 05, 47660
Brannforebyggende avdeling o179 Omrce. Hlas b i cmrca.v: s .

E-post: kitbre.oslo k 1
1 W bre.osto.k 1o

E-post: p tbre osho ro
haternetewsew bre.osko kommmune o




12.3

Vannforsyning utendars

Brannkumvhydrant ber vare plassert 25-50 meter fra oppstillingsplass, Dersom avstanden fra
fasaden til vannuttaket er mindre enn 25 meter ber vannuttaket beskyttes mot strdlevarme. Det
mA beregnes et vannforbruk pa 2.500 Vmin per mannskapsbil. Objektets storrelse og
brannbelasting ma ligge til grunn for beregning av antall mannskapsbiler.

All vannforsyning ma kunne benyttes uavhengig av arstid.

Vannforsyning innendars

Der det er mulig ber brannslanger plasseres ved siden av dor fra branncelle til trapperom.
Brannslange skal ikke monteres i trapperom.

I bygninger med flerc enn 8 etasjer skal det installeres mmm.n_naazm for innenders uttak av
slokkevann, Stigeledning kan plasseres i trapperom, Vannuttak ber plasseres i skap som lases
med firkantnekkel, for & beskytte mot herverk,

Ved 65 mm uttak bruker etaten kopling av typen NOR 14s 1, og det bor veere en vannforing pa
500 1/min med et trykk pd 7 bar ved denne vannfaring.

Ved 38 mm uttak bruker etaten TA- klokopling, og det bar veere en vannfering pa 250 Vmin
med et trykk p4 7 bar. Ved 38 mm uttak er det med hensyn til sikkerhet for mannskapene
onskelig med 2 stk uttak.

Alle deler av en etasje md kunne nas med maksimalt 50 meter slangeutlegg, if. REN
veiledning til teknisk forskrift.

Merking

Alle branntekniske installasjoner samt risikoomrider som for eksempel gass under trykk, skal
merkes.

Oversikisplan som plasseres ved hovedangrepsvei ber vaere mest mulig oversiktlig og
tilpasset innsatssituasjonen. Planen ber inneholde all nedvendig informasjon, men ikke veere
for detaljert. Tegninger og lignende bar ikke veere siarre enn format A3, gieme i farge,
laminerte og med mulighet for innstatsmannskapene & beere med seg ut av bygget ved en
brann.

05.05.03

Anna-Karin Sundberg Jan-Erik Andersen
Forebyggende avdeling Beredskapsavdelingen




Oslo kommune
Vann- og avlepsetaten

Thams Og Gaare Arkitektkontor AS

Bygde Alle §
0257 OSLO

' Dato 10.03.2008
Deres ref. Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
EnkOttesen 08/00355-3 Jan Aksey, 214371 19 124

INB! Qppgut vod Meevendol)

GNR 229 BNR 2 - FINNMARKGATA 27 - BARNEHAGE - REGULERING - NY FRIST

Vedlagt Deres forslag (il reguleringsplan pifort eksisterende kommunale hovedledningsanlegg
for vann og avlep. Itillegg vedlegg utsnitt av vant ledningskart § omridet.

Der er viktig at det ikke etableres tiltak som bererer eksisterende 500 hovedvannledning som
ligger over deler av vestre del av eiendommen,

Som meddelt i vart "samridsvar” av 12.09,06 (vir ref 06/3210-2) mi utbygger piregne at det
skal utarbeides egen plan som viser hindteringen av overvannet. Det er onskelig at takvann,
overvann og vann fra tette flater i storst mulig grad tilfores grunnen ved bruk av lokal
overvannshandtering, dvs fordroyes pa egel-omrade og fordrayningsvolum ber derfor ses i
sammenheng med utviklingen av utomhusplanen.

Med hilsen

7 e % 2 ) \Q\ @\“
Jan Aksay W / Terje Radberg

Leder prosjekieri Avdelingsingenior
Produksjonsavdelingen

Vediegg: 2

Vann- g aviapsctaten Poatadresse: Telefon 02 180 Hunkpiro 6045 05.20643
Poitboks 4704 Sofienbery  Telefaks 23437080 Orgnr. 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post k@ vav.oslo.k no

. Besskeadrcase: Iaternett,  www.yay osio konmuse.no

Thams og Gaare arkitekikontor as

Bygdey alié 5
0170 Oslo
Oslo, den 13.03.2007
Deres tef, Vir ref. BNOO/OOO/Finnmarksgata 27

FINNMARKSGATA 27 ~ BELLEVUE. VARSEL OM REGULERINGSFORSLAG
MED FORENKLET SAKSBEHANDLING.

Norges Handikapforbund Oslo viser til deres brev dalert 22.01.2008, vedrarende
Finnmarksgata 27 — Bellevue. Varsef om reguleringsforslag med forenklet
saksbehandling.

I foreliggende sak skal omradet reguleres til;

- byggeomréde for offentlig bygning/ allmennytlige format (barnehage).
hovedbygning Beilevue gis slatus bevaringsverdig

- spesialomrade bevaring. Gjelder gravhaug med liliggende areal

- [lelles avkjsrsel

- offentlig gangvei

Norges Handikapforbund Oslo vil i hovedsak konsentrere sin uttalelse om forhold
som er av belydning for orienterings- og bevegelseshemmede.

Vi har felgende innspill 4 komme med:

Norges Handikapforbund Oslo er av den oppfalning al universel| ulforming ~
tiigiengelighet for alle ~ skal vaere et farende prinsipp i all planlegging og i alle tiltak.

Norges Handikapforbund Osla er lilfreds med at universell utforming ivarelas i
prosjektet.

Imidlertid ber universell utforming inntas som egen paragraf i
reguleringsbestemmelsene med foigende ordiyd;

Universell utforming legges tit grunn for gjennomfaring av tiltaket med titharende
uteomrader.

Vivil videre ga inn p3 universell utforming for 4 synliggjere var opplatning av
begrepet, og hvilke krav Norges Handikaplorbund Oslo, tilskriver universel!
utforming.

Universell utforming

TSNS MO VK 48 A LA N A i S 4 K 6k S S o ki 1 v o 4k 15 o pmry A 53 ra a5 s i 4wt

Norges Hangikaplorbund Osio - Foike Bernadoties ver 2, 0862 Osla - T 27 85 28 60 - Fax 22 8523 51
E-post. ahf oalo@nht no. - Orgamsusionsne 943 756 813 - Banhgiro 8360 08 05848




Oslo kommune
Bydel Griinerlskka

Bellevue Gard barnehage og Samisk bamehage

Thams og Gaare arkitektkontor AS 12.11.07

ANGAENDE PLANFORSLAG MED FORENKLET
SAKSBEHANDLING

Vii Samisk barnehage og Believue Gard barnehage ensker 4 komme med en
tilleggskommentar til reguleringsforslaget ("Planforslag med forenklet saksbehandling™),

Kommentar fra Samisk bamehage:
Vi stiller oss bak reguleringsforslaget, og ensker 3 presisere hvorfor vi er svaert interesserte av 2
kunne fa et storre ute-omrdde ut mot parkeringsplassen:

- Samisk barnchage har fan prosjektmidler fa Sametinget (270.000 ki), for 4 utforme en
»Samisk kulurpark” 1 samarbeid med en samisk arkitekt og en kjent samisk kunstner.
Det legges opp til & wtsmykke omrddet med flere samiske kulturgjenstander (stabbur,
elvebit, samiske reinsdyr-leke og en gamme). Det er svaerl anskelig 4 ha et storre
Ewo_:&a? for & fi en hensikismessig plassering av disse gjenstandene.

- Omrédel som per i dag er parkeringsplass var tiltenkt barnehagen i en tidligere runde, i
1999. Da gjennomfarte Friluftsetaten et prosjekt hvor de utbedret utelekeplassen til
Bellevue Gérd barnehage, og meningen var at ogsd Samisk barnehage skulle f4 sterre
uteplass. Foreldregruppen i den samiske barnehagen var den gangen svart engasjerte og
jobbet mye for 4 fa til denne utvidelsen. Av akonomiske grunner ble prosjektet lagt pa
is den gangen.

- Vimener at en samisk kulturpark vil bidra til synliggjering av samisk kultur i Oslo-
omradet. Det eksisterer i samiske matearenaer og samisk barnehage er en slik viktig
arena for bysamene. Uteomradet vil bidra til 4 styrke identitet og titherighet for den
samiske befolkningen i Oslo (Oslo er jo ogsd den storste samekommunen i hele landet!)
Uteomridet vil ogsa wigjere et positivt innstag for mange ulike grupper (studenter,
politikere. skoleelever pa besgk...) og vil kunne brukes av alle som vil utenom
barnehagens fpningstid.

Kommentar fra Bellevue Gird barnehage:;

Vi ansker 4 foresld en endring i planforslaget. Del ndvarende forslaget skisserer en utvidelse av
omridet. mot vest (ned mot Tayen) som kompensasjon for haugen (gravhaugen) som skal
skjermes av. Bellevue Gérd barnehage vil fra 01.06,08 {8 Skomakerstua frilufisavdeling som en
del av barnehagen, Denne avdelingen er det lille rade huset med lekeplass, som ligger pi
nedsiden av barnehagen mot Finnmarksgata. Vi kunne derfor tenke oss at den planiagte
kompensasjonen heller blir tatt i omradet p4 nedsiden mot denne frilufisavdelingen.. En annen
4rsak il dette ensket er at dette omridet er mer ulend, og derfor vil bli en bedre kompensasjon
for haugen, som er mye brukt il aking/skliing.

Vi hdper at disse innspillene kan bli tatt hensyn ti}!

Vennlig hilsen
Gerd Bosirbm (styrer)
Mare Helander (assisterende styrer)

% Bydel Graneriskka Besoksadresse Postadresse.

Telefon. 23244351
WHH il HBellevue Gird harnehagesSamisk  Finnmarksgaia 27

Funamarksgata 27 23244355
H w_.F_ Y bamehage
. htip fwwwebga.oslo kommune 056) Osla

”

A

Erik Ottesen

Fra: Martien Van Dorp [martien.vandorp@bga.osio.kommune.no)

Sendt: 2. september 2008 14:42

Tik: erik.oftesen@togark.no; jannicke bergh@oby.oslo.kommune.no

Kopi: oyvind henrikseng@bga.oslo. kemmune.no; gerd.bostrom@bga.oslo.kommune no
Emne: Fw: reguleringsplaniorsiag FINNMARKSGATA 27 (Bellevue Gard og Samisk

barnehage).

viger til tidligere uttalelser (sist mail 12.06.2008) og mete i saken i
dag, Bydelen anbefaler planforslaget (tegning 20.11.2007, revidert
16.05.2008) forutsatti:

a, at det tilrettelegges for en tilstrekkelig passasje mellom gravhaug
og barnehagene (unngd uhensiktsmessig oppdeling av lekeomriddet,
muliggjere fortsatt fri ferdsel rundt husene}.

b. at arealet utvides mot nord {jf. opprinnelig tegning 20.11.2007) og
reguleres til barnehageformdl {uten parkering). Ekstra arealet er renkt
brukt til en samisk kulturpark, jf. bydelens tidligere
tilleggskommentar om samisk kulturpark (se pkt 5.2.16 i
planbeskrivelse) . Vi ser dette som en enestédende mulighet til &
realisere en slik kulturpark. Den vil da vere knyter til den eneste
samiske barnehage i 9stlandsomrddet - et prosjekt som vil vare av
interesse langt utover bare vir bydel.

med vennlig hilsen

Martien van Dorp
bydelsadministrasjonen .
bydel Grinerlokka

-+ «-Opprinnelig melding----
Fra: martien.vandorp®@bhga.oslo. kommune . no

Dato: 12/06/2008 15:11

Til; <jannicke.bergh@oby.oslo. kommune.nos, <bjorn,larsengéoby.oslo,
kommune . ho>

Kopi: <postmottak@pbe.oslo. kommune.nos, xgerd.bostromdhga.oslo. kommune.
no», cerik.ottesen®togark.no», <oyvind.henriksen®bga.cslc.kommune.no>
Emne: reguleringsplanforsiag FINNMARKSGATA 27 (Bellevue Gard og Samisgk
barnehage) .

Held ,
vi har n3 sett pid det nye forslaget, og dette er jo ganske annerledes
og mye darligere enn det forste utkaster vi f£ikk cilsendt.

Det ser ogsad ut til at man foresldx & gjarde inn et sterre omride
rundt gravhaugen, enn tidligere angitt. Dette ser ut til 3 medfere at
passasjen mellom de to husene pd siden blir lukket. Det vil vare
skrdeles upraktisk og uhensiktsmessig i den daglige driftingen av
begge

barnehagene.

81ik avsperringen av gravhaugen er gjort i det nye utkastet, vil
dette

medfsre at brann-utgangen som er pd kortsiden av det rede huset ikke
lenger kan brukes. Dette vil gjere evakuering umulig og kan ikke
aksepteres. Vi anmoder om at gjerdet flyttes si nart opp til
gravhaugen som mulig, slik at det blirx en god passasje meliom det
rede

huset og haugen.

Vi reagerer ogsd pid, at barnehagene mister sin naturlige akebakke
(gravhaugen), og ikke fAr kompensasjon i form av et mer ulendt
terreng.




mmnamsmmmdn har slik vi oppfatter det denne gangen ikke fitt noen
utvidelse, som kompensasjon for "gravhaugen”. Det er synd, da Samisk
barnehage hadde fantastisgke planer, jf. bydelens tidligare
tilleggskommentar om Samisk kulturpark (se pkt 5.2 i
planbeskrivelse),

Der virker nd som om parkeringsplaseen skal st3 tom, i.o.m. at det n&
ligger an til Parkering ved Toyenbadet, ©g vi synes plassen burde ha
kunne blitt brukt til noe bedre enn til et tomt asfaltert areal e.l.

Vi ber om at ovennevnte hensyntas i den videre behandling av
reguleringsplanforsiaget,.

mvh. Martien van Dorp
bydelsadministrasjonen
Bydel Grinerlekka

--~-Qpprinnelig melding----

Fra: umssuoxo.Umwm330U<.Omwo.xoaa:ao.:o

Data: 06/06/2008 14:27

Til: “"Martien van oowvgAamNnmon.<w=aowv9vmm.om»a.roaa:zn.sOv
Kopi: *Bjern rvnwmvsnvuON:.~w~massov<.ompo,xoaaczm.bov

Emne: V8: SAK 200609439, FINNMARKSGATA 27 :

Vedlagt oversendes innsendt nnmupad.amuv;amonnpnm.
Vi anmoder om bydelens evt kommentarer.

Med vennlig hilsen for,
Omsorgshygg Oslo Xr

Jannicke Bergh
Prosjektansvarlig

E-post: umnuunxo.vmnm:sov<.ouvo,xoascan.:o
T1f: 454 10 066

Fra: Bjern Larsen

Sendt: 19. mai 2008 10:38

Til: Jannicke Bergh

Emne: V5: SAK 200608439, FINNMARKSGATA 27

Til orientering.
Mvh
Byern

Fra: Erik Ottesen hawMMnonmnux.onnnuna@nommnx.uo_
Sendt: 19, mai 2008 09:59

Til: postmottak@pbe.oslo. kommune . no

Kopi: Bjorn Larsen

Emne: SAK 200609439, FINNMARKSGATA 27

Reguleringsforslag med forenklet mwmemvmvauvnm
Finnmarksgata 27 - Bellevue barnehage, samisk barnehage

Vedl. dok. til ovennevnte.

Forglagssiiller:

Oslo kommune
Byantikvaren

Thams og Gaare arkitektkontor as

Erik Ottesen
Bygdey all¢ 5
0257 Oslo

Dato: 26.01.09
Deres ref; Vir ref (saksnr) Saksbely: Arkivkode
WaAdek V190109 doc 06/3172 Reiersen/Langsel 51222972

229/2 FINNMARKSGATA 27, BELLEVUE BARNEHAGER
SUPPLERENDE UTTALELSE TIL PLANSKISSE

Vi viser til reguleringsutkast med oversendelse av 14.10.08, samt avrig kontakt i for- og
etterkant, senest mottatt brev av 13.01.09. Vi beklager sterkt at det har tatt oss s& lang tid &
besvare henvendelsen. Detie skyldes i det vesentligste stor sakspagang og redusert
arkeologikapasitet i perioden,

Med grunnlag i spersmalsstillingene i brev av 13.01.09 melder vi:

Plankart, sist revidert 30.09,08

Planomrédet favner tre ulike relasjoner til kulturminneverdier, slik diskutert tidligere. Disse er:
L. Den eldre professorlekken Bellevue med hovedhus og neromride/hage. Anlegpet er i

bruk til barnehage i dag, og forutsettes disponert videre til dette formalet, samtidig som

kulturminneverdiene sikres giennom bevaringsregulering. Rester av eldre hageanlegg
sikres og opplevelseskvalitetene til hagen sekes reetablert som del av bamehagens
uteomrade. Gilt tilstrekkelige bestemmelser anser vi plankartet her som dekkende.

Automatisk fredete kulturminner under bakkeniv4 i nordre del av tomta. Omsorgsbygg

seker dispensasjon fra kulturminnclovens vern for disse, og Byantikvaren er innstilt pa

4 anbefale dispensasjon. Forutsatt at dispensasjon gis, vil plankartet her vere dekkende,

men Riksantikvaren kan komme til 4 stille vilk&r som ma innarbeides i

reguleringsbestemmelsene.

3. Automatisk fredet gravhaug som skal sikres mot inngrep jf. kulturminnelovens
bestemmelser. Her kan det synes som en misforstaelse har oppstétt i siste mote, hvor en
justering av gravhaugens lovbestemte sikringssone p Sm fra ytterkant, samt behovet
for gjerde ble diskutert, Vért stasted her er:

o Byantikvaren er dpen for & etablere en noe Jjostert sikringssone, slik at den blir
litt redusert (ca 3Im bredde) mot ost og strekker seg ut til reguleringsgrense i vest
- slik ogs4 det samlede verncomridet rundt haugen viser p4 plankartet.
Bevaringsomridet har her sin forankring i kulturminnelovens bestemmelser for

jad

Byantikvaren Postad Besok < thord 02 180
Postboks 2094 - G toki Maridalsveien 3 Publi 23460293
0505 Osto 0176 Oslo Telefaks: 234602 5)

E-post: postmouak@
bya oslo kommune no




automatisk fredete kulturminner, og skraskravuren for gravhaugen mi derfor
trekkes ut og innlemme ogs4 randsonen mot ost og nord, slik at dette
randomradet dekkes av de samme vernebesternmelsene, ikke de som vil gjelde
for professorlakken. For ordens skyld nevner vi samtidig at en endring av
kulturminnelovens sikringssone pé 5m fordrer tinglysning for 4 vere gyldip.
Byantikvaren er innstilt pA & avvente tinglysningen til reguleringssaken er
behandlat hos Riksantikvaren.

©  Av hensyn til funksjonell barnehagedrift er B yantikvaren innstilt p4 4 anbefale

- gjerdet slik det er vist p4 plankartet. Siden gjerdet blir liggende innenfor

sikringssonen (dels helt inn til gravhaugen), vil ogsa denne saken matte
behandles av Riksantikvaren som dispensasjon fra kulturminneloven.

Arkeologisk registrering av asfaltert omride nord for eksisterende barnehage
I'mote 17.09.08 sekte vi & finne en mindre formell prosess for & fA raskere avkiaring av
automatisk fredete kulturminner. Det ble avialt at Byantikvaren skulle utfore resterende
arkeologiske registrering uten forutgiende kostnadskalkyle og bekrefielse, men med
matereferatet som formel! bestilling og aksept fra Omsorgsbygg.

Dette har dessverre fert til at saken i ettertid har falt uienom vare ordinzre rutiner, slik at
oppfelgingen har svikiet. Saken har stoppet opp i mangel av det ordineere skjemaet med
kontakiperson/koordinator hos tiltakshaver og opplysninger om nér tomta er tilgjengelig, og
registreringen er som falge ikke blitt lagt inn j graveplancn. Ved avtalt avvik fra normale
rutiner skulle Byantikvaren tatt ansvar for & innhente disse opplysningene fra Omsorgsbygg. Vi
beklager sterkt det inntrufne og ber om at de opplysningene meldes oss, jf. vedlagl skjema. Vi
er innstilt pd 4 foreta registreringen sa snart dette er faglig forsvarlip i forhold til sna og tele.

Forslag til reguleringsbestemmelser
§ x, Spesialomrdde ~ bevaring (professoripkken Bellevue / barnehage)

Lokkebygningen Bellevue skal bevares med eksisterende ultrykk og materialbnik eller fores
tilbake til eldre dokumentert utseende. Eksisterende bygningselementer skal i storst mulig grad
istandsettes og bevares i sin opprinnelige sammenheng.

Fer nye tiltak i wleomradene ma det utarbeides en helhetlig utomhusplan for bevaringsomrader,
som viser eksisterende og nye terrengheyder, apparater, konstruksjoner og fundamenter,
belysning og vegetasjon. Planen skal i storst tnulig grad integrere struktur og elementer fra det
eldre hageanlegget, og begrense inngrep i eksisterende terreng. Ferdig utomhusplan mé senest
sendes inn sammen med byggemelding.

Alle seknads- og meldepliktige arbeider skal utferes ; samrid med Byantikvaren, og uttalelse
fra Byantikvaren mé vedlegges byggemeldingen.

$ v, Spesialomrdde - bevaring (automatisk Sredet kulturminne/friomrade) og Spesialomréde ~
bevaring (eutomatisk fredet kulturminne/barnehage)

Gravhaugen med vist sikringssone er automatisk fredet kulturminne jf. kulturminneloven,
Innenfor arealet skal det ikke igangsettes tiltak som er egnet til & skade, edelegge, grave ut,
fiytie, forandre, tildekke, skjule eller pA annen mate utilberlig skjemme kulturminne:.

i

Gjerde med maks 1,2m heyde aksepteres satt opp som vist pA plankartet, med enkeltstolper
rammet ned i bakken uten supplerende fundament eller forstatning. Oppsetting, vedlikehold og
reparasjon er meldepliktig og skal gjeres i samrad med Byantikvaren,

Riksantikvarens dispensasjonsbehandling jf. kulturminneloven

I plansaker dispensasjonsbehandler Riksantikvaren endelig reguleringsplan slik den framlegges
ved offentlig ettersyn. P4 tidspunkiet for virt mete 17.09.08 var det forutsatt at denne planen
skuile behandles etter forsaket om forenklet saksbehandling, og vi refererte da til at for slike
saker uten offentlig etlersyn var det etablert en unntaksordning. I ettertid skal Plan- og
bygningsetaten ha bestemt at saken skal ga som ordinmr plansak, og ordinere
dispensasjonsrutiner gjelder da,

Med hilsen
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Hogne Fangset Kristine Reiersen
avdelingsieder arkeolog

Vedlegg: Skjema for §9-registreringer
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Finnmarksgata 27 — Bellevue Gérd - barnehager
Planforslag.
Risiko- og sarbarhetsvurdering (ROS-analyse)

Under arbeidet med planforslaget er det gjort lepende vurderingér av mulige faremomenter,
herunder samtlige punkter i Fylkesmannens sjekkliste.

Dette planforslaget gjelder en reguleringsmessig formalisering av allerede eksisterende
forhold. Risiko- og sérbarhetsvurderingen er derfor basert pa at eksisterende forhold ikke
endres som en folge av planforslaget.

Vurdert:

Naturgitte forhold

Radonforekomst er malt. Bygningsmessige tiltak er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene, og
er gjennomfort i forbindelse med siste utbygging i omradet.

Forevrig er planomradet ikke eksponert for de opplistede risiki: skred, utglidning,
springflo/flom.

Drikkevann o.a. biologiske ressurser.

Punktene er ikke relevante for denne plansaken.

Virksomhetens sidrbarhet.

Punktene er ikke relevante for denne plansaken.
Infrastruktur

Planomrédet ligger innenfor et storre friomrade, med stor avstand til trafikkarer. Foreliggende
planforslag vil ikke endre risikobildet.

Strategiske/sirbare objekter

Punktene er ikke relevante for denne plansaken.

Thams og Gaare arkitektkontor

Erik Ottesen







