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PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - HASLEVEIEN 10 -
DETALJREGULERING

Plan- og bygningsetaten har 10.02.2010, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sendt det pa hering.

Omrédet foreslas regulert til bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, forretning og kontor

med 58 boliger, ca 3050 m2 BRA forretning og ca 2180 m2BRA kontor. Eksisterende industribygg mot
Hasleveien: Hasleveien 10, bevares og benyttes til forretning, kontor. Plan- og bygningsetaten anbefaler
planforslaget med forbehold og vil ta stilling til eget alternativ etter offentlig ettersyn.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjering og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogsé ses pa:

— Informasjonssenteret i Radhuset,
— Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og
— Opplysningstjenesten i bydel Griinerlokka, Markveien 57, inngang Korsgata.

Heringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 14.04.2010. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjores kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vér fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene folger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjering i Aftenposten samt som
plankunngjeringer pa etatens nettsider http://www.pbe.oslo kommune.no. Vedtaket kan da péklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Heike Knoll, kundekonsulent
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Planforslag til offentlig ettersyn

Reguleringsplan

Omridet foreslis regulert til bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, forretning og kontor

med 58 boliger, ca 3050 m2 BRA forretning og ca 2180 m2BRA kontor. Eksisterende industribygg

mot Hasleveien: Hasleveien 10, bevares og benyttes til forretning, kontor. Plan- og bygningsetaten
anbefaler planforslaget med forbehold og vil ta stilling til eget alternativ etter offentlig ettersyn.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lepet av heringsperioden

fra: 22..92..7Q tit: 1¢.04..10...

Vi gjer oppmerksom p4 at ogsa innsigelser ma sendes innen fristen

Utarbeidet av: Meinich Arkitekter AS, Briskebyveien 74, 0259 Oslo v/ Are Meinich, for
Hasle Naringstun AS ved Norgesgruppen Eiendomsdrift AS, boks 300 Skayen, 0213 Oslo v/Trond Enger
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Hasle Neringstun AS ved Norgesgruppen Eiendomsdrift AS, boks 300 Skayen,
0213 Oslo. v. Trond Enger, tel. 918 20 200, mob. 47 60 15 15, e-post: trond.enger@norgesgruppen.no

Konsulent: Meinich Arkitekter AS, Briskebyveien 74, 0259 Oslo.
v/ Are Meinich, tIf 22 54 24 22, mob. 920 30 222, e-post: are@meinich.no

Eieropplysninger
Gnr. 126 bar. 4 - Hasle Naeringstun AS - adresse Hasleveien 10. Umatrikulert grunn

Arealstorrelse — planomrade

Planomradet totalt: 5505 m?

- herav hensynssone 927 m?

Areal for hvert formal:
Bolig, forretning, kontor : 4763 m*
- herav forretning, kontor 927 m?
Fortau, gang-/sykkelveg, annen veggrunn 742 m?

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Over kote +58 ( fra forste etasje): BRA= 8083 my’
Under terreng: BRA= 5367 m?

Arealstorrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA= 3051 m?

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA= 3258 m? eks. bevaringsregulert bebyggelse
BYA= 4198 m? inkl. bevaringsregulert bebyggelse
Prosent bebygd areal % - BYA=59 % eks. bevaringsregulert bebyggelse
% - BYA=76 % inkl. bevaringsregulert bebyggelse
Bruksareal bolig BRA= 4968 m? inkl. fellesarealer over terreng
Bruksareal nzring BRA= 5227 m? totalt over kote + 58,5

BRA= 3049 m? forretningsareal
BRA= 2178 m” kontorareal

Bruksareal p-anlegg BRA= 4332 m? under cote + 58,5 (inkl. parkering bolig/nring)
Bruksareal p-anlegg BRA= 939 m? over cote + 58,5 (innkjering, rampe og varemottak)
Antatt antall boligenheter: 58 stk.

Antatt boligtype: blokk

Antatt leilighetsfordeling: 16% 40-50m2 (9 stk), 34% 50-80m2 (20 stk), 50% >80m?2 (29 stk).
Parkering

Parkering skal vaere som felger:

Plasser under terreng: 135 stk.

Plasser pé terreng: 0 stk.

Plasser for sykkelparkering: = 151 plasser
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Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel 14 “Konsekvensutredninger” med tilherende

forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomréde og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling/ Offentlig ettersyn

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 18.02.05 i Aftenposten og Dagsavisen.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 16.02.05

Saken 13 ute til offentlig ettersyn i tiden 27.04.2009 til 27.05.2009.

Planforslaget er vesentlig bearbeidet, og derfor legges det ut pa offentlig ettersyn pa nytt.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandling 2. tertial.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Sommer 2004 fremmet Pollux AS planinitiativ for eiendommene Trondheimsveien 119 mfl. i for-
bindelse med oppkjop av eiendommen. Sammen med eier av Hasleveien 10 Hasle Neringstun AS eid
av Norgesgruppen AS, tok man sikte pé 4 fremme en felles reguleringsplan pa grunnlag av behandling
av plamnitiativ i 2004. Oppstart av planarbeidet ble kunngjort 18.02.2005.

Sommer 2006 ble de to eierne imidlertid enige om & fremme hver sin plan. Eiergruppen ensker primert
a etablere en stor dagligvarebutikk som erstatning for Kiwibutikken som i dag er pa eiendommen og
Menybutikken som ligger i Progress-sentret. Kontrakten med Progressentret gar ut 1 2011.

I tillegg er malet & etablere boliger over butikken for & bidra til fortetting og flere boliger i omréadet

1 henhold til mélsettinger i overordnete planer.

Dette planforslaget er resultat av en prosess som Hasle Naringstun AS har gjennomfert for sin eiendom,
Hasleveien 10. Det er i dag Norgesgruppen gjennom NG Eiendom @st AS som er 100 %-eier av Hasle
Neringstun AS.

Beskrivelse av planomradet

Gjeldende regulering for planomradet er S-2255 av 28.07.1977 med forméal byggeomrade for industri.
Planomradet ligger mellom Hasleveien og Sinsenveien ca 250 m nord for Carl Berners plass i Bydel
Griinerlekka. Planomridet avgrenses av Hasleveien i1 @st, Hasleveien 8 og Sinsenveien 1 i ser, grent-
arealet mellom Sinsenveien, Trondheimsveien og Rosenhoffgata i vest og den nye Startbobebyggelsen

i nord. Planomradet er 5505 m2 stort og ligger i et markert bylandskapsrom avgrenset av Sophies Minde
vest for Trondheimsveien, David Andersen bygget og Startbobebyggelsen mot nord. Skrenten mot
Sukkertoppen danner vegg mot gst. Grenseveien med blokkene her avgrenser bylandskap mot syd.

Det aktuelle planomréde utgjor et relativt flatt niva inn mot en mer markert stigning mot nord og ost
ved skrenten mot Sukkertoppen. Omradet stiger med ca 2 m fra cote + 57 til cote + 59.0mradet ligger
godt eksponert for ettermiddagsol.

Planomradet har noe staybelastning og lufiforurensing fra trafikken i Trondheimsveien. Tilsvarende
belastning fra Sinsenveien og Hasleveien er marginal. Det gér luftstrommer nedover langs Trondheims-
veien og Sinsenveien og ogsé noe i Hasleveien som er viktige for utluftingen av forurenset luft pa Carl
Bermers Plass og omradene nedenfor. Det er ikke kjente forurensninger i grunnen. Det opprinnelige
industribygget fra 1920 har verneverdi og bygget star na pa Byantikvarens gule liste (fra november 2007).
Industribygget fra 1950-arene har ingen verneverdi.

Planomradet har atkomst fra Trondheimsveien til Hasleveien og Sinsenveien. Verken Sinsenveien eller
Hasleveien er utbygd i full regulert bredde og er 1 dag 5-7 meter bred. Det er 35 parkeringsplasser som
leies pa eiendommen Sinsenveien 1 til kundeparkering for Kiwibutikken og med atkomst fra Sinsenveien.
P& grunn av de pagiende arbeidene ved Carl Berner, er det usikkerhet knyttet til dagens trafikkmengder i
Trondheimsveien. Nasjonal vegdatabank angir trafikkmengden i Trondheimsveien ved Carl Berner til &
vare i storrelsesorden 16.000 ADT, mens Ring 2 oppgis & ha en trafikkmengde pa 13.000 ADT i samme
omrade. Det er ca. 250 meters gangavstand fra planomradet til Carl Berners plass og 150 meter til nzerm-
este bussholdeplasser Trondheimsveien. Planomradet ligger ca 300 meter fra T-banenedgang til Carl
Berners plass 1 Grenseveien via gangatkomst langs via Carl Berners Plass (se vedlegg 1 Trafikkanalyse).

Det gar en bekk i ror delvis under planomradet (Sinsenbekken). Det har vert metallbearbeidende industri
pa eiendommen med miljefarlige materialer i produksjonen. Det at dette har vert brukt pa stedet over lang
tid, tilsier at det er en rimelig grunn til mistanke om forurensing i grunnen. Det mé utarbeides tiltaksplan
for utbygging som redegjer for hvordan forurenset grunn skal ivaretas. Spesielt nedvendig er & undersoke
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evt nedgravd asbest. ROS-analysen peker ikke pé forhold med hey risiko, men presiserer enn viss risiko
(gul) for trafikkulykker som kan minimaliseres dersom krysningspunker mellom giende, syklende og
kjerende defineres klarere. Det papekes spesielt et farlig punkt knyttet til syklister som kommer ned
Sinsenveien i forhold til utkjering fra garasjen. Dette gjelder spesielt dersom syklistene sykler pa fortauet.
Syklister far god hastighet langs Sinsenveien.

¢

Opprinnelig industribygg fra 19
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Omrade sett fra Hasleveien 8 - bevaringsverdig industribygning til hayre.

Skisse — eksisterende situasjon

Skisse - mulig fremtidig situasjon

.

Beskrivelse av planforslaget

Planomrédet er ca 5505m2. Eksisterende bygningers areal er ca 3050 m2 BRA der mesteparten brukes til
forretning og kontor. Fabrikkbygningen foreslas rehabilitert og brukt til forretningsformal i kombinasjon
med nybygg for forretning. Bygningen er oppfert p&4 Byantikvarens gule liste.

Reguleringsformal
Planomradet foreslas regulert i henhold til felgende formal:
- Bebyggelse og anlegg: - bolig, forretninger, kontor.

- foretning, kontor

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: gang-/sykkelveg/annen veggrunn, fortau, annen veggrunn.

- Hensynssone : - bevaring av bygning
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Grad av utnytting og hoyder

Maksimalt tillatt utnyttelse innenfor planomradet skal veere BRA = 11.500 m?, hvorav max 3.300 m?
kan nyttes til forretninger i bebyggelsens forste etasje. Bruksareal under terrengkote + 58,5 foreslis
ikke medregnet i grad av utnyttelse. Bebyggelsen mot Sinsenveien foreslds med 5 boligetasjer over en
forretningsetasje og har en maks gesimshayde pé kote + 79,2. Ny bebyggelse mot Hasleveien foreslas
med 4 etasjer over en forretningsetasje og har en maks kotehayde pa 76,4. Utenders oppholdsarealer i
tilknytning til boligene utgjer min 35 m? pr. bolig og ligger i hovedsak i indre girdsrom pé kote + 64,0.

Bebyggelsens plassering og utforming og bylandskap

Bebyggelsen skal ligge innenfor de byggegrenser, maksimale gesimsheyder og grenser for underjordisk
parkeringsanlegg som er vist pa plankartet. Balkonger og karnapper tillates utkraget over byggegrense
med inntil 2,5 m ved minimum 4,5 m fri heyde over gategrunn. Bebyggelsen utformes som en 4-5 etasjes
randbebyggelse med boliger rundt et indre gardsrom pa lokk over en gjennomgéende forretningsetasje.
Bebyggelsen utformes med flate tak. Bebyggelsesstrukturen er foreslatt i sammenheng med planforslag
for Trondheimsveien 119 mfl som er under reguleringsbehandling.

Landskapsmessig tar bygningsmassen opp i seg og formidler det stedlige terrengfall bla. med en foreslatt
gjennomgdende gang-/sykkelvei mellom Hasleveien og den lavereliggende Sinsenveien. Uteareal for
boligene over forretningen ligger planfritt med den heyereliggende Hasleveien, og forretningsetasjen
ligger mot Sinsenveiens niva i naturlig hgyde.

Prosjektet foreslds med boliger med form og etasjehgyder som et kvartal sammen med plan for nabo-
eiendommen Trondheimsveien 119mfl slik at det dannes et indre skjermet gardsrom for lek og opphold.
Verneinteresser som ivaretas i planen bestar i at industribygget fra 1920 reguleres til bevaring. De nye
forretningslokalene i samspill med den eldre bevaringsverdige industribebyggelsen vil forandre den
tidligere industritomten til et sentralt og attraktivt sted i bydelen. Prosjektet inneholder 58 boliger av
varierende sterrelse i henhold til vedtak om leilighetsfordeling. Bebyggelsen pé 5 boligetasjer mot
Sinsenveien utgjor 3.256 m? BRA fordelt pa 38 leiligheter. Blokken pa 4 boligetasjer mot Hasleveien
bestar av 1.640 m? BRA fordelt pa 20 leiligheter. Blokken mot Sinsenveien har inntrukne toppetasjer mot
gate og gardsrom. Alle boliger har i denne delen minst ett oppholdsrom mot stille side.
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Planforslaget gir et skjermet sammenhengende gardsrom og gir derfor en helt annen situasjon for beboer-
nes utearealer enn tidligere planforslag. Stey ved fasade forkommer i hovedsak mot Sinsenveien, jfr
vedlagt stoyrapport fra Asplan Viak.

Forslaget har avkjersel for varetransport fra forretningsdel med innkjering fra svingen mellom Sinsen-
veien/Rosenhoffs gate. Avkjersel for parkering til boliger og besoksparkering foreslas til samme sted.
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Parkering.

@verste kjeller er avsatt til parkering for forretningenes kunder, mens nederste p-kjeller reserveres for
beboernes biler og boder. Det forutsettes 135 parkeringsplasser i prosjektet, 85 stk i avre kjeller og 50 stk
i nedre kjeller. Atkomst fra Hasleveien for brannbiler, ambulanse, flyttebil skjer fra Hasleveien i nivad med
dekket over forste etasje og over forretningsdelen.

Forhindsuttalelser til tidligere forslag

Foreliggende reguleringsforslag til nytt offentlig ettersyn erstatter tidligere forslag. Tidligere forslag lagt ut
fra 27.04.2009 til 27.05.2009, besto av en boligblokk pa 11 etasjer over forretningsareal innenfor tomten.
Forslaget ble trukket.

Bydel Griinerlokka ved Teknisk- og miljekomiteen fremmet forslag om bebyggelse med kvartalsoppslut-
tende karakter i stedet for singuleaer heyblokk pé taket av forretning,

Byantikvaren er i mot haybygg ut fra sammenheng med tilliggende topografi og eksisterende bebyggelses-
struktur. Foreslatt haybygg egner seg lite i kombinasjon med bevaring av industribygget pd Hasleveien 10.
Byantikvaren anbefaler ogsa at tilbygg mot vest og nord (maskinhall) bevares, men at nyere frittstdende
bygg fra ca 1950 kan rives.
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Samferdselsetaten kan ikke akseptere at Sinsenveien legges ut til offentlig trafikkareal, men ma sikres for
trafikksikker gjennomgangsmulighet for fotgjengere. Samferdselsetaten er i mot langsgéende trafikkareal
eller parkering pa siden av Hasleveien. Det m4 vare avkjerselsmulighet for varetransport med omsnuing
pé egen grunn. Etterlyser vurderinger av trafikale konsekvenser.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus krever at steyforskrift T-1442 ivaretas.

Borettslaget Carl Berner Terrasser gar sterkt i mot forslaget som forringer bokvalitet for deres boliger.
Fernley Finans i Trondheimsveien 135 (David Andersenbygget) og Sinsen Arbeidersamfunn uttaler at
hoybygget blir for fremtredene og passer ikke inn sammen med ovrig bebyggelse langs Trondheimsveien.

Statens vegvesen har ikke mottatt varsel om oppstart av reguleringsarbeidet. Trafikale lesninger burde
veert bedre utredet for horing.

Sett opp langs Hasleveien

Sett fra nord
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Bemerkninger ved tidligere offentlig ettersyn 27.04. — 27.05.2009
Innkomne bemerkninger se forslagstillers planbeskrivelse.

1. Bydel Griinerlokka 08.06.2009

. Samferdselsetaten 02.05.2009

. Byantikvaren 27.05.2009

. Vann- og avlepsetaten 07.05.2009

. Hafslund 04.05.2009

. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 26.05.2009

. Statens vegvesen 11.06.2009

. Sinsen Arbeidersamfunn 18.05.2009

0~ W W

Sammendrag av bemerkninger ved tidligere offentlig ettersyn

Bydelen viser til forhdndsuttalelse og ensker en tradisjonell omsluttende bebyggelse i 4-6 etasjer i Carl
Bemer-omrédet. Komiteen gér fortsatt mot det foreslatte punkthuset da forslaget ikke sikrer bamns inter-
esser mht uteomrader. Komiteen gnsker et felles reguleringsforslag for Hasleveien 10 og Trondheims-
veien 119. Byutviklingskomiteen i1 bydelen anbefaler ikke forslaget.

Samferdselsetaten kan ikke akseptere kjoreatkomst fra Hasleveien til eiendommen. Foreslétt losning
for vareatkomst fra Hasleveien er uheldig i forhold til trafikksikkerhet og sikt. Atkomst fra Hasleveien
til eiendommen ber loses sammen med reguleringsforslag pd Trondheimsveien 119. Skal torgomradet
reguleres i nord, ma planen inkludere Sinsenveien fra Trondheimsveien til foreslatt torgomrade som ma
sikres allmenhetens atkomstrett. Fortauet i Sinsenveien ma knyttes til Rosenhoffsgate for & fa et
sammenhengende gangveinett.

Byantikvaren frarader planforslaget. Det understrekes at hele industrianlegget star pa den gule liste og at
ogsé maskinhallen ber bevares. Vesentlig at det eldre industribygget kan oppleves som et frittstdende
element og rader til & trekke byggelinjen bort fra den eldre industribygningens fasader.

Byantikvaren gnsker en alternativ plan der hele industribebygget fra 1920- og 30-tallet reguleres til
spesialomréde bevaring. Gar inn for en byggelinje som trekkes bort fra eksisterende bevaringsverdige
bebyggelse og en redusert hoydeutnyttelse av ny bebyggelse.

Vann- og avlgpsetaten har hovedledninger liggende i Sinsenveien, kfr. kart. I planforslaget er ny
reguleringsgrense lagt i VAV’s ledningstrase.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus ber om at forskriftens kap. 2, Opprydding i forurenset grunn ved
bygge- og gravearbeid tas inn i bestemmelsene for & sikre hindtering av mulig forurensede masser.
Statens vegvesen har ikke mottatt varsel om oppstart av reguleringsarbeidet. Trafikale lgsninger burde
vert bedre utredet for horing. Slutter seg til PBE som ikke kan anbefale planforslaget.

Sinsen Arbeidersamfunn aksepterer regulering til forretning/ bolig inkludert dagligvare, men
protesterer mot hayblokk i 11 etasjer, bade pga blokkens heyde og utforming.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Siden foreliggende forslag er helt endret, vil tidligere bemerkninger ha mer generell enn konkret interesse
til reguleringsforslaget. Kommentarene gir imidlertid viktige kommentarer vedrerende bysammenheng,
bylandskap og sammenheng mellom eksisterende bebyggelse langs Trondheimsveien og de nye bolig-
prosjektene mot nordest langs Hasleveien. Kommentarene belyser ogsa infrastruktur og trafikkmenster

i omradet som folge av ny regulering av Trondheimsveien ved Carl Berners plass.

Foreliggende forslag er derfor ikke tidligere blitt kommentert direkte.

For agvrig vises det til etatens forelopige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Forslaget bidrar til knutepunktsutvikling ved Carl Berners plass der utbyggingsmenster og transportsystem
skal gi mer miljovennlig transport mellom boliger og handel. Transportbehovet vil da begrenses ved god
kollektivdekning og tilknytning til hovedvei, gang- og sykkelveinett og grentstruktur. Planforslaget
ivaretar kulturminner og kulturmilje ved bevaring av industribygning p4 Hasleveien 10. Denne bygningen
ivaretar bevaring av den eldre industribyggstrukturen langs Hasleveien ved & bli tatt i bruk som del av
forretningssentret. Forslagets utforming sammen med naboforslaget pa Trondheimsveien 119 mfl vil gi
barn og unge avskjermete utearealer mot trafikk og sty langs Trondheimsveien og Hasleveien.

Forslaget stotter opp om Kommuneplanens visjon for Oslo der byutviklingen skal skje i samsvar med by-
okologiske prinsipper ved ekning av boligmassen og ivaretaking av bevaringsverdige objekter og milja.
Blagrenn profil innebzerer at grentarealer i byggesonen ikke skal nedbygges. Prosjektet betyr konsentrert
boligbygging kombinert med at kundegrunnlaget til kollektivtransporten rundt Carl Berner nord forsterkes.
Planforslaget bidrar til at sentrale omrader med eldre industri/neeringsvirksomhet fortettes og transformeres
til boligomrader i n@rheten av kommunikasjonsknutepunktet Carl Berner.

Planen bidrar til funksjonsblanding og med naeringsarealer i kombinasjon med boligene. Planforslaget vil
styrke det eksisterende handlemiljoet ved Carl Berners plass som vil motvirke sekning mot bilorienterte
cksterne sentra utenfor bykjernen. Trondheimsveien og Carl Berners Plass er en viktig streksgate i Oslo
indre st der kollektivdekningen er god og hvor det er lokalt kundegrunnlag med mange tusen boliger
innen gangavstand fra boliger og arbeidsplasser og reisende.

Planforslaget har som premiss at trekantplassen mot Trondheimsveien blir utviklet som et grent torg.

Natur- og ressursgrunnlaget
Det er ikke noe biologisk mangfold pa planomradet. Undersekelser av forurensing i grunnen er foretatt.
Planomrédet har tidligere veert benyttet til industri, forretning og parkering.

Barn og unges interesser

Den kvartalsoppsluttende bygningsstrukturen sammen med planforslag pa Trondheimsveien 119 mfl.
sikrer god avskjerming for leke- og oppholdsarealer for boligene. Utearealene i de to planforslagene mé

fa en sterkere sammenkopling for & oppna enn bedre sammenheng enn beskrevet rampe som sannsynligvis
ikke oppfyller krav til universell tilgjengelighet. Reguleringsmessige forutsetninger for kopling mellom

de to utearealnivdene mé avklares for politisk behandling. For @vrig viser soldiagrammer i forslaget at
utearealene ser ut til 4 f4 gunstige solforhold.

Bylandskap

Omrédet rundt Carl Berners plass har en variert bebyggelsesstruktur. Etaten vil vurdere dette planforslaget
i forhold til utbyggingsforslag pa naboeiendommene Trondheimsveien 113 og 119. Ved behandling av
planforslagene for disse eiendommene anbefalte etaten at valg av strukturer og volum pa bebyggelsen ble
gjort pa grunnlag av en byformanalyse. Gatene Hasleveien og Trondheimsveien er hovedforbindelse fra
Carl Berner mot nye byomréder ved Leren og Ensje. Betydningen av gatene som fremtidige stroksgater

er av stor betydning ved valg av volumer og utforming av bebyggelsesstrukturen for planforslaget og for
naboplanene pa Trondheimsveien 113 og 119 mfl.

Estetikk og byggeskikk

Karrédannelsen som er foreslétt for planforslaget p4 Trondheimsveien 119 blir komplettert og sluttfort

ved dette planforslaget pd Hasleveien 10. Hasleveien 10 og Trondheimsveien 119 har samsvarende hoyder
og likeartete bygningsvolumer som samlet utgjor et kvartal som del av urbant bystrek i utvikling langs
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Trondheimsveien og Hasleveien. Forslaget gir en klar innramming og fondvirkning mot trekantplassen ut
mot Trondheimsveien. Etaten mener den foreslatte bygningsheyde ut mot plassen her er for dominerende
i forhold til plassens storrelse. @verste etasje (6.etasje) bor vere tilbaketrukket og reduseres, og mulige
takterrasser ber her ligge pa 6. etasjeniva. Vertikalvirkningen av tArnmotivene i fasadene mot trekant-
plassen vist pa illustrasjonsplanen ber reduseres. Avstanden mellom eksisterende boligbygg pa
Sinsenveien 3 (Startbo) og foreslatte nybygg mot trekantplassen ma gkes for & gi mer rommelighet.

For gvrig mener etaten volumene i hovedsak er godt samstemt med hoyder og volumer som er foreslatt i
planforslaget for Trondheimsveien 119 mfl

Farase syoves!

e T R S T | o
Pree==a. ) R e ‘__[_ i |t \\

Fasader

Verneinteresser

Etaten mener at ved transformasjonen i omrédet vil bevaring av verneverdige bygninger og annen historisk
og kulturell kapital vere viktig for & oppna et urbant, mangfoldig og sammensatt bystrek med tidsdybde.

Det er derfor viktig & bevare det helhetlige miljoet av industribygninger langs Hasleveien, spesielt Hasle-
veien 10. Etaten slutter seg til forslag om 4 rive tilbygd industrihall fra 30-rene mot parken til Trond-
heimsveien. Nytt forretningsareal er foreslatt sammenbygd med industribygget Hasleveien 10 med glass-
overbygg. Etaten ser ikke prinsipielle innvendinger mot det dersom industribyggets vegg blir eksponert som
del av forretningsinterigret. Detaljering og konstruksjoner ma utformes i samarbeid med Byantikvaren.

Stedsutvikling

Trondheimsveien/Carl Berners plass er definert som en viktig streksgate i indre by. Utfordringene for
stroksgatene blir & ta vare pd det mangfoldet de ulike byomradene representerer. Det er viktig 4 ta hensyn
til disse strokenes betydelige roller som sosiale arenaer for bydelens innbyggere. Samtidig ber en serge for
a opprettholde et tilstrekkelig serviceniva i nerheten av boligomradene i indre by. Det ligger i de sentrale
byomréadenes fortrinn at de har en sentral plassering i forhold til servicetilbud. Etter etatens vurdering vil
befolkningsakningen i det lokale handelsomradet kunne gi dekning for et okt salgsareal over ca 5000 m2.
Planforslaget sikrer forretningsarealer lokalt samtidig som man oppnér en god bymessig arkitektur og
kombinerte lgsninger mellom boliger, forretning og andre bymessige funksjoner. Forretningsarealet 1
forslaget kan anbefales forutsatt at dette bidrar til en bymessig utvikling av gatestrek i Carl Berner-
omradet, Trondheimsveien og Hasleveien. Forslaget forutsetter en gang/sykkelforbindelse i nordest pé
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tomten som en del av gangforbindelse mellom T-banestasjon Carl Berner og Trondheimsveien til trekant-
plassen. Dette er en viktig forbindelse begrunnet i knutepunktstrategien som betyr & forene hoy tetthet og
flerfunksjonell bymiks av boliger og handel med neerhet til kollektivknutepunktet Carl Berner.

Bokvalitet

Etaten mener at bygningsvolumene som foreslas i nord har for liten avstand til Sinsenveien 3 (Startbo).
Avstanden her mé bli sterre for & gi lys og luft pa sydside og balkongside av dette boligbygget der
leilighetene er ensidig belyst (midtkorridor). Det antas at hensikten med ekstra” utbygg i 3 etasjer over
lokk mot Startbobygget er & skjerme mot stey fra Trondheimsveien og mot stoy fra avkjerselen under
utbygget. Etaten mener hensyn til lys og rommelighet mot leiligheter i Startbobygget m4 prioriteres hoyere,
og man ber finne andre avbetende stoytiltak pé dette stedet.

Utearealer pé lokk er knappe. Etaten vil anbefale & legge sykkelparkering under lokk. Forslagstiller foreslar
balkongdybder opp til 2,5 meter. Etaten anbefaler maksimum 1,8 meter balkongdybde for & unngé merke
leiligheter og fordi stor balkongdybde vil redusere rommelighet i utearealet over lokk. Etaten vil vurdere

4 fremme et alternativ etter offentlig ettersyn som sikrer tilfredsstillende avstand til boligblokk p& Sinsen-
veien 3 og noe reduserte balkongdybder.

Omrédeprogrammet for Carl Berner nord — Hasle — Sinsen peker pa behovet for apne arealer i tilknytning
til nedre del av Hasleveien/Sinsenveien, og likesa at det er behov for apne plasser i tilknytning til de mange
utbygde boligene pa Sukkertoppen, Startboblokkene langs Sinsenveien og Urbaniums boliger. Det er f3
friomrader igjen etter de siste ti drenes store innslag med boliger i stroket. Den eksisterende trekantete
parken regulert til friomrade mot Trondheimsveien kan derfor ikke erstatte uteareal for boliger som méa
etableres innenfor reguleringsomrédet. Etaten mener at bebyggelsesstrukturten bidrar til 4 skape utearealer
med god kvalitet for beboerne med gode solforhold pa egen grunn. Forslagstiller oppgir at det er ca 30m2
utearealer/pr leilighet inkludert balkonger og andre private utearealer. Etaten vil sikre i bestemmelser at det
er minimum 15% felles utearealer pa terreng/lokk der utearealene tilfredsstiller krav til uteaoppholdsarealer.

Ser inn i mellom eksisterende bygning og ny bebyggelse fra vest

Miljefaglige forhold

Stey og vibrasjonsrapport paviser at stoynivdet mot fasader er akseptable, men at mindre stoyskjermings-
tiltak pa fasader eller evt innglassing av balkonger kan vare nedvendig i forhold til planforslaget. Sikring
av steylekkasje fra Trondheimsveien inn mot del av utearealet opp mot startbobygget pa Sinsenveien 3
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m4 avklares i forhold til bygningsvolumer og avbetende tiltak. Forurenset grunn er kartlagt i felge vedlagt
rapport og mé renskes i henhold til en tiltaksplan for det gis igangsettingstillatelse. Selve planomrédet har
veert industritomt og har ligget under asfalt og inneholder lite biologisk mangfold.

Trafikkforhold

Biltrafikken i omrédet vil ikke oke nevneverdig pa grunn av en ekning av 50-60 boliger og tilkjering til
forretningsareal i dette prosjektet. Kombinasjon av boliger i dette planforslaget og 80-100 boliger i
Trondheimsveien 119, samt biltrafikk til forretningene, kan skape uheldige trafikale situasjoner som
folge av oppstalling mot Trondheimsveien i folge vedlagt trafikkanalyse fra Sweco. I Hasleveien kan
dette bli kritisk i kombinasjon med levering/ henting av barn i barnehagen i Hasleveien 3 — 5.

Etaten anbefalte én samlet varetransportavkjersel for Trondheimsveien 119 mfl og Hasleveien 10 ved
tidligere offentlig ettersyn. Bakgrunn for dette var ansket om bare én avkjersel til Hasleveien for vare-
transport for hele kvartalet og fordi tidligere forslag til avkjersel fra Hasleveien 10 var problematisk med
rygging langs Hasleveien. Forslag om en felles avkjersel for varetransport innebar at et storre areal
parallelt med Hasleveien langs eksisterende industribygning métte etableres som felles avkjersel.
Etaten mener dette ville forringe Hasleveiens muligheter som fremtidig stroksgate og ville sperre en
viktig gangforbindelse fra Hasleveien ser for sydgavl pa industribygget Hasleveien 10 til butikker og
videre til torget mot Trondheimsveien.

Parkering og varelevering

Parkering ma etableres for boliger i underjordisk parkeringsanlegg i hht parkeringsnorm for Indre by.
Parkering for forretning, kontor mé veere innenfor parkeringsnormens maksimumsnormer. Foreliggende
planforslag viser en losning der varetransport og avkjersel for parkering samles ut mot Sinsenveien/
Rosenhoffs gate. Etaten mener dette gjor det mulig & etablere en delt varetransportlesning i forhold til
naboeiendom Trondheimsveien 119mfl. uten & belaste Hasleveien med to vareavkjersler.

Gangforbindelser

Det foreslés gangforbindelse fra Carl Berner T-banestasjon pé oversiden av barnehagen i Hasleveien 3-5
via nordenden av tomten og som videreferes til trekantparken og nordover mot Sophies Minde, der det
skal etableres en storre barnehage.

Risiko- og sarbarhet

Risiko- og sérbarhetsanalysen vedlagt (ROS-analyse) redegjer for sirbarhet ved varetransport og trafikk
og i forhold til barnehage i Hasleveien 3-5, og i forhold til eksisterende verneverdige bygninger og ved
gangatkomster gjennom omradet. Etaten vurderer at ROS-analysen viser et komplett risikobilde.
Stoyniva mot fasader mot Trondheimsveien er i gul stoysone, men nert red stoysone, og dette kan loses
ved steytiltak i fasader etc. Det ma gjennomfores tiltak for handtering av forurensing i grunnen som folge
av tidligere industrivirksomhet. Det ma sikres mot mindre sannsynlig, men alvorlig ulykkestrussel ved
syklister pa fortau langs Sinsenveien forbi avkjersel for varetransport og personbiler.

Sosial infrastruktur

Reguleringsplan for barnehage p& Hasleveien 3-5 (Hasle Brug) er vedtatt. Avkjersel og trafikkforhold i
umiddelbar narhet til barnehagen vil vaere uheldig. Det er ikke redegjort for barnehage i forslaget.

Etter etatens vurdering og i folge innspill fra tverretatlig gruppe for barnehageutbygging i Oslo kommune
ansees det ikke nedvendig 4 innpasse barnehage i dette planforslaget eller i planforslaget for Trondheims-
veien 119 pa grunn av barnehagedekning ellers i nerheten (Sophies Minde og Hasleveien 3-5).
Leilighetsfordeling og sterrelser skal veare i henhold til bystyrevedtak av 26.09.2007.
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Teknisk infrastruktur

Overvann mé handteres pa egen grunn. Det vises til bemerkninger fra Vann- og avlepsetaten. Seppel-
héndtering ber planlegges med separat varetransport for dette planforslaget og naboforslaget i Trond-
heimsveien 119mfl.

Universell utforming

Det skal sikres universell tilgjengelighet til alle boliger og til forretningsarealer. Det er spesielt viktig at
utearealer for planforslaget og uteareal for planforslag pa Trondheimsveien 119 mfl. kan koples sammen
med universell tilgjengelighet mellom uteomr&dene. Dette ma redegjores nermere for for politisk
behandling av begge planforslagene.

Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Juridiske forhold

Gangforbindelse fra T-banestasjon Carl Bemer over Hasleveien gverst i planomradet ma4 sikres viderefort
til trekantparken og Sinsenveien. Allmennhetens tilgang sikres i bestemmelsene. Uteareal pa lokk over
butikk ma sikres ved vekstlag og solide nok konstruksjoner for 4 bzre vekstlag. Utomhusplan skal god-
kjennes for det gis rammetillatelse. Arealene skal veaere ferdig opparbeidete for det gis midlertidig bruks-
tillatelse. Sammenkopling av utearealer til Trondheimsveien 119 skal sikres med i utomhusplanene og
eventuelt ved rekkefolgebestemmelser.

Forelopig konklusjon

Planforslaget viser en god multifunksjonell losning pa kombinasjon av boliger, forretning, nybygg og bevar-
ing av eksisterende industribygg og viser et riktig valg av kvartalsoppsluttende bebyggelsesstruktur som
harmonerer med planforslag p& nabotomten Trondheimsveien 119 m fl. Sammenheng mellom utearealene

1 de to planene ma sikres bedre enn med rampelosning antydet i illustrasjonene. Foreslatt sykkelparkering
ber ikke ta opp plass pa utearealet. Etaten anbefaler foreslitt varetransport- og parkeringsavkjersel som vist
i forslaget og slik at planforslaget Trondheimsveien 119 ogsa kan fa separat avkjersel for varetransport.

Det er foreslatt i alt 135 parkeringsplasser under terreng, mens parkeringsnormen fastsetter maksimum

105 p-plasser for denne type bolig- og forretningsknutepunkt.

De foreslétte avstandene mellom gavler pa nybygg i planforslaget og boligbygg pé Sinsenveien 3 er for sma.
Mellomrommene mellom bygg mot Trondheimsveien og mot Hasleveien ma gi rommelighet og tilfreds-
stillende lysinnfall mot Sinsenveien 3. Det m4 avklares hvilke avbgtende tiltak som ma tas mot stay fra
Trondheimsveien og fra avkjersel ut mot Sinsenveien.

Hoyde pa fasade mot trekantplassen og Trondheimsveien ber reduseres. Etaten vil vurdere & fremme
alternativ ved enten & senke hoyden med en etasje eller ved at 6.¢tasje tilbaketrekkes med en lavere
gesimshayde mot plassen, og slik at eventuelle takterrasser legges pa dette etasjenivaet.

Etaten vil etter offentlig ettersyn vurdere & fremme eget alternativ som sikrer tilstrekkelig rommelighet
mot Sinsenveien 3, justering av volum og heyder pa bygg mot Trondheimsveien med balkongdybde maks
1,8 meter og sikre sammenhengen mellom utearealene pa lokk mellom Trondheimsveien 119 mfl. og
planforslaget for Hasleveien 10. Etaten anbefaler at gjeldende maksimumsnormer for parkering oppfylles.

Med disse forbehold vil etaten anbefale forslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:

HASLEVEIEN 10

Gnr.126, bnr.4

§1 Avgrensning

Det regulerte omrédet er vist pa plankart merket kartnummer OP3-200713989 og datert 06.02.2010

§2 Formil
Omréadet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal:
- bolig, forretning, kontor
- forretning, kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Veg - fortau
- annen veggrunn

- Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/cller teknisk infrastruktur, 2.800
- gang-/sykkelveg/annen veggrunn

Sone med angitte serlige hensyn:
- Sone med angitte serlig hensyn - bevaring kulturmiljo, bygning H570

§3  Generelle bestemmelser

Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 11.500 m?. Det tillates en forretningsandel p4 maksimum
3.300 m? BRA til forretninger. Arealer med himling over kote +59.0 skal medregnes i utnyttelsen.
Bruksareal med himling under kote + 59.0 inngr ikke i beregning av BRA.

Eventuelle parkeringsplasser pa terreng medregnes med 18 m2 BRA pr parkeringsplass.

§4 Bebyggelse og anlegg - kombinert bolig/forretning/kontor

4.1 Plassering og hoyder
Bebyggelsen skal ligge innenfor byggegrenser, maksimale kotehayder og bestemmelsesgrense for
underjordisk anlegg som vist pa plankartet.

4.2 Utforming

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og skal behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg, oppbygg for heis og trapp kan overskride maksimal kotehayde
med inntil 3.0 meter og integreres i den arkitektoniske utformingen og skal utformes i harmoni med
bebyggelsen for gvrig. Tekniske anlegg pa tak, eksklusive takterrasser, kan utgjore inntil 20 % av samlet
takflate. Rekkverk i forbindelse med takterrasser kan overskride maksimal kotehoyde med inntil 1,5 meter.
Lange bygningsfasader skal varieres med vertikale elementer / oppdeling. Balkonger og karnapper tillates
utkraget over byggegrense med inntil 2,5 meter med minimum 4,5 m fri heyde over gategrunn og
gérdsrom. Innganger til boliger skal veere atskilt fra naringslokalene.

Forretninger tillates i forste etasje av bebyggelsen. Forretningsfasadene ma gis en publikumsrettet fasade
mot Trondheimsveien. Innganger til boliger skal vere atskilt fra nzringslokalene.
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Bebyggelsen som grenser inn mot bevaringsverdig bygning pa Hasleveien 10, skal tilpasses bevaringskrav
ved plassering, hayder, fasadeutforming og materialvalg. Det skal innhentes uttalelse fra Byantikvaren om
tilpasningslesningslesninger.

4.3 Leilighetsfordeling.

Leilighetsfordeling skal vaere: maksimum 20 % leieligheter med 40 — 50 m2 BRA; minimum 30 %
leieligheter med 50 — 80 m2 BRA; minimum 50 % leiligheter med over 80 m2 BRA. Leiligheter mindre
enn 40m2 og ensidige nord- eller gstvendte leiligheter tillates ikke. Hoveddelen av leiligheter skal vere
gjennomgiende eller belyst pa to sider. Alle leiligheter skal ha en stille side.

4.4 Krav til uteareal

Géardsrom skal utformes og opparbeides til utenders oppholdsareal for boligene. Omradene skal vare
tilgjengelige for orienterings og bevegelseshemmede. Gardrommet skal vere til beboernes disposisjon.
@vre gardsrom skal knyttes sammen med gardsrom i Trondheimsveien 119 med rampe i min. 2,0 meters
bredde. Utenders oppholdsarealer i tilknytning til boliger skal utgjere min. 35 m?* BRA pr.bolig.
Takterrasser, balkonger og girdsrom inngéar som grunnlag for beregning av uteoppholdsareal.

§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Fortau
Det skal opparbeides fortau minimum 2.5 meter langs Hasleveien

5.2 Annen veggrunn
Annet vegareal med 1 m bredde skal anlegges langs fortau til Hasleveien.

5.3 Gang- sykkelveg/annen veggrunn

Gang-/sykkelveg skal ha bredde minimum 2,5 m og skal anlegges langs eiendommen nordgrense.
Gang-/sykkelvegen skal vare offentlig tilgjengelig. Niva for gangveg skal stige gradvis og tilpasses til de to
tilstatende gater og fortau. Overkant skal i en avstand pa 4 meter ikke ligge hayere enn balkongdekker pa
nabobebyggelse mot nord. Annen veggrunn anlegges ved siden av gang/sykkelveg

mot nabobebyggelse mot nord.

§6  Sone med szrlige hensyn - bevaring kulturmilje: Industribygning pa Hasleveien 10

Sone med serlige hensyn gjelder bevaring av industribygning mot Hasleveien.

Alle eksteriormessige seknads- eller meldepliktige arbeider skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.
Ved utbedring av bevaringsverdig bebyggelse skal det opprinnelige eksterigret bevares, bygningenes
form med hensyn til proporsjoner, materialer og farger skal bevares eller tilbakeferes til opprinnelig
utferelse. Eksisterende bygningselementer skal i storst mulig grad istandsettes og bevares i sin opp-
rinnelige sammenheng, Bygningene skal holdes i en slik stand at verneverdiene ikke settes 1 fare.
Dersom bevaringsverdig bebyggelse eller andre elementer ma erstattes pa grunn av brann eller liknende,
tillates nybygg med samme dimensjoner.

§ 7 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200 for
planomrédet.
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Planen skal vise terreng og heydeforhold, beplantning, gangarealer, oppholdsarealer,  lekearealer, gjerder
materialbruk, belysning og eventuell stayskjerming pa terreng. Det skal sikres tilstrekkelig vekstgrunnlag
for et grentanlegg pé oversiden av lokket. 20% av utearealet skal ha minst

0,6 meter vekstlag for treer. Planen skal vise sammenheng med uteareal for Trondheimsveien 119 mfl.
Planen skal vise handtering av overflatevann og takvann.

b

§8  Overvannshindtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og utforming av prosjektet.

Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann og drensvann ved soknad
om rammetillatelse. Overvann skal héndteres pa egen grunn. Uteareal skal utformes i sammenheng med
utearealene for Trondheimsveien 119 mfl for & sikre forbindelse og felles bruk.

§9 Parkering, varelevering og avkjersel

All parkering skal anordnes i parkeringsanlegg under terreng. Parkeringsdekningen for boliger skal vaere
1 henhold til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Det skal anordnes minimum 30 sykkelparkerings-
plasser for boliger og minimum 33 sykkelparkeringsplasser for forretning og kontor. Minimum. 5 % av
p-plassene skal tilrettelegges for funksjonshemmede. Avkjerselpunkt for parkeringskjellere og vare- og
okonomitrafikk skal innpasses mot Sinsenveien/Rosenhoffgata som vist med piler pa plankartet.

§ 10 Stey

Steytiltak skal utfares i henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-1442, tabell 2, eller senere
retningslinjer som erstatter denne. Dersom retningslinjens grenseverdier overskrides som felge av
trafikkstoy, mé stoyreduserende tiltak iverksettes. Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnas stille side
for alle boenheter. Alle boliger skal ha minst ett soverom mot stille side. Det skal benyttes balansert
mekanisk ventilasjon for rom med stoyfelsom bruk hvor grenseverdiene for stoy overskrides p4 fasaden.
Til grunn for avbetende tiltak skal det foreligge en steyfaglig utredning som skal ligge ved seknad om
rammetillatelse. Steyreduserende tiltak skal vises pa utomhusplanen og veere godkjent for det gis
rammetillatelse. Stoyreduserende tiltak skal veere ferdigstilt for det gis midlertidig brukstillatelse.

§ 11 Rekkefolgebestemmelser

11.1 Opparbeidelse av fortau og annen veggrunn
Fortau og annen veggrunn langs eiendomsgrense mot Hasleveien skal vaere ferdig opparbeidet for det gis
brukstillatelse for boligene.

11.2 Opparbeidelse av gang-/sykkelveg/annen veggrunn
Gang- sykkelveg/annen veggrunn skal vre ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse for boligene.

11.3 Opparbeidelse av uteoppholdsareal for girdsrom.
Gérdsrommet skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan, for brukstillatelse
til boliger innenfor planomradet gis.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Hasleveien 10, som omreguleres fra forméat
industri til bolig, forretning og kontor som foreslétt av Hasle Neringstun AS/Norgesgruppen, vist pa kart
merket Plan- og bygningsetaten, OP3-200713989, datert 06.02.2010.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal:
- bolig/forretning/kontor
- forretning/kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- fortau
- annen veggrunn

- Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur
- gang-/sykkelveg/annen veggrunn

Sone med angitte serlige hensyn:
- Sone med angitte s#rlig hensyn - bevaring kulturmilje, bygning H570

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN hO /0% - 2040
’ RIS 5
&W\()\ VYRV
Edina Midzic us Boysen
enhetsleder seniprarkitekt

Ny-58-3540 - Saksmal - planforslag til offentlig ettersyn, PBE-s del
Godkjent av Prosesseier reguleringsplan
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FORORD

Norgesgruppen AS arbeider med reguleringsplan for Hasleveien 10. Hensikten med
planforslaget er & etablere nzerings- og boligbebyggelse pa tomta.

| forbindelse med innsendelse av planskisse ba Plan- og bygningsetaten om at falgende
utredninger skulle giennomfgres:

o Trafikkanalyse

+ Stey og vibrasjonsforhold

* Risikovurderinger mht foruenset grunn
e ROS-analyse

Asplan Viak har veert engasjert av Norgesgruppen AS for a gjennomfare de disse fire
delutredningene. Utredningene forela farste gang i september 2009.

| rapporten presenteres de fire delutredningene. Trafikkanalysen er presentert i kap 2,
stgyanalysen i kap 3, utredning av forurenset grunn i kap 4 og ROS-analysen i kap 5.

Et tidligere planforslag med hayhus har veert ute til offentlig ettersyn og i ettertid er det gjort
endringer i planforslaget som medferer at temautredningene ma revideres.

Endringer i planforslaget har medfert felgende justeringer / endringer i trafikkanalysen.

Trafikkanalysen: Det nye planforslaget medfarer noe mindre trafikk enn planforsiaget fra
hasten 2008 (100 faerre biler per dagn, og 10 feerre biler i dimensjonerende time
ettermiddag).

Grunnforhold: ingen endring i temautredningen.

Stey: det er gjennomfert helt nye stayberegninger siden det nye planforslaget har en helt
annerledes struktur en planforslaget fra 2008. | tillegg har planleggingen av bebyggelsen pa
nabotomten (Trondheimsveien 119) kommet lengre, slik at man har kunnet ta hensyn til
denne bebyggelsen i stoyberegningene. Kap 3 viser stayberegninger for Hasleveien 10 med
og uten planlagt bebyggelse pa Trondheimsveien 119.

ROS-analysen: Det er kun foretatt mindre justeringeritilpassinger av ROS-analysen.

Trond Enger har veert oppdragsgivers kontaktperson for oppdraget. Sven W. Meinich hos
Meinich Consult AS har ansvar for planforslaget og har bidratt med informasjon om tiltaket.

Temautredningene er utfert av felgende medarbeidere hos Asplan Viak: Trond Noren,
steyberegninger, Hans Ola Fritzen, trafikkanalyse og Ola Nordal forurenset grunn. Kristin
Strand Amundsen har vaert Asplan Viaks oppdragsleder har gjennomfert ROS-analysen.

Sandvika, 16.11.2009

Kristin Strand Amundsen Randi Svana
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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SAMMENDRAG

Planforslaget innebzerer etablering av en dagligvarebutikk (Meny) med 1730 m? salgsareal.
Videre innebzerer planforslaget ca. 290 m? lager / varemottak, 650 m? annen detaljhandel og
mulighet for & etablere et Vinmonopol pa ca 550 m?. Planforslaget inneholder ogsa 4400 m?
BRA til boligformal (4-5 etasjer), ca 70 leiligheter.

Trafikkanalysen:

Utbygging av Hasleveien 10 vil gi en beregnet trafikkvekst pa ca 390 biler pr dagn (ADT) og
ca 70 biler i dimensjonerende ettermiddagstime (sum begge retninger). Trafikkgkningen i
Trondheimsveien som falge av Hasleveien 10 er 110 biler per arsdagn (nord for
Sinsenveien) og 180 biler pr &rsdegn (ser for Sinsenveien.) Disse trafikkmengdene tilsvarer
et ars generell trafikkvekst i de to samme snittene.

Ombygging av Carl Berners plass til en rundkjering og med sterkere kollektivprioritering enn i
dag, forutsetter tilfartskontroll pa veiene inn mot krysset. Slik innfartskontroll medfarer
vesentlig mindre biltrafikk i dimensjonerende morgentime og ettermiddagstime enn i dag. |
denne sammenheng vil trafikkakningen som falge av utbyggingen av Hasleveien 10 spille
sveert liten rolle.

Trafikkavviklingen i krysset Trondheimsveien X Sinsenveien X Rosenhofgata bli bedre i 2018
enn i dag, med unntak av armen fra Sinsenveien som far noe darligere avvikling. Dette
forutsetter at tilfartskontroll til Carl Berners plass og at denne virker iht. forutsetningene.

Parkeringsbehovet for etter planlagt utbygging er beregnet til 119 bilplasser pa virkedager.
For handel er behovet beregnet til 50 bilplasser, og for boliger 69 bilplasser. | henhold til Oslo
kommunes parkeringsnorm, kan man etablere 105 parkeringsplasser med den arealbruk
som planforslaget legger opp til.

Stayanalyse:

Steyberegningene viser at noen boenheter blir liggende i rad sone for vegtrafikkstay.

Det er likevel mulig a tilfredsstille krav til stayniva innvendig ved riktig dimensjonering i alle
boenhetene. Detaljbeskrivelse av tiltak er avhengig av at endelige romigsninger kan legges
til grunn for beregning av tiltakene.

Stay pa uteplasser i ly av bygningene er tilfredsstillende i niva i hht T 1442 og omfang.

Boenhetene ligger utenfor gul sone med hensyn pa stay fra trikk. Marginen er sapass stor at
detaljberegninger ikke er utfart for hver boenhet.

Stor avstand og bygningens konstruksjon gjar at vibrasjonsnivaer fra trikk ikke vil veere et
problem i boenhetene ut fra tidligere rapporter fra vibrasjoner fra aktuelle trikker, SL79 og
SL-95.
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Forurenset grunn:

Det har veert metallbearbeidende industri pa eiendommen, og det har veert benyttet
miljefarlige materialer og forbindelser i produksjonen. Det er ingen direkte indikasjoner pa
nedgraving avavfall eller sgl av miljagiftige stoff. Det at dette har veert brukt pa stedet over
lang tid tilsier likevel at det er en rimelig grunn til mistanke om forurensing i grunnen.

Det ma utarbeides en tiltaksplan far utbygging som redegjer for hvordan forurenset grunn
skal ivaretas. Det er spesielt nadvendig & vaere pa vakt overfor evt nedgravd asbest.
Tiltaksplan sendes normalt kommunen sammen med byggeseknad.

Utbyggingen kan p& denne maten medfere en opprydning av evt mlljcaproblemer pa
eiendommen, og slik gi en evt positiv miljggevinst.

ROS-analysen:

ROS-analysen har avdekket at falgende uenskede hendelser havner i gui risiko-klasse i
tillegg til momenter omtalt under stgy og forurenset grunn.

Konsekvenser for kulturminne/kulturmiljo ?

Karakteristisk industribygg fra 1920-tallet reguleres til bevaring. Byantikvaren har bedt om at
nordre tilbygg fra 30-tallet ogsa skal bevares. Planforslaget viser riving av denne
maskinhallen.

Kan planen fa konsekvenser for brann/politi/sivilforsvar?

Brannbiler m4 ha tilgang til ny bebyggelse fra alle sider av bygget. Det er viktig at deler av
dekket pa utomhusomradet mellom bebyggelsen dimensjoneres for slike kjgretay slik at
brannbiler kan fa tilgang til bygget fra alle sider.

Er det risiko for ulykke med gdende /syklende?
Det er to farlige punkt knyttet til syklister som kommer ned Sinsenveien:

» iforhold til utkjering fra parkeringsgarasjen. Dette gjelder spesielt dersom syklistene
sykler pa fortauet. Syklister far god hastighet nedover Sinsenveien og det er viktig
med god frisikt fra utkjeringen fra parkeringskjelleren mot Sinsenveien nord.

» Videre kan det oppsta konflikter mellom syklister som kommer ned ny gang -/
sykkelveg mot Sinsenveien og syklister nedover langs Sinsenveien. Eksisterende
boligblokk i Sinsenveien 54 hindre frisikten. Dette kan avbgtes med oppmerking pa
bakken og skilting som varsler syklister om situasjonen.

Anleggsperioden (anleggstrafikk, grunnforhold og rystelser ved sprengning)

Anleggsfasen er lite avklart pa dette planstadiet, men det er klart at anleggsfasen vil medfere
ulemper for eksisterende bebyggelse bade i forhold til anleggstrafikk og selve
anleggsgjennomfaringen. Man vet ikke hvor dypt det er il fiell, og dette ma undersgkes og
deretter vil fundamenteringsmetode fastlegges. Evt. begrensninger i fht anleggstrafikk blir
avklart i seinere planfaser.
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1 INNLEDNING

Planforslaget er et resultat av en prosess som Hasle Neeringstun AS har gjennomfert for sin
eiendom, Hasleveien 10. Norgesgruppen er eier av Hasle Neeringstun. Eiergruppens
primzere mal er & etablere en stor dagligvarebutikk pa eiendommen som erstatning for KIWI-
butikken som i dag er pa eiendommen, samt Meny-butikken som er i Progress-senteret.

I tillegg er det en malsetting & etablere hensiktsmessige boliger pa eiendommen, for & bidra
til fortetting og flere boliger i omradet i hht overordnede planer. Eksisterende industribygg fra
1920-tallet vil foreslas regulert til bevaring.

Figur 1-1: Dagens KIWl-butikk skal erstattes med Meny. Industribygg skal bevares.
1.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Planomradet er 5770 m2 stort. Lokalisering og avgrensning av planomradet er vist i figur 1-

Figur 1-2: Planomradet, lokalisering og avgrensning.
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Dagens arealbruk innenfor planomradet kan oppsummeres som feiger:

» En hovedbygning pé ca. 1000 m? BYA — fordelt pa 3 etasjer hvor det er
butikk/detaljhandel (500 m? og 500 m? lager i 1. Etg, 1000 m? kontor i 2. Etg og 600
m? kontor i 3. Etg.

+ Tilbyga nord ca. 680 m? BYA - i 2 etasjer pa hhv 680 m? og 200 m? som begge star
tomme i dag.

» Tilbyag est ca. 350 m* BYA, med en 1 etasje pa 350m? som brukes il lager, og en
mezzanin pa 80 m?.

» En sidebygning med en KIWI-butikk pa ca 800 m?i 1. Etg og ca 400 m? kontor i 2.
Etg.

1.2 Planforslaget

Planforslaget innebaerer etablering av dagligvarebutikk (Meny) med ca 1730 m? salgsareal.
Videre innebzerer planforslaget ca.270 m? lager/varemottak og ca 650 m? til annen
detaljhandel (smabutikker).

Videre legges til grunn et areal til for eksempel Vinmonopol pa ca. 600 m?,inkl. lager.

Boligdelen av prosjektet er pa til sammen 4400 m? BRA fordelt pa til sammen 4-5 etasjer og
boder i underetasje. Det planlegges tilsammen ca. 70 boliger.

Videre legger planforslaget opp til totalt 135 parkeringsplasser i 2 underetasjer.

Kjereatkomst til eiendommen blir via Sinsenveien via en rampe ned til parkeringshuset.
Varelevering (2 plasser) er planlagt fra samme sted.

Forslag til reguleringsplan for eiendommen er vist i figur 1-3.
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Figur 1-3: Forslag til reguleringsplan for Hasleveien 10.
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2 TRAFIKKANALYSE

2.1 Metode, forutsetninger og grunnlagsmateriale

Trafikken til fra dagens virksomhet og planlagt utbygging er beregnet som faiger.

e Trafikkskaping - hvor mange reiser pr dag som blir generert av virksomheten
* Reisemiddelvalg - hvilke reisemiddel g/s, bil eller kollektiv blir og vil bli benyttet
+ Reisemgnster - hvordan fordeler de reisende seg pa veiene

Turproduksjonen til-fra dagens og planlagt virksomhet er beregnet med falgende faktorer.

o Dagligvarer - 200 personturer pr 100 m? pr virkedag
e Andre varer - 120 personturer pr 100 m? pr virkedag
* Vinmonopol - 230 personturer pr 100 m? pr virkedag
+ Kontor - 12 personturer pr 100 m? pr virkedag
o Lager - 1,0 personturer pr 100 m? pr virkedag
+ Boliger - 4,1 personturer pr 100 m? pr virkedag

De benyttede turproduksjonstallene er i hovedsak basert pa PROSAM-rapporter (se liste
under Kilder og grunnlagsmateriale bakerst i rapporten). Unntaket er turproduksjon for
Vinmonopolet som er basert pa erfaringstall fra Vinmonopol i Henefoss, Ringerike kommune.
| analysen er det benyttet besgkstall per m2 Vinmonopol, basert pa registrert besokstall pa
Hegnefoss. Reisemiddelfordelingen for reiser til og fra et eventuelt Vinmonopol er basert pa
reisemiddelfordeling for Oslo (se omtale nedenfor).

Reisemiddelfordelingen pa reiser til-fra Hasleveien 10 er beregnet med folgende andeler.

e Handel -gang/sykkel 0,70 - kollektiv 0,13 -bil 0,17
e Kontor - gang/sykkel 0,19 - kollektiv 0,50 - bil 0,31
e lager -gang/sykkel 0,19 - kollektiv 0,50 - bil 0,31
o Boliger -gang/sykkel 0,50 - kollektiv 0,24 - bil 0,26

Reisemiddelfordelingen for de ulike virksomhetene pa Hasleveien 10 er hentet fra PROSAM-
rapport 152 "RVU Oslo og Akershus 2005". Her er brukt gjennomsnittsverdier for Indre Oslo.

Pa virkedager er trafikken til-fra handel starst mellom ki 15:30 og 16:30, med ca 14,5 % av
virkedggntrafikken. Timetrafikken fordeler seg med ca 50 % til og 50 % handel. Til-fra
kontor og boliger er det regnet med samme timeandel som handel.

Figur 2-1 oppsummerer faktorene som er brukt i beregningen av trafikken til-fra Hasleveien
10. Det er regnet med samme turproduksjon og reisemiddelfordeling i 2008 og i 2018.
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Turbrb&ukéjon Pers " Turer virkedegn Reisémiddelfofdéiiﬁg Pers P pr 100 m2
Virksomhet 100m2 [Perstur. Bier Tme%| G/S = Kol . Bii | prbi | behov P-norm
Dagigvarer )20 |} 200 28 145% 017 | 121 | 20 13
Andre varer 25 120 17 143% SETLLN 3 12 15
Vinmonopol ] 20 | 230 32 143% A3 07 | 21 | 23 15
Kontor 38 1 12 30 143%| 019 050 ' 031 | 121 | 15 07
Lager 10 1 25 08 143%| 019 050 031 § 121 | 03 = 02
Boliger 4.1 14 29 143%| 050 024 . 026 | 130 16 186

Figur 2-1: Beregningsfaktorer som er brukt i trafikkbergningen for dagens og fremtidig trafikk til-fra Hasleveien 10.

2.2 Dagens situasjon

Det er i dag felgende virksomhet pa eiendommen Hasleveien 10.

o KIWI, dagligvarebutikk - 800 m?
e Andre varer - 500 m?
e Kontor - 2.000 m?
e Lager - 850m?
o Ikkeibruk - 800 m?

Trafikken til-fra Hasleveien 10 er beregnet til ca 2.460 personturer pa virkedager, 2.200 av
disse er til-fra handelsvirksomhet, ca 240 personturer er til-fra kontor og ca 20 personturer til-
fra lager. Antall ansatte i dag er beregnet til ca 110 personer. Figur 2-2 viser beregningen
av dagens trafikk til-fra Hasleveien 10 pa virkedager (VDT) og for arsdegn (ADT). |
omregningen fra personturer med bil til biltrafikk (VDT og ADT) er det benyttet antall
personer per bil som vist i figur 2-1.

Hasleveien 10 |Arealer| Ansatte]  Personturer virkedagn Biltrafikk ) Parkering ]
Dagens situasjon | m2 |Bosatte| GS  Koi . B1  Sum | VOT | ApT | E-ime | Behov | P-norm | FksP
Dagigvarer | 800 | 16 [1120 208 ' 272 | 4600 | 224 ' 203 32 | 16 ' 12 | 20
Andrevarer | SO0 | 13 | 420 78 102 600 | 84 | 75 = 12 L8 7

Kontor 2000 | 77 | 45 118 73 235 | 60 4 9 s 035

tager, | 80| 9 [ 4 110 7 A} 5 ;5 | 1 2

Tibygg N ikke i bruk | 800 ; ;

Sum 4950 | 914 [ 1589 444 | 454 | 2456 ] 373 | 330 54 55 33 0 62

Figur 2-2: Beregnet trafikk til-fra Hasleveien 10 i dag.(VDT: Virke Dogn Trafikk, ADT:Ars Dagn Trafikk)

Biltrafikken til-fra Hasleveien 10 er beregnet til ca 370 biler pr virkedagn (VDT) og 330 biler
pr arsdagn (ADT). VDT er gjennomsnitt biltrafikk pa virkedager mandag - fredag, ADT er
giennomsnitt biltrafikk pr dag i lepet av et ar. Dimensjonerende timetrafikk(hayeste
ettermiddagstime) til-fra Hasleveien pa virkedager 10 er beregnet til ca 50 biler, ca 25 biler til
og ca 25 biler fra omradet.

Parkeringsbehovet i dag er beregnet til 55 bilplasser pa virkedager. For handel er behovet
beregnet til 22 bilplasser, og for kontor og lager til 33 bilplasser. | dag er det 62
parkeringsplasser | Hasleveien 10, 20 av disse er for handel, og 35 parkeringsplasser er for
kontor og lager.
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2.3 Trafikk som falge av planforslaget

Planforslaget innebzerer mulighet for & etablere feigende virksomhet pa eiendommen
Hasleveien 10. Tallene i parentes viser arealbruk i planforslag som var ute til offentlig
ettersyn i 2008/2009.

Dagligvarebutikk 1730 m? (1730 m?)
Andre varer 450 m? (650 m?)
Vinmonopolet 550 m? (600 m?)
Lager 590 m? (270 m?)
Boliger 4.400 m? (4.400 m?)

Figur 2-3 viser beregningen av biltrafikk til-fra Hasleveien 10 pa virkedager (VDT) og for
arsdegn (ADT). Kaptittel 2.1 viser hvilken turproduksjon som er benyttet for de ulike
arealtypene. Her ser man at Vinmonopol har hgy turproduksjon sammenlignet med andre
varer (230 personturer per 100 m? mot 120 personturer per 100 m?). Det er ikke sikkert at
Vinmonopolet vil etablere seg her, og da ma beregnet turproduksjon anses som "worst
case”. | omregningen fra personturer med bil til biltrafikk (VDT og ADT) er det benyttet antall
personer per bil som vist i figur 2-1. Trafikken til-fra Hasleveien 10 er beregnet til ca 5.430
personturer pa virkedager, 4.800 av disse er til-fra handelsvirksomhet, ca 640 personturer
er til-fra boliger. Antall ansatte i framtidig situasjon er beregnet til ca 53 personer.

Det er benyttet samme reisemiddelfordeling som dagens situasjon, basert pa Prosam-
rapport 152, RVU Oslo / Akershus 2005. Beregnet behov for antall parkeringsplasser er
basert pa bilandel Indre by fra nevnte rapport. Antall parkeringsplasser basert pa P-norm er
basert pa parkeringsnorm for Oslo Indre by (maksimumsverdi).

Hasleveien 10 Arealer| Ansatte Personturer virkedggn Biltrafikk Parkering
Fremtidig situasjof m2 |Bosatte| GiS* Kol Bl | Sum | VDT ADT | Etime | Behov ' P-norm
Dagligvarer 1730 35 2422 ' 450 : 588 | 3460 484 = 439 | 70 35 | 26
Andre varer a5 |1 3 7 9 s s YU [ |
Vinmonopol 1 550 1 886 - 164 | 215 i 1265 | 177 158 25 | 13 8
tager I'seo | 6 [ 3 7 s a5 | a4 s 1| 2 "
Boliger | 4400 | 179 | 318 152 . 165 | €35 | 127 100 . 18 | 69 | 69
Sum 7315 232 3666 781 982 . 5429 800 @ 716 | 115 119 105

Figur 2-3: Beregnet trafikk til-fra Hasleveien 10 etler planlagt utbygging. (VDT: Virke Dagn Trafikk,
ADT: Ars Dogn Trafikk)

Dagens biltrafikk er hentet fra Nasjonal Vegdatabank (ADT 2008), og fra rapporten "Carl
Berners plass — Trafikkrapport” fra september 2004 (timetrafikk i ettermiddagstime). P3
grunn at de pagaende arbeidene ved Carl Berner, er det usikkerhet knyttet til dagens
trafikkmengder i Trondheimsveien. | trafikkanalysen er det valgt & benytte timetrafikk i 2008
som er basert pa beregnede trafikktall i trafikkrapporten fra september 2004. Dette skyldes
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at trafikkmengder (ADT) angitt i Nasjonal vegdatabank gjennomgéende er noe lavere enn
trafikktallene som er beregnet i rapporten fra september 2004.

Carl Berners plass er na under utbygging fra et stort signalkryss til en trafikkplass med
rundkjering. Denne endringen av utforming, og prioritering av kollektivtrafikken pa Carl
Bermers plass, vil redusere biltrafikken i og utenom rushtid. | ovennevnte trafikkrapport om
Carl Berners plass, er det beregnet at degntrafikken vil bli redusert med ca 1.800 biler i
Trondheimsveien syd, med ca 700 biler i Christian Michelsens gate, det samme i
Grenseveien, og med ca 600 biler i Trondheimsveien nord. Ombyggingen av krysset
innebaerer blant annet at antall kjgrefelt i Trondheimsveien reduseres fra fire til to felt. Dette
vil medfare at biltrafikken velger andre kjareruter. Tellinger foretatt i anleggsperioden viser
ogsa at biltrafikken har valgt andre veier. Beregnede tall i trafikkanalysen i forbindelse med
reguleringsplan for Carl Berner, er altsa lagt til grunn for trafikkanalysen for Hasleveien 10.

Trafikkmensteret for biltrafikken til-fra Hasleveien 10 er basert p4 FREDRIK_EMMA-
matriser for bilreiser til-fra (tidligere) bydel Griinerlakka-Sofienberg. Trafikk tit Hasleveien 10
fra Trondheimsveien nord ma kjgre Mailundveien - Rosenhofgata da det er svingeforbud mot
Sinsenveien i krysset med Trondheimsveien.

I FREDRIK_EMMA-modellen er det beregnet falgende fordeling av trafikken til-fra
Hasleveien 10:

¢ Til-fra Trondheimsveien nord -51%
+ Til-fra Chr. Michelsens gate -20%
s Til-fra Grenseveien - 8%
¢ Til-fra Trondheimsveien syd -19%

ADT 2018 er beregnet ut fra ADT i 2008, fremskrevet med samme generelle trafikkvekst pr
ar som i perioden 2000 til 2008. Trafikkreduksjonen som fglge av ombyggingen pa Carl
Berners plass (i hht trafikkanalyser for denne planen) er trukket fra, og @kt trafikk til fra
Hasleveien 10 er lagt til. Figur 2-3 viser beregnet biltrafikk i atkomstgatene til Hasleveien 10,
som ADT 2008 og ADT 2018.

NorgesGruppen Eiendomsdrift AS Asplan Viak AS



Reguleringsplan for Hasleveien 10- Utredninger 17

‘:rréliltkforédlingtil-fraHasIevfd 051 Trondheimsvelennord wg(‘il-?ra‘Hasle‘v‘l‘f‘l 70.51' Trondheih;uéieﬁnmdf
34800 Biuafkk ADT2008 ~ 17offasso0 38100 Bitrsfkk ADT2008 . 3zoffasi0
330 . E-tmeti-fiaM Ul 720 RoTdmaHasieweienn N
| 08% Generlvekst 200820

330 E-time til-fra Hasleveien 10 Avvist pga ombygg.

ayv Carl Berners pl

| 600 TrondheimsvN
1800 Trondheimsv $
: "700 CMlchelsensg
_ 700 Grenseveien

; | | 340
Chii Michelsensg } .

a Chn Michelsensg
7 000

P09 { Trondheimsveien syd ;7 )

Hasleveien 10 - Trafikkvurdering Hasleveien 10 - Trafikikvurdering
Dagens biltrafikk - ADT 2008 [ Fremici biitrafikk - ADT 2018
AsplanviakAS | | 992008 ; Asplan Visk AS 211009

‘ 018 %Trondheimsveiensgd

Figur 2-4: Beregnet biltrafikk ADT 2008 og ADT 2018 i atkomstgatene til Hasleveien 10.

Den generelle trafikkokningen fra 2008 til 2018 er meget liten, pga begrenset kapasitet og
dermed avvisning av trafikk fra Carl Berners plass. Avhengig av hvordan trafikkavviklingen
pé Carl Berners plass blir etter ombyggingen, kan trafikken i 2018 faktisk bli lavere enn
beregnet ADT 2008, som er vist i figur 2-4.

Figur 2-4 viser at planlagt utbygging av Hasleveien 10 medfarer en trafikkgkning p& 390 biler
per dagn (720 minus 330). Denne trafikkekningen fordeler seg med 110 ekstra biler per
degn i Trondheimsveien nord for Sinsenveien, og 180 biler i Trondheimsveien ser for
Sinsenveien. Beregningene viser at utbyggingen i Hasleveien 10 bidrar med om lag 340 biler
av de totalt 17.700 bilene per degn som er beregnet ADT i Trondheimsveien meilom
Sinsenveien og Hasleveien. Den gkte trafikken pa grunn av en utbygging i Hasleveien 10
betyr lite for de totale trafikkmengdene pa Trondheimsveien.
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Ombyggingen av Carl Berners plass forutsetter atkomstkontroll pa tilferselsgatene til
omradet. | rapporten "Carl Bemers plass — Trafikkrapport” fra sept. 2004 er det regnet med
falgende reduksjon av biltrafikken pa atkomstveiene til Carl Berners pl i ettermiddagstimen.

s Til-fra Trondheimsveien nord -25%
¢ Til-fra Chr. Michelsens gate -43 %
¢ Til-fra Grenseveien -42 %
o Til-fra Trondheimsveien syd -67%

Dagens timetrafikk pa veinettet er basert pa trafikktall fra rapportene "Carl Berners plass —
Trafikkrapport” fra september 2004. Vi har antatt at timetrafikken i 2008 er som angitt i
trafikkrapporten fra september 2004. ADT i 2008 er giennomgaende noe lavere enn i 2004
(iht. vegdatabanken). Figur 2.5 viser beregnet biltrafikk i atkomstgatene til Hasleveien 10 i
dimensjonerende ettermiddagstime, for 2008 og 2018. Dersom Vinmonopolet ikke blir
etablert her vil antall biler i hayeste ettermiddagstime bli noen faerre, i sterrelsesorden 12
biler og dette har ingen betydning for kapasitetsberegning og trafikkavvikling. De viste
beregningene er likevel & anse som "worst case” siden arealbrukskategorien Andre varer har
halvparten sa stor turproduksjon som Vinmonopol (jfr. kap 2.1). Grunnen til at forskjellen i
biltrafikk blir sa liten, er at det er lav bilandel for handel i dette omradet (17%).

L Tonemseennod | |
 Bitrafikk. E-time 2008 | ‘ ‘

'ADTtira Hasleveien 0
Kapasietsutngttelse i kryss

| B% Tiondheimsveiennod| |

Poss] 420 e
| rronneimsveienssd . | | mog# || 7% Trondheimsveiensyd |
_[Hasleveien 10 - Trafikkvurdering g w0 [Hasleveien 10 - Trafikkvurdering
| Dagens viitrafikk - E-time2008 | | ~* | Fremtidig biitrafikk - E-time 2018
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Figur 2-5: Beregnet biltrafikk i ettermiddagstime 2008 og i 2018, i atkomstgatene til Hasleveien 10. Nér
kapasiteten pa en veiarm kommer opp i 0,85 (85 % av full utnyttelse) vil man ofte ha en ustabil
awvikling i krysset.

Beregnet timetrafikk i ettermiddagstimen gar mye ned fra 2008 til 2018, pga trafikk-
reduksjon som falge av ombygging Carl Berners plass og kollektivprioriteringen her.
Generell trafikkvekst frem til 2018 og trafikkegkning til-fra Hasleveien 10 som fglge av
planforsiaget, er mye mindre enn denne trafikkreduksjonen forbi Carl Berners plass.

Parkeringsbehovet for etter planlagt utbygging er beregnet til 119 bilplasser pa virkedager.
For handel er behovet beregnet til 50 bilplasser, og for boliger 69 bilplasser. | henhold til Oslo
kommunes parkeringsnorm, kan man etablere 105 parkeringsplasser med den arealbruk
som planforslaget legger opp til. | planforslaget er det vist 135 parkeringsplasser fordelt pa 2
parkeringsplan. Planlagt antall parkeringsplasser er altsad ca 30 flere enn hva Oslo
kommunes parkeringsnorm tilsier at man kan etablere som en del av denne planen.

2.4 Kapasiteti kryss

I vurderingen av avvikling i kryss, har man sett pa nsermere pa krysset Sinsenveien —
Rosenhofgata — Trondheimsveien fordi dette er dette krysset som i sterst grad blir bergrt av
en eventuell utbygging i Hasleveien 10. Videre er det ogsa gjort vurderinger av kapasiteten
pa Carl Berner, fordi denne har stor betydning for hvor mye trafikk som vil g& nordover langs
Trondheimsveien bla gjennom krysset Sinsenveien — Rosenhofgata. [ forbindelse med
revisjon av trafikkanalysen i oktober 2009 er det ikke gjort nye krysskapasitetsberegninge
med SIDRA. Detlte skyldes at forskjellen i trafikk til/fra Hasleveien 10 mellom forrige
planforslag og nytt planforslag er 10 biler i dimensjonerende time (ettermiddag).
Beregningsresultater og konklusjoner i de ettefalgende avsnittene er derfor uendret i forhold
til trafikkanalysen utfert i september 2009.

Kapasitetsutnyttelsen er beregnet i 2008, med dagens utforming og 2018, etter utbygging
av Hasleveien 10, i krysset Sinsenveien — Rosenhofgata og i krysset pa Carl Berners plass.
Beregningene er gjort med programmet SIDRA versjon 3.2.

Krysset med Sinsenveien — Rosenhofgata har i dag hayest beregnet kapasitetsutnyttelse
fra Trondheimsveien syd, med en kapasitetsutnyttelse pa 0,85 og med 177 m bilkg. Starst
beregnet forsinkelse er det fra Sinsenveien, med i snitt 26 sek pr bil. | dag er det kapasiteten
pa& Carl Berners pl som begrenser trafikken i Trondheimsveien fra syd, og som skjermer
krysset med Sinsenveien — Rosenhofgata for overbelastning. Figur 2-6 viser beregnet
kapasitetsutnyttelse, forsinkelse og bilke i 2008, og i 2018, etter utbygging av Hasleveien 10.
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Figur 2-6: Krysset Trondheimsveien, Sinsenveien og Rosenhofgata Beregnet kapasitetsutnyttelse (0,42) og
forsinkelse(6 s) og kelengde (59m) i ettermiddagstime 2008 og i 2018.

I 2018 er det beregnet heyest kapasitetsutnyttelse og forsinkelse fra Sinsenveien, med
henholdsvis 0,83 og 26 sek pr bil. Avviklingen fra denne veiarmen blir darligere enn i 2008,
og avviklingen i dette krysset neermer seg kapasitetsgrensen i 2018. | Trondheimsveien fra
syd er beregnet kapasitetsutnyttelse blitt lavere enn i 2008 (redusert til 0,80) og beregnet
bilke er 136 m. Figur 2-6 viser hvilke utforming som er lagt til grunn for
kapasitetsberegningene i 2008 og i 2018.
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Figur 2-7: Utforming som er lagt til grunn i kapasitetsberegningene i 2008 og i 2018.

Krysset pa Carl Berners plass er i dag sterkt overbelastet fra Trondheimsveien syd og fra
Chr. Michelsens gate. Pa begge disse tilfartene er det kapasitetsutnyttelse over 1,0, stor
forsinkelse og lange kger. Figuren nedenfor viser beregnet kapasitetsutnyttelse, forsinkelse
og bilke i 2008 (med dagens utforming) og i 2018, etter ombygging av Carl Bernes plass og
utbygging av Hasleveien 10.
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Figur 2-8: Carl Berner plass. Beregnet kapasitetsutnyttelse (0,40), forsinkelse (12 s) og kelengde (63 m) i
eftermiddagstime 2008 og i 2018.

I 2018 er kapasiteten beregnet med en rundkjering i krysset pa Carl Berners plass.
Rundkjeringen har en firkantet sentralgy, og 10 m bred enveiskjart gate rundt sentralgya.
Det er beregnet hgyest belastning fra Chr. Michelsens gate og fra Trondheimsveien syd,
med 0,79-0,81 i kapasitetsutnyttelse, 24 - 26 sekunder forsinkelse per bil og 93-103 meter
lang bilke. Beregningene viser at det ikke vil veere mye reservekapasitet i krysset pa Carl
Berners plass, og kun sma trafikkgkninger pa ftilfartene vil gi overbelastning i krysset.
Utbygging av Hasleveien 10 har liten betydning for avviklingen i krysset.

Kapasitetsutnyttelsen i gangfeltene for (fotgjengere og biler) er beregnet til 0,33-0,57 i
kapasitetsutnyttelse, som er lavere enn kapasitetsutnyttelsen i tilfartene til rundkjaringen.
Det er regnet med gangtid over et 3,5 m bredt kjgrefelt (2,9 sek), og kjoretid forbi gangfeltet
(2,3 sek). Figur 2.9 viser utformingen som er lagt til grunn for kapasitetsberegningene i 2008
0gi2018.
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Figur 2-9: Utforming som er lagt til grunn i kapasitetsberegningene i 2008 og i 2018.
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2.5 Oppsummering og konklusjon

Parkeringsbehovet for planlagt utbygging er beregnet til 119 bilplasser pa virkedager
(basert pa RVU for Oslo/Akershus 2005). For handel er behovet beregnet til 50 bilplasser,
og for boliger 69 bilplasser. | henhold til Oslo kommunes parkeringsnorm, kan man etablere
105 parkeringsplasser med den arealbruk som planforslaget legger opp til. 1 planforslaget er
det vist 135 parkeringsplasser fordelt pa 2 parkeringsplan. 85 parkeringsplasser pa gvre plan
(neering) og 50 parkeringsplasser pa nedre plan (ansatte og boliger). Planlagt antall
parkeringsplasser er altsa ca 30 flere enn hva Oslo kommunes parkeringsnorm tilsier at man
kan etablere som en del av denne planen.

Utbygging av Hasleveien 10 vil gi en beregnet trafikkvekst pa ca 390 biler pr arsdegn og ca
70 biler i dimensjonerende ettermiddagstime (sum begge retninger). Trafikkekningen i
Trondheimsveien som fglge av Hasleveien 10 er 110 og 180 biler pr arsdagn, i
Trondheimsveien rett nord for og rett sar for Sinsenveien. Disse trafikkmengdene tilsvarer et
ars generell trafikkvekst i de to samme snittene.

Ombygging av Carl Berners plass til en rundkjgring og med sterkere kollektivprioritering
enn i dag, forutsetter tilfartskontroll pa veiene inn mot krysset. Slik innfartskontroll medferer
vesentlig mindre biltrafikk i dimensjonerende morgentime og ettermiddagstime enn i dag. |
denne sammenheng vil trafikkekningen som fglge av utbyggingen av Hasleveien 10 spille
sveert liten rolle.

Trafikkavviklingen i kryssene med Sinsenveien — Rosenhofgata og pa Carl Berners plass
er beregnet a bli vesentlig bedre i 2018 enn i dag, med unntak av Sinsenveien som far noe
darligere avvikling. Dette forutsetter at tilfartskontroll til Carl Berners plass og at denne virker
iht. forutsetningene. Det er ikke mye reservekapasitet i krysset, og kun sma trafikkgkninger
pa tilfartene vil gi overbelastning i krysset.
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3 STAY OG VIBRASJONER

3.1 Metode, forutsetninger og grunnlagsmateriale

Trafikktallene som er benyttet i stayanalysen er basert pa trafikkanalysen i kapittel 2.
Trafikkmengdene i Sinsenveien og Hasleveien er sipass haye at det er riktig & foreta en
vurdering av samlet trafikkbelastning fra disse veiene samt Trondheimsveien.
Trafikktallene som er vist i tabell 3-1 er benyttet.

Dagens steyverdier vil vaere ca. 1 dB lavere enn beregnet for 2018.

Veitrafikkstay og sty fra trikk er beregnet ved hjelp av programmet NoMeS V. 4.0.
Beregningsmetodikken er i trdd med den SFT spesifiserer for stay for veitrafikk og trikk.

Tabell 3-1: Trafikktall for veitrafikk. Kun 2018 er beregnet.

Gate ADT 2018 Tungtrafikk % Hastighet

(1,1% arlig trafikkvekst, inkl|
utbygging Hasleveien 10)

Trondheimsveien 17.800 10% 50 km/t
Sinsenveien 5100 5% 40 km/t
Hasleveien 2300 5% 40 km/t

Metoden forutsetter utbredelse av lyd i medvind og regner lavere skjiermdemping enn for
ngytrale meteorologiske forhold.

For stayberegning av trikk er det benyttet trikkepasseringer for rute 17 iht. Oslo
sporvognsdrift, for alle dager. Dette gir noe hgyere tall en faktisk staybelastning p.g.a.
redusert aktivitet enkelte perioder pa helligdager, men da beregnede steyverdier er sapass
lave har dette ingen betydning. Det er gjort beregning bade for trikk type SL79 og SL-95.
Datagrunnlaget er levert av Oslo Sporveisdrift.

Beregningene er gjort med utgangspunkt i digitait kartmateriale fra Oslo kommune,
trafikkinformasjon fra Oslo Sporvognsdrift, foreliggende planer og tverrsnitt som er en del av
reguleringsplanen for Hasleveien 10.

Beregninger har alltid en viss usikkerhet. Neyaktigheten med gitte forutsetninger er typisk +/-
1dB.

3.2 Stayretningslinjer

SFT’s retningslinje for stay i arealplaniegging, T-1442, behandler krav til blant annet sty fra
veitrafikk og skinnegaende materiell.
| T-1442 brukes Lpeny Som betegnelse for stay.
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Loen er A-veiet ekvivalent stayniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 10 dB / 5 dB
ekstra tillegg pa natt / kveld. Tidspunktene for periodene dag, kveld og natt er slik:
Dag: kl 07-19, kveld: ki 19-23 og natt: ki 23-07.

Loen er naermere definert i EUs rammedirektiv for stey, og periodeinndelingene (dag, kveld,
natt) er i trdd med disse anbefalingene. | kartlegging etter EU-direktivet skal Lpey -nivaet
beregnes som arsmiddelverdi, det vil si som gjennomsnittiig steybelastning over et ar. Det
samme gjelder for den norske retningslinjen, T-1442.

Etter direktivets bestemmelser skal Lpey beregnes som frittfeltsverdier ved en mottakerhgyde
pé 4 meter og kravet skal veere tilfredstilt bade ved fasade og pa en normal uteplass. Man
skal imidlertid ta praktiske hensyn til den situasjonen man har ved den enkelte
beregningssituasjon.

I Hasleveien 10 vil boenhetene ligge slik i forhold til markniva at laveste boenhet, kalt
boligniva 1 ligger med vindusniva ca. 10,5 m over mark (kote 70) og hgyeste boenhet ca. 37
m over mark (kote 97).

Staykoter er beregnet for ca. annethvert boligniva. Videre er stay i 10 beregningspunkter i
bygningsfasaden beregnet for hvert boligniva. Disse stoyverdiene kan benyttes til omregning
til inngangstall for senere fasadeberegninger, slik at korrekte fasadetiltak kan talifestes.

Tabell 3-2 viser at det i retningslinje T-1442 ogsa er krav til maksimalverdier. Hoyeste
beregnede maksimalverdi foran fasade er 66 dB fra Trondheimsveien og 68 dB fra
Hasleveien. Det er derfor Loen som er dimensjonerende for stay for planomradet i Hasleveien
10.

Tabell 3-2: Kriterier for soneinndeling for veitrafikkstay.

Ekvivalentniva (ar) | Maksimalniva i nattperioden (23-
07)
Gul 55 LDEN 70 L5AF
sone
Red 85 Lear
sone

En vurdering av beregningsresultatene i forhold til nye forskrifter er gjort i kapittel 3.3. Alle
beregningsresultater og staykoter vist i vedlegg A for veitrafikk og Vedlegg B for trikk.

3.3 Beregningsresultater

Det er beregnet steykoter for samtidig trafikk pa Trondheimsveien, Sinsenveien og
Hasleveien. Detaliberegninger av f.eks. skjermingstiltak fra Hasleveien farst ber gjgres nar
godkjent reguleringsplan og endelig utkast til bygningsmasse med kotehayder pa uteareal
foreligger.

Staygrensen pa 65 dB er angitt med rad steykote og steygrensen pa 55 dB med gul
staykote. For trikk er en staykote pa 40 dB vist, figur 3-3.

NorgesGruppen Eiendomsdrift AS Asplan Viak AS




Reguleringsplan for Hasleveien 10- Utredninger 25

Forlep av staykoter pa de forskjellige bolignivaer og bygningers skjermvirkning er i dette
omréadet slik at en visuell sammenlikning av steykotene og beregningspunkter gir bedre

l innsikt i stayforholdene enn en presentasjon i tabellform. Derfor er denne

presentasjonsformen valgt i analysen.

De viktigste steykotekartene er vist i det etterfgigende. Det foreligger ogsa planer om en
senere utbygging syd for Hasleveien 10. Det er derfor beregnet stay med og uten en slik
fremtidig utbygging. Dette er vist stey fra veitrafikk pa uteplasser (figur 3-1) og for de gverste
etasjer (figur 3-2) uten bebyggelse i syd. Forlgpet for 4m over markniva, 2. etasje er sa 4 si
helt idetisk til figur 3-1. For flere bolignivaer og stay i enkeltpunkter henvises til vedlegg A.

Stoykote
= Lpen 65

Gul
Steykote
= Lpen 55

" !} . - & s A ‘5' | | Y ‘ : ‘ " )
3 / g /
4 ;| . / ‘ ¥ e

Figur 3—1:Beregning Lpen 2m over mrk, typisk stayniva pa uteplass. Gul staykote = Lpen = 55 dB, Red steykote =
Lpen = 65 dB. Stey fra alle veier lilla linjer, trafikksituasjon 2018.

Figur 3-1 viser typisk steyniva pa planlagt uteplass. Gul staykote vil si Lge, = 55 dB, mens rad
staykote tilsvarer Lq4e,=65 dB. Boligdelen vises i oransje pa bla og grenn bakgrunn. Figuren
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viser at det pa bakkeplan er stille omrade med Lpen < 55 dB i mellom bygningene, og at det
ikke er behov for ytterligere skjerming av uteplass.

Bygningsmassen skjermer utearealer mellom Sinsenveien og Hasleveien slik at det
hovedsaklig er i det nordgstre hjgrnet av eiendommen hvor skjerming mot Hasleveien er
ngdvendig i noen grad. En evt. takterrasse vil ogsa kunne tilfredsstille krav til Lge, < 55 dB
med enkelt skjermingsrekkverk.

1
¢

Figur 3-2: Staykoter for boligniva 4 og 5, dvs. hayde ca. 11-13 m over mark. Det er sma forskjeller i niva i de
gverste etasjene. For mer ngyaktige punktberegninger, se vedlegg A.

Figur 3-2 viser staykoter for boligniva 4 og, dvs hgyde ca 11 - 13 m over bakkeplan.
Staybidraget fra trafikken i Sinsenveien er her sa svak at er Lpgy er lavere enn 65 dB i denne
heyden. Det vil i hovedsak vaere trafikken langs Trondheimsveien som bidrar til stay utenfor
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fasadene i de overste etasjene i Sinsenveien sa lenge det ikke er utbygging syd for
bygningene.

Det arbeides med planer for utbygging av tomta Trondheimsveien 119. Det er gjort
stayberegninger for & vurdere steymessige konsekvenser for Hasleveien 10 av en slik
utbygging. Figur 3-4 og figur 3-5 viser at en utbygning i syd vil gi store, skjermede utearealer
i ly av bygningsmassen og tilstrekkelig med uteomrader. Steynivdene pa uteomradet mellom
bebyggelsen er lav, typisk 42-45 dB.

LTy~

y h A ’ ) S "‘ ; "] J } rl E
Figur 3-3: Beregning av Lpen ved utbygging i syd . Beregnet 2m over mark, typisk stayniva pa uteplass. ‘Gul
stoykote = Lpen = 55 dB, Red staykote = Lpey = 65 dB. Stoy fra alle veier lilla linjer, trafikksituasjon 2018.

:
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Figur 3-4: Bebygd i syd. Stoykoter for boligniva 4 og 5, dvs. heyde ca. 11-13 m over mark. Forlgpet er omtrent
som i figur 3-2 og med omtrent samme nivaer ved fasadene ved bebyggelsen i syd.

! utredningen som ble gjennomfart i september 2009 ble det ogsa gjort stayberegninger fra
trikk i Trondheimsveien. Staynivaet ved boligseksjonene ble da beregnet til sdpass lave at
det ikke er gjort nye trikkeberegninger i denne reviderte utredningen. | denne rapporten er

det kun vist en staykote pa 40 dB fra tidligere beregning.

Figur 3-5 viser stoyniva for trikk. Staynivaet fra trikk er beregnet for type SL79 og type SL-95
Stoynivagt ved boligseksjonene er sdpass lave at de her er kun vist en steykote pa 40 dB fra
tidligerea;regning. Gul staysone, Loen = 58 dB, vil ligge ved overgangen veiffortau i
Trondhelmsveien, og ikke na inn til fasader for de nye leilighetene. Det er derfor ikke
beregnet nye staykoter med ny husplassering, men vist de beregningene som ble utfart i
2008.
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Stay ved nedbremsing og akselrasjon kan forrykke steybildet noe. Slik stay er mest aktuell
hvor trikken bremser ned i nedadgéende trase ved kryss, holdeplass eller trafikklys.

En arsmiddelverdi vil imidlertid ikke pavirkes sa mye av dette da selve trafikktettheten er
relativt liten, maksimalt en trikk hver 10 min i hver retning og siste trikk ca. 00:40. pa natten

(:

i

Figur 3-5: Beregning Lpen boligniva 1. Trikk SL79. Staykote 40 dB er markert

med grann farge. Steyniva fra trikk

ligger godt under kravet til gul sone. Gul sone gér ved fortauskanten

Oppsummert viser steyberegningene:

Moderate tiltak i fasade og ventilasjon vil kunne ftilfredsstille krav til inneniva < 30
dBA (La, ekv24) iht. NS 8175,

Det er tilstrekkelig med uteplasser hvor Lpey er lavere enn 55 dB mellom de
planlagte boligene, samt pa en eventuell takterrasse. En eventuell utbygging i
Trondheimsveien 119 utvider utearealet med Lpgy lavere enn 55 dB noe.

Trikk utgjer ikke et stoyproblem. Vibrasjoner er ikke beregnet, men tidligere
rapporter med vibrasjonsmalinger foretatt for Oslo kommune i Storgata av
Miljgakustikk AS viser at selv med betydelig starre neerhet og eldre, svakere
bygningskonstruksjon er ikke vibrasjon et problem fra SL79 og SI-95.

Maksimalverdier fra trafikkstgy ligger under grensen til gul sone, med unntak for
den nordligste delen av bygningen i Sinsenveien. Det er Lpen som er
dimensjonerende i steyberegningene.
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Steyberegningene viser at det ikke er spesielle problemer steymessig med & gjennomfare
det planlagte prosjektet, men den nordligste bygningen mot Sinsenveien/Trondheimsveien vil
bli liggende i red sone og vil kreve en del avbetende fasadetiltak for & tilfredsstille kravene til
inneniva i NS 8175. Utregning av tiltak ma gjeres nar planigsningene er kjent. Det forventes
at tiltakene i det vesentligste vil omfatte bruk av vinduer med forbedret lydisolasjon.

Utregning av fasadetiltak ma ogsa gjeres for de andre bygningene som vender mot
Sinsenveien/Trondheimsveien, men her forventes at beregningsresultatene viser behov for
sma eller ingen tiltak.

Ved bygging etter TEK 07 er lydisolasjonen forbedret og det er som regel ikke ngdvendig
med spesielle tiltak for 8 overholde krav til steyniva inne nar frittfelt niva i fasadeplanet er
under 62 — 63 dB. For boligene langs Hasleveien er det derfor ikke nadvendig med spesielle
fasadetiltak eller beregninger av inneniva. Det anbefales likevel & benytte vinduer med litt
forbedret lydisolasjon, lydklasse 35 dB eller bedre, for & fa et godt steymessig innemilja i
boligene langs Hasleveien.

3.4 Oppsummering og konklusjon

Stayberegningene viser noen boenheter blir liggende i rad sone med hensyn pa trafikkstay.

| dette omradet er det flere bygninger og nivaet vil ke noe pa grunn av reflekser fra andre
bygninger samt fordi det er beskjeden absorpsjon i terrenget ut mot gatene. Det er tatt
hensyn til disse forholdene i beregningsresulitatene.

Det er likevel mulig 3 tilfredsstille krav til steyniva innvendig ved riktig dimensjonering i alle
boenhetene. Detaljbeskrivelse av tiltak er avhengig av at endelige romiasninger kan legges
tit grunn for beregning av tiltakene. Stay pa uteplasser i ly av bygningene er tilfredsstillende i
niva og omfang.

Boenhetene ligger utenfor gul sone med hensyn pa stoy fra trikk. Marginen er sapass stor at
detaljberegninger ikke er utfert for hver boenhet.

Stor avstand og bygningens konstruksjon gjer at vibrasjonsnivaer fra trikk ikke vil veere et
problem i boenhetene ut fra tidligere rapporter fra vibrasjoner fra aktuelle trikker, SL79 og
SL-95.
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4 FORURENSET GRUNN

4.1 Metode, forutsetninger og grunnlagsmateriale

Det er gjort en vurdering av mulig forurensing i grunnen pa eiendommen. Det er samlet
tilgjengelig informasjon om eiendommen. P34 basis av dette og generell kunnskap om mulig
drift og forurensing fra tidligere industrivirksomhet er det gitt en overordnet vurdering av
muligheten for & patreffe forurensing i grunnen pa omradet. En slik innledende vurdering er i
trdd med norsk standard for undersgkelse av grunnforurensing pa urbane og industrielle
lokaliteter (NS 10381-5).

Eiendommens historie

Eiendommen antas & ha blitt bygget ved sammenslaingen av firmaene Viig & Vraalsen og
A.P. Foss i 1919. (Ref. lllustrert norsk naeringsleksikon bind 1, 1957). A.P. Foss ble etablert
allerede i 1878, men drev farst produksjon i Nedregate. | deres katalog fra 1926 er de "nye”
produksjonslokalene i Hasleveien 10 presentert (ref: http://www.penaeskap.com/ -
Kataloger).

Bedriften drev produksjon av vekter, pengeskap og lignende. Dette var metalibearbeidende
industri, og det kan ha oppstatt avfall knyttet til sveising, skjsering, steping osv. Vekter ble
bl.a. produsert i stapejern, noe som kan ha medfert bruk av fenoler i evt
stapeformer/stgpesand. | nyere tid kan metallindustri ha inkludert bruk av lesemidler for
rensing av metall (det er ingen konkrete opplysninger om dette).

Ved produksjon av pengeskap ble skapene isolert med asbest og kiselgur. Det kan ha
oppstatt asbestavfall fra dette.

I perioden for etablering av bedriften skal tomten ha veert titholdssted for vognmenn.

Do

Figur 4-1: Hasleveien 10, ca 1926 Foto fra A.P. Foss sin katdog fra 1926.
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Pa figur 4-2 og 4-3 er bygningen i 1954 vist. Det er da oppfert tilbygg i nordenden av
bygningen. Pa figur 4-3 vises Hasleveien 10 oppe i hgyre hjarne. Det er ingen indikasjoner
pa at det pagar eller er plass til noen avfallsdumping pa tomta. Tvert i mot fremstar omradet
som utbygd og i bruk.

Figur 4-2. Hasleveieni 1954. http://www.byarkivet.oslo.kommune.no/OBA/webflyfoto/

=N R i BN T~ a

B - £ 7»——;., - ; B
Figur 4-3. Hasleveien i 1954. hitp://www.byarkivet.oslo.kommune.no/OBA/webflyfoto/

>
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Figur 4-4. Fra produksjonen av pengeskap. Foto fra A.P. Foss sin katalog fra 1926.

4.2 Dagens situasjon

I dag er hele eiendommen dekket med fast dekke eller av bygninger. Det er dermed ingen
direkte eksponering overfor evt forurenset grunn eller nedgravd avfall i dag. Dersom det
skulle forekomme slikt kan det vaere en viss spredning av evt forurensning i grunnen ut fra
omradet.

4.3 Konsekvenser av planforslaget

Ved utbygging/utvikling av eiendommen Hasleveien 10 er det en teoretisk mulighet for &
patreffe nedgravd avfall eller jord som er forurenset som fglge av tidligere bruk av
eiendommen.

De opplysningene vi har kunnet skaffe viser at det har vzert brukt asbest i produksjonen av
pengeskap, og det er en generell mulighet for at ulike miljegifter som fenoler, lgsemidler og
metaller kan ha vaert brukt i den metallbearbeidende industrien pa eiendommen.

Eiendommen er relativt trang, og eldre bilder tyder pa at det har veert bruk for de begrensede
arealene. Dette reduserer sannsynligheten for at det har vaert dumping av avfall inne pa
eiendommen. Det har ogsa veert tilgang pa andre deponimuligheter i omradet.

Ved utbygging som innebeerer graving ma man ta hensyn til muligheten for avfall eller
forurensing i pa tomten; evt avfall ma fiernes og evt forurenset jord ma fiernes eller sikres pa
stedet. Utbyggingen vil dermed innebzere en miljgopprydning dersom det er behov for det.
Far utbygging ma det utarbeides en TILTAKSPLAN som kommunen vurderer og godkjenner.
Tiltaksplanen vil inneholde redegjerelse for hvordan evt forurenset grunn vil bli ivaretatt.
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4.4 Oppsummering og konklusjon

Det har veert metallbearbeidende industri pa eiendommen, og det har veert benyttet
miljafarlige materialer og forbindelser i produksjonen. Det er ingen direkte indikasjoner pa
nedgraving avavfall eller sgl av miljggiftige stoff. Det at dette har vaert brukt pa stedet over
lang tid tilsier likevel at det er en rimelig grunn til mistanke om forurensing i grunnen.

Det ma utarbeides en tiltaksplan fer utbygging som redegjer for hvordan forurenset grunn
skal ivaretas. Det er spesielt n@dvendig a vaere pa vakt overfor evt nedgravd asbest.
Tiltaksplan sendes normalt kommunen sammen med byggesgknad.

Utbyggingen kan pa denne maten medfare en opprydning av evt miljgproblemer pa
eiendommen, og slik gi en evt positiv miljggevinst. '

AP PORSE T LERS Balancovegie.

Mhemralrus it
ek e

Figur 4-5. Produkter fra Viig & Vraalsen og A.P. Foss
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5 ROS-ANALYSE
5.1 Metode

Analysen er gjennomfert med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB'. Analysen er
basert pa foreliggende skisse til reguleringsplan og tilherende illustrasjoner. |
risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante kravdokumenter. Kommunale
beredskapsplaner/risikovurderinger er ikke sjekket.

Mulige usnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som
kan pavirke planomradets funksjon, utforming mm, og hendelser som direkte kan pavirke
omgivelsene (hhv konsekvenser for og konsekvenser av planen). Forhold som er med i
sjekklista, men ikke er tilstede i planomradet eller i planen, er kvittert ut i kolonnen "Aktuelt?”
og kun unntaksvis kommentert.

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i

s Sveert sannsynlig (4) — kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede
¢ Sannsynlig (3) — kan skje av og til; periodisk hendelse

¢ Mindre sannsynlig (2) - kan skje (ikke usannsynlig)

» Lite sannsynlig (1) — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjonerfforhold, men det
er en teoretisk sjanse

Vurdering av konsekvenser av ugnskete hendelser er delt i:
1. Ubetydelig: Ingen person- eller miljgskader; systembrudd er uvesentlig

2. Mindre alvorlig: Fa/sma person- eller miljgskader; systembrudd kan fare til skade dersom
reservesystem ikke fins

3. Alvorlig: Alvorlig (behandlingskrevende) person- eller miljgskader; system settes ut av
drift over lengre tid

4. Sveert alvorlig: Personskade som medferer ded eller varig mén; mange skadd; langvarige
miljgskader; system settes varig ut av drift

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell 5-1.

' Veileder for kommunale risiko- og sdrbarhetsanalyser (1994) og Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene (2001).
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Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig | 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig

Sannsynlighet:

4. Sveert
sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre
sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Figur 5-1 Matrise for risikovurdering

* Hendelser i rade felt: Tiltak ngdvendig
» Hendelseri gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i tht nytte
» Hendelser i grenne felt; "Billige” tiltak gjennomfares

Tiltak som reduserer sannsynlighet for hendelsen vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt
eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene av den ugnskede hendelsen.

5.2 Uenskete hendelser, konsekvenser og tiltak

Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er sammenfattet i tabell 5-2.

Tabell 5-1 Bruttoliste mulige ugnskete hendelser

Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

Natur- og miljeforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planer/ tiltaket medfare risiko for:

1 Masseras/-skred nei

2 Sng-fisras nei

3 Flomras nei

4 Elveflom nei Sinsenbekken gar i rer
under deler av
planomréadet.

5 Tidevannsflom nei
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

6 Radongass nei 2 2 Det er ikke kjente
forekomster av radon.
lkke spesielt relevant
siden man ikke
planlegger boliger pa
bakkeplan.

Veer, vindeksponering. Er omradet:

7 Vindutsatt nei Framherskende

| vindretning fra
s@r/sgrvest om
sommeren og fra
nordgst om vinteren.
G;j. snittlig vindstyrke 2-

3 mfs.

8 Nedbgrutsatt nei

Natur- og kulturomrader. Medfarer planen/liltaket fare for skade pa:

9 Sarbar flora nei

10 Sarbar fauna/fisk nei

11 Verneomrader nei

12 Vassdragsomrader nei | reguleringsplanen for
Carl Berner er apning
av Sinsenbekken
vurdert. Ligger utenfor
planomradet.

13 Fornminner (afk) nei Ingen kjente fornminner

14 Kulturminne/-miljg ja 3 2 : Industribygg fra 1920-

tallet reguleres til
bevaring. Planforslaget
viser riving av nordre
tilbygg (maskinhall).

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan planen/tiltaket fa konsekvenser for:

15 Vei, bru, knutepunkt ja 2 2 Jfr. trafikkanalysen som
viser en trafikkgkning
pa ca. 400 ADT i
Sinsenveien pga
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Hendelse/Situasjon

Aktuelt

Sanns.

Kons.

16 Havn, kaianlegg

nei

Risiko

Kommentar/Tiltak

planlagt utbygging.
Pavirker i liten grad
avvikling i kryss pa
overordnet veisystem.
Varelevering med
storre kjgretoy vil skje
fra Sinsenveien.

17 Sykehus/-hjem, kirke

nei

18 Brann/politi/sivilforsvar

19 Kraftforsyning

20 Vannforsyning

ja

21 Forsvarsomrade

nei

Brannbiler ma ha
tilgang til ny
bebyggelse fra alle
sider av bygget. Deler
av dekket pa mellom de
nye bygningene ma
dimensjoneres for slike
kjoretay.

Sterkstrgm bade i
Hasleveien og
Sinsenveien. Ingen
foringer fra netteier
vedr. krav opp
oppgradering.

Vann- og avigpsledning
bade i Hasleveien og
Sinsenveien. Ingen
fgringer fra Vann- og
avlgpsetaten vedr. krav
om oppgradering.

22 Tilfluktsrom

nei

23 Omréade for idrett/lek

ja

Folger opp
anbefalinger/normer for
uteoppholdsareal. Ny
liten park vil bli
opparbeidet som del av
plan for Carl
Berner/Trondheimsvn

24 Park; rekreasjons-

nei

Rekreasjonsomrader
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

omrade som Tgyenparken og
Torshovdalen i
gangavstand fra

omradet
25 Vannomrade for friluftsliv | nei
Forurensningskilder. Bergres planomradet av:
26 Akutt forurensning nei | Ingen kjente i dag.
27 Permanent forurensning | nei
28 Stev og stay; industri nei Tidligere industri har

flyttet fra omradet.
Verksted pa Hasle Bruk
(naboeiendom) er
vedtatt omregulert til
barnehage.

29 Stav og stay; trafikk ja 3 2 Boliger ligger i gul
steysone. Moderate
fasadetiltak ma
vurderes i seinere
planfaser.

Uteplass far stoy lavere
enn 55 dB med enkle
stayskjermingstiltak.

30 Stay; andre kilder nei

31 Forurenset grunn ja 2 3 Det er en rimelig grunn
til mistanke om
forurensing i grunnen.
Det ma utarbeides
tiltaksplan fer utbygging
som redegjgr for

| hvordan evt forurenset
grunn skal handteres.
Opprydding av evt.
forurenset grunn ber
innarbeides i
planbestemmelser.

y,
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

32 Forurensning i sjo nei

33 Heyspentlinje (em nei Ikke kjent.

straling)

34 Risikofylt industri mm nei

(kjemikalier/eksplosiver osv)

35 Avfalisbehandling nei

36 Oljekatastrofeomrade nei

Medfarer planenftiltaket:

37 Fare for akutt nei

forurensning

38 Stey og stev fra trafikk ja 2 2 Trafikkakning pa 400
kit/degn, har marginal
betydning for stgy og
stgv innen omradet.

39 Stay og stev fra andre nei

kilder

40 Forurensning til vann ja 2 2 I seinere planfaser ma
det redegjores for
handtering av
overflatevann.

41 Risikofylt industri mm nei

(kjemikalier/eksplosiver osv)

Transport. Er det risiko for:

42 Ulykke med farlig gods ja 1 3 Gjennomkjaringstrafikk
i by. Ulykke med farlig
gods kan skje.
Akseptert risiko i by.
Planforslaget medfarer
ikke transport av farlig
gods.

43 Veer/fore begrenser nei

tilgiengelighet tit omradet

Trafikksikkerhet

44 Ulykke i av-/pakjersler ia 2 Siktkrav fra utkjering fra

-

parkeringshuset ma
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Hendelse/Situasjon Aktueit | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

vises pa
reguleringsplanen.

45 Ulykke med ja 2 3 Syklister pa fortau ned
gaende/syklende langs Sinsenveien og
fra ny gang-/sykkelvei
i fht utkjering fra
parkeringsgarasjen.
Siktkrav jfr 44.

46 Andre ulykkespunkter ja 2 2 =¥ Avvikling i krysset

@ Trondheimsveien X
[ Sinsenveien X
Rosenhoffveien
8 pavirkes, men ikke sa
8 mye at ulykkesbildet
£} endres.

Andre forhold

47 Er tiltaket i seg selv et nei
sabotasje-/terrormal?

48 Er det potensielle nei
sabotasje-/terrormal i

naerheten?

49 Regulerte nei

vannmagasiner, med
spesiell fare for usikker is,
endringer i vannstand mm

50 Naturlige nei
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
etc.)

51 Gruver, apne sjakter, nei
steintipper etc

Spesielle forhold ved utbygging/gjennomfaering

52 Ulemper med ja 3 2 I fht eksisterende

anleggstrafikk bebyggelse.

53 Grunnforhold ja 3 2 Geoteknisk analyse ma
giennomfgres.
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

54 Rystelser ved ja 3 2 Fundamenterings-

sprengning metode avgjer behov
for evt. sprengning.

Hendelser som er vurdert 4 vaere sannsynlige til svaert sannsynlige og ha alvorlige til svaert
alvorlige konsekvenser, krever tiltak, jf tabell 5-1. Hendelser i gul risikosone kommenteres
nzermere i det etterfalgende:

Tabell 5-2 Endelig risikovurdering

Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Sveert
alvorlig alvorlig

Sannsynlighet:

4. Sveert

sannsynlig

3. Sannsynlig

i 14,29,52,53,54

2. Mindre
sannsynlig

1. Lite
sannsynlig

Kommentarer til hendelser som havner i gul risikoklasse:

Hendelse 14 Kan planen fa konsekvenser for kulturminne/kulturmilig?

Karakteristisk industribygg fra 1920-tallet reguleres til bevaring. Byantikvaren har bedt om at
nordre tilbygg fra 30-tallet ogsa skal bevares. Planforslaget viser riving av denne
maskinhallen. Byantikvaren har bedt om at hele industribebyggelsen reguleres til
spesialomrade bevaring.

Hendelse 18 Kan planen fa konsekvenser for brann/politi/sivilforsvar?

Brannbiler ma ha tilgang til ny bebyggelse fra alle sider av bygget. Det er viktig at deler av
dekket pa utomhusomradet mellom bebyggelsen dimensjoneres for slike kjgretay slik at
brannbiler kan fa tilgang til bygget fra alle sider. Dette ma tas hensyn til i videre
prosjektering.

Hendelse 29 Bergres planen av stay/stev fra trafikk?

Beregningene viser at boligblokkene, unntatt den nordligste, ligger utenfor rad staysone
(Lden over 65 dB), dvs. i gul sone (55-65 dB). Dette vurderes at moderate fasadetiltak
sannsynligvis vil veere tilstrekkelig, ogsa for den boligblokken som ligger i red sone.
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Stayretningslinjenes anbefaling for sty pa uteoppholdsareal lar seg lgse med enkle
stoyskjermingstiltak.

Hendelse 31 Kan planen fa konsekvenser for forurenset grunn?

Det er ingen direkte indikasjoner pa nedgraving av avfall eller sgl av miljggiftige stoff, men
det er en rimelig grunn til mistanke om forurensing i grunnen pa bakgrunn av hvilke
virksomheter som har veert pa tomta. Konsekvens er knyttet til anleggsperioden.

Fer utbygging ma det utarbeides en tiltaksplan mht handtering av evt forurenset grunn, som
ma godkjennes fra Oslo kommune. Opprydding i eventuelt forurenset grunn er ivaretatt i
planbestemmelsene.

Hendelse 45 Er det risiko for ulykke med gaende /syklende?

Planforslaget innebzerer en gang- og sykkelveg langs nordre del av eiendommen.

Det er to farlige punkt knyttet til syklister som kommer ned Sinsenveien i forhold til utkjering
fra parkeringsgarasjen. Dette gjelder spesielt dersom syklistene sykler pa fortauet. Syklister
far god hastighet nedover Sinsenveien og det er viktig med god frisikt fra utkjeringen fra
parkeringskjelleren mot Sinsenveien nord.

Videre kan det oppsta konflikter mellom syklister som kommer ned ny gang - / sykkelveg mot
Sinsenveien og syklister nedover langs Sinsenveien. Eksisterende boligblokk i Sinsenveien
54 hindre frisikten. Dette kan avbotes med oppmerking pa bakken og skilting som varsler
syklister om situasjonen.

Hendelse 52, 53 og 54 Anleggsperioden (anleggstrafikk, grunnforhold og rystelser ved

sprengning)

Anleggsfasen er lite avklart pa dette planstadiet, men det er kiart at anleggsfasen vil medfare
ulemper for eksisterende bebyggelse bade i forhold til anleggstrafikk og selve
anleggsgjennomfaringen. Det er tre andre store byggeprosjekter under
planiegging/gjennomfaring i omradet, og en koordinering av anleggsfasene kan vaere
hensiktsmessig. Man vet ikke hvor dypt det er til fjell, og dette ma undersokes og deretter vil
fundamenteringsmetode fastlegges. Spunting kan ogsa bli aktuelt. Evt. begrensninger i tht
anleggstrafikk blir avklart i seinere planfaser.
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VEDLEGG A: Beregningsresultater Veitrafikk
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Figur V1: Beregning Lpen 2m over mark, typisk steyniva pa uteplass. Gul staykote = Lpgn = 55 dB, Red
staykote = Lpen = 65 dB. Stay fra alle veier, trafikksituasjon 2018. Boligdelen sees i oransje pa bla
og grenn bakgrunn: utearealer. tilstrekkelig med uteplasser i ly av bygningene.
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Figur V2: Som figur V 1, men her 4 m over mark, standardheyde i T-1442. Red og gul sone noe tettere pa
boenheten, men 4m hayde er ikke relevant for stey pa uteplass, se figur V1.
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Figur V3: Som figur V2, men punktberegninger i fasadeplanet. Frittfeltsverdier, Lpen . Boliger mot
Hasleveien ligger under rad sone, 65 dB, mens starste delen av boligene i nord mot Sinsenveien
ligger 1 til 7 dB over grensen til rad sone. Fasadetiltak er her nadvendig, mens bygget mot
Hasleveien i praksis ikke vil ha behov for tiltak.

Steynivaet varierer relativt lite oppover i etasjene. Det er derfor kun vist detaljberegninger for
boligniva 2. og 4. etasje med og uten utbygging i syd.
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et er sma forskjeller i forhold til 2. etasje

‘Figur V4.: Som figur V3, men boligniva ca. 4 etasje D
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Figur V5: Som figur V2, men med utbygging i syd.
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Figur V6: Som figur V3, men med utbygging i syd. Stey ved fasadepunktene i syd er sa vidt under grensen til rad
sone, noksa likt i de forskjellige etasjer.
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Figur V7: Som figur V4, men med utbygging i syd. Forskjellene er sma mellom 2. etasje og etasjene over.
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VEDLEGG B: Beregningsresultater Trikk

Figurer og tekst i vedlegg B er ikke endret, sammenlignet med rapporten fra september
2008.

Staynivaet fra trikk er beregnet for type SL79 og type SL-95

Stoynivaet ved boligseksjonen er sapass lave at de her er kun vist en stgykote pa 40 dB.
Stey ved nedbremsing og akselrasjon kan forryke staybildet noe. Slik stay er mest aktuell
hvor trikken bremser ned i nedadgaende trase ved kryss, holdeplass eller trafikklys.

En arsmiddelverdi vil imidlertid ikke pavirkes sa mye av dette da selve trafikktettheten er
relativt liten, maksimalt en trikk hver 10 min i hver retning og siste trikk ca. 00:40. pa natten
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Figur V10: Beregning Lpen boligniva 1. Trikk SL79. Staykote 40 dB er markert med gronn farge. Stayniva
fra trikk ligger godt under kravet til gul sone.

NorgesGruppen Eiendomsdrift AS Asplan Viak AS




55

Asplan Viak AS

AN
IR IHX IS .
XKLL RIXXXTS
9,

Reguleringsplan for Hasleveien 10- Utredninger

fra trikk ligger godt under kravet tit gul sone. Noe mindre stgy enn SL79.

Figur V11: Beregning Lpgn boligniva 1. Trikk SL-95. Steykote 40 dB er markert med grenn farge. Steyniva
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