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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
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2. BAKGRUNN

Bydel Griinerlgkka har fremdeles et stort behov for barnehageplasser, og det er i dag flere barnehager i
omradet som har underdekning av egne uteareal. Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) ensker 4 f3 utredet
muligheten for at Sofienbergparkens estlige del kan tilrettelegges som lekeomrade for omkringliggende
barnehager i sambruk med parkens funksjon som friomride. I umiddelbar nzrhet er det flere barnehager
som vil ha sine utearealer knyttet til parken eller kunne ha nytte av disse, bl.a. Chokoladefabrikken
barnehage (Sofienberggata 37), Rektorboligen barnehage (gamle rektorboligen ved Sofienberg tekniske
fagskole — Trondheimsvn. 48), Sofienbergparken barnehage (Helgesens gate 63), Rodelekka barnehage
(Tromsegata 2). I tillegg vil det veere aktuelt for andre barnehager i omradet 4 kunne benytte parken som
uteareal, bl.a. Griinerhagen barnehage i Nedre gate 3-5. Reguleringen m4 sees i sammenheng med den
pagiende omregulering av Chokoladefabrikken barnehage, fra midlertidig til permanent barnehage,
ferdigstillelsene av Rektorboligen og den nye Rodelokka barnehage. En omregulering vil ogsd muliggjere
etablering av flere barnehager i omrédet, og fore til at barna i tilliggende barnehager blir sikret tilstrekkelig
uteareal. Planbehovet sees i sammenheng med kommunens politiske vedtak om full barnehagedekning i
Oslo kommune, bydel Griinerlekka. OBY er forslagsstiller til reguleringen og har engasjert Heggelund &
Koxvold AS Arkitekter MNAL til 4 forest4 planarbeidet.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Sofienbergparken ost er en del av Sofienbergparken som er en offentlig park som forvaltes av Oslo
kommune. Samlet utgjer parken et areal pa ca. 74 daa, hvor gstre del (planomridet) utgjor et areal p4 ca.
17,5 daa. Parkens estre del grenser mot Sofienberggata i syd, Rathkes gate i vest, Helgesens gate og
Rodelekka i nord og Sofienberg tekniske fagskole med rektorboligen i est. Rektorboligen rehabiliteres i
disse dager og vil bli ferdigstilt feb. 2010 som ny barnehage. Rett vest for Rathkes gate ligger Sofienberg
kirke som ligger p en heyde sentralt i parken. Mellom kirken og Helgesens gate finnes en jedisk
kirkegard.

I planomrédets ostlige del ligger Sofienbergparken barnehage (Helgesens gate 63). Syd for denne
barnehagen, og vest for rektorboligen er det i dag opparbeidet uteareal for den midlertidig barnehagen i
Sofienberggata 37 (Chokoladefabrikken barnehage). Denne barnehage ligger tvers over gaten i syd ved
parkens ostre del.

Flyfoto Google Maps, med ca. planavgrensning
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3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget
Planomradet blir i dag brukt til barnehageformal og park/rekreasjon. Omrédet er for det meste regulert i
trad med navearende bruk. Sofienbergparken ost er et viktig friareal/rekreasjonssted for allmennheten.

Landskap
Planomradet er en del av Sofienbergparken som utgjer et stort sammenhengende grontomréde, og er en del

av den ost-vestgiende overordnede grennstruktur med Toyenparken og Botanisk hage i @st, og Olaf Ryes
Plass, Akerselva, Egeberglokka og Var Frelsers graviund videre vestover.

@stlige del av parken har slak helning fra nord mot syd (ca. 5 kotemeter), og er i dag etablert med gress-
plen, gangveier og sterre trzr, med unntak av helt i #st hvor Sofienbergparken barnehage ligger samt
opparbeidet uteareal for Chokoladefabrikken barnehage. Parkens ostlige del utgjor et areal pé ca. 17,5 daa.
Trerne og det pne gresskledte landskapsrommet under trekronene er viktige landskapselementer.
Undergrunnsmassene bestér trolig av leire.

Parken sett fra Soﬁenberggata og barnehagen med opparbeidede sydover fra elen gate
uteareal i bakgrunnen.

Verneinteresser

Planomradet har kulturhistorisk verdi da det bl.a. har blitt benyttet som kirkegérd i perioden 1858—1931.
Gravlunden ble lagt ned i mellomkrigstiden og gradvis gjort om til park. I 1961 ble omradet vest for kirken
gjort om til park, og i 1972 var hele omradet unntatt den jodiske kirkegérden tatt i bruk som park.
Rektorboligen ble oppfert i 1912 etter tegning av arkitekt Bredo Henrik Berntsen. Rektorboligen og muren
nedenfor denne, mot Sofienberggata, er oppfort pd BYA’s Gule liste over bevaringsverdige bygg og
anlegg. Eiendommen er pr.d.d. regulert til spesialomrdde bevaring (bolig).

Miljefaglige forhold

Treslagene i planomradet er hestekastanje, ask og spisslenn. Dette er storvokste treer som stér s4 tett at
kronene mange steder danner et sammenhengende lavtak, noe som gjor store deler av planomradet
skyggefull. Bygningsmassene rundt planomradet forsterker det skyggefulle preget til en viss grad. Det star
doble trerekker i kanten av planomridet langs Rathkes gate og Sofienberggata. Bunndekket bestar av
gressplen. Det er lite annen vegetasjon i parken.

HEV har tidligere uttalt at planomradet ligger i et omrade det generelt har vart mye forurensende virksom-
het og trafikk. I slike omrider finner man ofte svakt forurensede masser (byjord) som ikke kan disponeres
fritt. De har ogs3 uttalt at bakgrunnskonsentrasjonene av luftforurensning til tider kan vare heye i planom-
radet. Det forekommer noe stey fra trafikk, spesielt i omrddene nzrmest Helgesens gate og Rathkes gate.

Trafikkforhold

Planomradet har god tilgjengelighet med kjerbare veier pé tre kanter. Sofienberggata er regulert som
enveiskjort fra Trondheimsvn. til Rathkes gate med fartsbegrensning 40 km/t. Det er parkeringsplasser pa
begge sider av gaten som benyttes av beboere og naringsvirksomhet i omradet. Det er for gvrig mulighet
for gateparkering i samtlige gater. Det er fortau langs alle veier i omradet samt et turveinett i parken.




Forslagsstillers planbeskrivelse - side 5 av 18§

Risiko- og sirbarhet
Det er ikke.i dag pavist at omrédet er utsatt for noen serskilte forhold knyttet til risiko- og sarbarhet (ROS),
men det er i oppstartsmete stilt krav om ROS-analyse hvor bl.a. grunnforhold og trafikkuhell blir vurdert.

Sosial infrastruktur

Syd for planomradet ligger Lakkegata skole, og Tayenparken med dens museer. Nezrmeste offentlige
kommunikasjon er trikk og buss i Trondheimsvn./ Blytts gate og i Thorvald Meyers gate. Avstand til
holdeplass Sofienberg og holdeplass Lakkegata skole i Trondheimsvn. ca. 200m, og avstand til Olaf Ryes
plass ca. 550m. Om barnehager, se avsnittet Stedsutvikling nedenfor.

Teknisk infrastruktur
Det gér en overvannskulvert tvers over planomridet fra Helgesens gate til Sofienberggata. -
Hafslund Nett opplyser om at det er kabelanlegg i og rundt planomradet.

Stedsutvikling

I den indre byen er det behov for barnehager og knapphet p& tilgjengelige utearealer. Fortetting av byen
genererer et stadig ekende behov for ulike tilbud. Disposisjonsplanen for Sofienberg viser at omridet i
forbindelse med byfornyelsesarbeid vurderes som egnet for barnehager.

Sofienbergparken barnehage er nylig rehabilitert (hosten 2009). Rektorboligen er under ombygging til
barnehage inneholdende 3 avd. (54 barn). Sofienberggata 37 barnehage (Chokokladefabrikken) er under
omregulering fra midlertidig 8-avd. barnehage til en permanent med min. 10 avd. Den gamle Rodelokka
barnehage (54 barn) i Tromsegata 2 er revet, og blir erstattet med en ny barnehage i 2 etg. for 6 avd. (108
barn). Denne antas ferdigstilt august 2010. Barnehagen i Nedre gate 3-5 ble ferdigstilt hasten 2009 med 4-6
avd. (72 plasser).

Barns interesser
Foruten at Sofienbergparken est fungerer som leke- og oppholdsareal i dag, har barn tilgang til
barnehagenes uteareal utenom deres &pningstider.

Universell utforming
Den del av parken som ikke er opparbeidet til barnehageformal, er tilgjengelig og til bruk for alle. Nar det

gjelder rektorboligen vil den nye barnehagen ha heis og krav i forhold til tilgjengelighet, og bruk for alle vil
bli ivaretatt.

4. PLANSTATUS
4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging har som mélsetting at arealer og anlegg som skal
benyttes av barn skal vere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. Det skal avsettes
tilstrekkelig, store nok og egnede areal til barnehage. I nzromradet skal det finnes areal hvor barn kan
utfolde seg og skape sitt eget lekemilje. Ved omdisponering av arealer som er avsatt til felles areal eller
friomride som er i bruk eller egnet for lek skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsé
skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som er benyttet som lekeareal eller ved
omdisponering forer til at de hensyn som er gitt i nevnte retningslinjers punkt 5b ikke blir oppfylt.

Gieldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 har bl.a. som visjon og mél at Oslo skal ha en byutvikling med gode steds- og
miljekvaliteter og et miljgeffektivt transportsystem. Oslo skal vere en trygg by med god livskvalitet for
innbyggerne hvor 4 sikre et barnehagetilbud til alle som ensker det er en av strategiene for 4 oppfylle
mélsettingen. Byen skal ha en berekraftig byutvikling hvor det skal sikres areal til sosial infrastruktur som
barnehage. Etablering av fellesfunksjoner som skoler og barnehager skal i hovedsak skje pa tomter regulert
til byggeomrade. Den bla-grenne strukturen skal videreutvikles og styrkes.

Kommunedelplan for Oslo indre by viser Sofienbergparken som park/ omrade for rekreasjon.
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Kommunedelplan for grontstrukturen i byggesonen viser Sofienbergparken som bypark og en del av den
overordnede parksystemet. Kommunedelplanen gir foringer om at parkens regulerte arealavgrensing ber
opprettholdes og at parken er kulturhistorisk serlig verdifull slik at det skal stilles hoye krav til skjetsel og
til tilpassing ved utbyggingstiltak inntil parken. Det skal etterstrebes at tiltak nzr parken ikke skal redusere
parkens betydning for befolkningen og at det skal tas hensyn til at barrizreeffekter ved nye kommunika-
sjonsanlegg ikke ekes. Sofienbergparken bereres ikke av turveier, men det markeres at det er en annen
viktig gangforbindelse pa langs, gjennom parken, som kommer i beroring med planomrédet.

Kommunedelplan for torg og moteplasser skal legge til rette for et bredt spekter av meteplasser som gir
rom for ulike aktiviteter og brukergrupper. Planen fastlegger hele Sofienbergparken som “annen overordnet
meteplass” hvor gjeldende reguleringsplan er opprettholdt, med tillegg av kommunedelplanbestemmelser
som skal ivareta og videreutvikle kvaliteter som allment tilgjengelig moteplass. Disse kvalitetene omfatter
bl.a. offentlig tilgjengelighet, ivaretakelse av kulturminneverdier, stedsidentitet, tilrettelegging for ulike
aktiviteter og et trygt miljo. Bestemmelsenes § 5.3 apner for at “annen overordnet meteplass” ikke i sin
helhet trenger 4 legges til rette som meteplass.

Bywokologisk program har som malsetting at Oslo skal bevare og styrke sin bla-grenne struktur i samsvar
med ekologiske prinsipper. Regulerte friomréder og andre viktige natur- og rekreasjonsomrader i
byggesonen skal beholdes. Det skal ogsa tilrettelegges for at skoler og barnehager skal kunne ha deler av
undervisningen ute i nermiljoet.

Gjeldende regulering

Friomrade, S-2255, vedtatt 28.07.1977.

Tomt for offentlig bygning (daginstitusjon), S-2130, vedtatt 22.04.1976.
Spesialomride bevaring, S-4202, vedtatt 07.12.2005.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid
Kommunalt samrad er et preveprosjekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ. Samréidsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samridsinnspill

1. Bydel Griinerlokka 18.02.09
2. Gravferdsetaten 09.02.09
3. Oslo Havn KF 10.02.09
4. Trafikketaten 11.02.09
5. Frilufisetaten 12.02.09
6. Vamn- og avlepsetaten 16.02.09
7. Renovasjonsetaten 18.02.09
8. Samferdselsetaten 19.02.09
9. Helse- og velferdsetaten 20.02.09
10. Byantikvaren 03.03.09
11. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 21.04.09
12. Ruter AS 09.02.09
13. Hafslund Nett AS 11.02.09

Sammendrag ayv samradsinnspill : .
Bydel Griinerlokka (1) viser til bydelsutvalgets vedtak av 14.12.06 hvor Bydelsdirekteren anbefaler &
disponere deler av Sofienbergparken ost, 4625m’, som uteomrade for barnehage lokalisert til Sofienberg-
gata 37, og bydelsutvalgets vedtak av 21.12.07 hvor bydelsutvalget anbefaler i tillegg til tidligere vedtak, &
disponere deler av Sofienbergparken ost, ca 1000m?, som uteomréde for barnehage lokalisert i rektor-
boligen p& Sofienberg Tekniske Fagskole. Det mé ogsa legges til rette for allmennhetens bruk av parken
utover barnehagens dpningstid. Inngjerdingens utforming og belysing av parken md vzre en del av en sdnn
type tilrettelegging. Hva gjelder eksisterende barnehage i Helgesens gt. 63 (Sofienbergparken barnehage)
har bydelen v/ bydelsadministrasjonen ensket riving og nybygging av denne.
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Friluftsetaten (5), heretter kalt FRI, har tidligere akseptert at en mindre del av parken ned mot
Sofienberggata kan brukes til uteareal for en midlertidig barnehage i Sofienberggata 37. Dette
planinitiativet viser at det er onskelig 4 omregulere en langt sterre del av parken til barnehageformal. FRI
kan ikke anbefale en slik omregulering uten at det skaffes tilfredsstillende erstatningsarealer.

Vann- og avlepsetaten (6) kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet, men vedlegger
skisse nir det gjelder kommunal hovedledninger i omradet.

Samferdselsetaten (8) bemerker at barns sikkerhet prioriteres i forhold til trafikksituasjonen i omradet. Det
ma beskrives hvordan all adkomst til og fra omrédet er tenkt lost. Det m4 tas inn i regulerings-
bestemmelsene at krav til steyskjerming skal tilfredstilles iht. Miljeverndepartementets skriv, T-1442.

Helse- og velferdsetaten (9) anbefaler at det blir tatt prover i overflatejorden for § avdekke evt.
forurensninger i jorda. Ved terrenginngrep i barnehagen ma en vare oppmerksom pi at jorda ofte kan vare
mer forurenset nedover i dypet. Jord fra dypere lag m4 ikke ende opp som overflatejord i barnehagen etter
endt graving dersom den ikke er dokumentert ren ved kjemiske analyser.

Planomréadet er utsatt for veitrafikkstey fra Toftes gate i vest og Sofienberggata i ser. Steykart utarbeidet i
forbindelse med strategisk steykartlegging for Oslo viser at hele planomrédet ligger i “’gul sone”. Det
kreves stoyfaglig utredning. Omradet kan til tider veere utsatt for luftforurensning fra veinettet i nzerheten,
samt for generell bakgrunnsforurensning fra indre by. For 4 sikre et tilfredsstillende inneklima ber det
installeres partikkelfilter.

Byantikvaren (10) viser til uttalelse av 27.04.05 hvor det ble bemerket at parken har kulturhistorisk verdi
og anbefaler at eksisterende traer bevares som en del av anlegget og som en tydelig avgrensning mot
byggeomradene rundt parken. Omradet har blitt benyttet som kirkegérd i perioden 18581930, Da
undergrunnen er fjernet, skadet og omrotet som folge av opparbeidelse av gravplasser, frafalles kravet om
arkeologisk registrering. Byantikvaren minner likevel om kulturminnelovens § 8 som gjelder generelt.

Hafslund Nett AS (13) bemerker at de har kabelanlegg i det aktuelle omréde og viser til vedlagte skisse.

Gravferdsetaten (2), Oslo Havnevesen (3), Trafikketaten (4), Renovasjonsetaten (7), Eiendoms- og
byfornyelsesetaten (11) og Ruter AS (12) kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Til Bydel Griinerlokka (1) sin uttalelse ivaretas allmennhetens bruk av parken utover barnehagens
dpningstid. Det vil tilstrebes at parken tillegges en hoy estetisk standard nar det gjelder inngjerdingens
utforming og belysing av parken. Det foreligger ikke konkrete planer om riving av Sofienbergparken
barnehage. Dersom den rives, vil den ikke bli tillatt gjenoppfert i parken.

Til Frilufisetaten (5); Det medforer riktighet at storre del av parken enskes tilrettelagt som uteareal for
barnehagene enn det Friluftsetaten i utgangspunktet aksepterer. Mht. erstatningsareal opplyses det om at
man vil bidra til at Sofienbergparken barnepark kan flyttes til parkens ostlige del, noe som igjen kan bidra
til at disse arealer i vest frigjeres for allmennheten.

Samferdselsetaten (8); Barns sikkerhet vil bli prioritert, jfr. Samferdselsetaten sin uttalelse.
Trafikksituasjonen/ trafikkbilde beskrives i de ulike kap. knyttet til Trafikkforhold, samt i egen
trafikkvarderingsrapport. Miljeverndepartementets rundskriv T-1442 for utenders stay skal tilfredsstilles.
Til grunn for avbetende tiltak skal det foreligge en stoyfaglig utredning som skal ligge ved seknad om
tiltak.

Det vil bli tatt nedvendige prever av overflatejorden iht. Helse- og velferdsetatens uttalelse. (9).
Steyrapport er utarbeidet, se eget vedlegg. Tilfredsstillende inneklima vil bli jvaretatt i alle barnehager.

Byantikvaren (10); Forslagsstiller tar til orientering Byantikvaren sin uttalelse om at krav om arkeologisk
registrering er frafalt. For gvrig vil uttalelsen bli fulgt opp s langt det lar seg gjore.
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Uttalelsene for gvrig fra Gravferdsetaten (2), Oslo Havnevesen (3), Trafikketaten (4), Rex'lovgsjons.etaten
(7), Eiendoms- og byfornyelsesetaten (11), Ruter AS (12) og Hafslund Nett AS (13) tas til onentering.

5.2 Kunngjeringsinnspill

Innkomne kunngjeringsinnspill felger som eget vedlegg. Det har vart to kunngjeringsrunder. )
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 20.08.09 i Aftenposten og pa konsulentens hjemmeside. Berorte
naboer ble varslet ved brev datert 18.08.09. I etterkant ensket OBY at omradet skulle utvides til & omfatte
en sterre del av den estlige delen av parken, samt omréadet rundt rektorboligen. Endret, utvidet varsel om
oppstart ble kunngjort pa ny i Aftenposten 10.09.09. Bererte naboer ble varslet pa ny ved brev datert
09.09.09. .

Liste over kunngjeringsinnspill (1.runde)

1. Bydel Griinerlekka v/ Byutviklingskomiteen 07.09.09
2. Spesialkonsulent Bydel Griinerlokka 10.09.09
3. Samferdselsetaten 24.08.09
4. Trafikketaten 25.08.09
5. Friluftsetaten 27.08.09
6. Vann- og avigpsetaten 31.08.09
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 04.09.09
8. Sofienberg menighet 10.09.09
9. Oslo og omland friluftsrad 14.09.09
10. Hafslund Nett AS 08.09.09
11. Bente Bakken/ Tor Sandberg — Sameiet Helgesens gate 66 24.08.09
12. Borettslaget Skjeldrups gate 16 15.09.09
Liste over kunngjeringsinnspill (2.runde — ny/ utvidet)

1. Byradsavdeling for kultur og utdanning 07.10.09
2. Friluftsetaten 15.09.09
3. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 18.09.09
4. Vann- og avlepsetaten 28.09.09
5. Samferdselsetaten 01.10.09
6. Byantikvaren 02.10.09
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 02.10.09
8. Oslo og Omland Friluftsrdd 06.10.09
9. Kontaktutvalg for Velforeninger 09.10.09

Sammendrag av kunngjeringsinnspill (1.runde)
Bydel Griinerlekka v/ byutviklingskomiteen (1) gér inn for at det aktuelle planomrédet fortsatt skal vaere
regulert til friomréde.

Uttalelse fra Spesialkonsulent Bydel Griinerlokka (2) gjelder deltakelse fra bruker, og skriver at ved
planleggingen av lekeplassomradet Sofienbergparken @st er det viktig at representanter fra bruker (bydel
Griinerlokka) fr delta. Sofienbergparken @st skal benyttes som utelekeplass for de omkringliggende
barnehagene, der i blant Rektorboligen. Det er enskelig, og nedvendig, at bruker kommer inn pa et sa tidlig
stadium som mulig.

Samferdselsetaten (3) viser til deres samradsinnspill (se over).

Trafikketaten (4) er opptatt av at parkeringen blir ivaretatt og at parkeringsdekninger blir i samsvar med
den til enhver tid gjeldene parkeringsnorm (i tillegg min. 5% av parkeringsplassene tilrettclegges for
forflytningshemmede.) Pga.. at arealet skal omreguleres til barnehage, bes det om at det tas hensyn til
hente- og bringeparkering, Areal til parkering m4 avsettes p4 egen tomt. Tiltaket ma ikke medfere til
vesentlig okt parkering langs gategrunn. Adkomstmuligheter i omradet ma sikres.

Friluftsetaten (5) opplyser om at planomradet er en del av Sofienbergparken som utgjor et stort
sammenhengende grontomrade, og at den er en del av den ost-vestgiende overordnede grennstruktur.
Friluftsetaten vurderer det som viktig at grontomradene langs denne gst-vestgiende akse ikke blir beskéret
eller far endret funksjon/ bruk. Spesielt viktig er det & opprettholde de gronne arealene langs aksen, som er
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allment tilgjengelig for frilufisliv og rekreasjon. De mener det skal sterke argumenter til for 4 omregulere
deler av parken, og redusere den allmenne tilgjengeligheten. FRI anbefaler ikke omreguleringen, og de kan

heller ikke anbefale en kombinert regulering mellom grennstruktur og bebyggelse, da de mener en slik
kombinasjon vil uthule “grennstruktur’~formalet.

Vann- og avlepsetaten (6) kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet, men dersom det
foreslds nye lekeomrider med tette flater, bes det om at det medtas en paragraf i reguleringsbestemmelsene
om lokal overvannshindtering.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus (7), er skeptisk til at friomrader omreguleres. Selv om det foreslis &
tilrettelegge for bruk for allmennheten utenom barnehagens apningstid, vil deler av parken vare
utilgjengelig om formiddagene. Fylkesmannen viser séledes til Byekologisk program, og til
Kommunedelplan for den bla-grenne strukturen i Oslos byggesone. De er klar over kommunens behov for
4 finne egnede arealer til barnehager, szrs i indre by, men de er likevel av den oppfatning at grentarealer og
parker ikke skal nedbygges. Fylkesmannen ber om at det ses pé alternative losninger som ikke medforer
nedbygging av grenne arealer i byggesonen.

Sofienberg menighet (8) mener det er underdekning av friomrade for allmennheten i indre by, og parkene
tas i storre grad i bruk. Til ni har parkens vestlige del veert mest brukt, men menigheten ser at ogsd den
ostre delen benyttes i gkende grad. I en slik situasjon mener menigheten at det er helt forkastelig &
omregulere store deler av parkens ostlige del, deres tidligere kirkegard, til andre formal. Menigheten kan
heller ikke se at uteareal for barnehage enkelt kan kombineres med den bruken av parken andre grupper har
behov for, selv om det ikke skjer p& samme tidspunkt.

De viser til den oppstartede regulering av Sofienberggt. 37 fra midlertidig til permanent barnehage, og er
imot den taktikken om midlertidige inngrep for s4 & bruke dette som pressmiddel for omgjering til
permanente og utvidede losninger. De mener midlertidigheter mister sin troverdighet blant befolkningen
dersom de ikke bare er midlertidigheter. Menigheten ensker at Sofienbergparken st skal beholde sin
funksjon som friomréde, og at dagens midlertidige lekeareal tilbakefores til sin opprinnelige bruk.

Oslo og Omegn Frilufisrad (9), erkjenner at det er behov for flere barnehager og dertil gode ute- og
lekeomrader. Imidlertid er det er svart uheldig & ta av befolkningens sért tiltrengte grenne lunger til ymse
gode formal. Planforslaget innebzrer i realiteten at man tar grentomréder fra barn, unge, eldre og
befolkningen generelt for 4 gi til noen fa barn. Arealregnskapet for de siste 15 4r viser at flere tusen dekar
grontarealer innenfor bygge- sonen er gitt tapt. Dette er dokumentert bl.a. giennom
grontkartleggingsprosjekter. Etter Oslo og Omegn Friluftsrad vurdering ber man etterstrebe en byutvikling
som ivaretar og ikke minst videreutvikler byens grent- og friomréder i trdd med alle flotte visjoner i forslag
til ny Grentplan for Oslo. Omregulering av friomrader ber i utgangspunktet ikke finne sted. Dersom dette
er en absolutt nedvendighet m3 det vzre et krav at det etableres tilfredsstillende erstatningsarealer, bl.a. i
trdd med Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge. Oslo og Omegn Friluftsrad kan ikke stette planlagt
omregulering.

Hafslund Nett AS (10) har kabelanlegg i det aktuelle omradet, og viser til vedlagte skisse.

Bente Bakken/ Tor Sandberg (11) i Sameiet Helgesens gate 66 lurer pa hva det betyr at deler av estlig del
av Sofienbergparken opparbeides som lekeomrade i sambruk med parkens funksjon som friareal for
publikum. Skal gjerdet til barnehagen bare flyttes noen meter, eller vil det gjores sterre inngrep av typen
hogge ned treer eller lignende? Og blir omrédet tilgjengelig for allmennheten utenom barnehagens
dpningstider?

Borettslaget Skjeldrups gate 16 (12) ensker ingen omregulering av det aktuelle omridet. De reagerer sterkt
pé at en av Oslos mest sentrale grenne lunger foreslas bygget ut, og at dette forslaget vil vekke oppsikt. I
dag legger allerede barnehagene beslag pa et stort omrade av denne delen av parken. Dette medferer en
betydelig okt trafikk. I tillegg er det allerede etablert ett av Oslos sterste lekeomrader i Sofienbergparken.
Det finnes derfor ikke noe argument for & beslaglegge mer areal til dette formalet. Parken er i dageret
friomrade som er mye benyttet av de som seker litt roligere omgivelser enn den vestlige delen av parken.
De ser meget alvorlig pa forslaget om 4 bygge ned og odelegge dette friomradet.
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Sammendrag av kunngjeringsinnspill (2.runde — ny/ utvidet)

Byradsavdeling for kultur og utdanning (1) er positive til det igangsatte reguleringsplanarbeidet. Bydelen
har fremdeles et stort behov for barnehageplasser, og det er i dag flere barnehager i omradet som har
knappe utearealer. Barnehagene 1 Sofienberggata 37 og Trondheimsveien 48 vil ha sine utearealer i denne
delen av parken. Nér det gjelder omregulering fra friomrade til formél for bebyggelse og anlegg viser de til
brev fra Byradsavdeling for byutvikling til PBE av 19.06.09, hvor det fremkommer at byradet har bestemt
at der barnehagens uteareal berorer friomrade tillates det 4 regulere dette omradet til barnchageformal, i
tillegg til friomradet (striperegulering), og krav om erstatningsareal skal frafalles. Byrédsavdeling for
byutvikling har ogsa uttrykt at det ber benyttes en formalsform som ivaretar byrdets intensjon i planer
omfattet av ny plan- og bygningslov (plandelen), som tradde i kraft 01.07.09. Byradsavdeling for kultur og
utdanning anser at tiltaket vil vere en berikelse for nzeromridet ved at den aktuelle delen av parken foreslas
tilrettelagt for bruk for allmennheten utenom barnehagenes &pningstid. En omregulering vil ogsé
muliggjere etablering av flere planlagte barnehager i dette omradet, og fere til at barna i tilliggende
barnehager blir sikret tilstrekkelig uteareal av god kvalitet.

Frilufisetaten (2) viser til uttalelse ved forste kunngjering. Ny uttalelse er identisk med den forste, se over.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (3) viser til nytt varsel, hvor bl.a. Rektorboligen pa 227/446 tatt med. De
gjer oppmerksom pé at denne eiendommen eies av Undervisningsbygg Oslo KF.

Vann- og avlepsetaten (4) uttaler at siden det nd skal legges til rette for framtidige barnehager i omrédet bes
det om at evt. ny bebyggelse ikke legges nzrmere den eksisterende overvannskulverten pa 1200x1000 enn
4m malt fra ytterkant kulvert. Kulvert er anlagt i 1871 og avmerket pa vedlagte utsnitt.

Samferdselsetaten (5) viser til deres samradsinnspill (se over).

Byantikvaren (6) viser til tidligere uttalelser, og opprettholder sin tidligere konklusjon. Nar det gjelder
rektorboligen (Trondheimsveien 48) ble den oppfert i 1912 etter tegning av arkitekt Bredo Henrik
Berntsen. Rektorboligen og muren nedenfor denne, mot Sofienberggata, er oppfort pd Byantikvarens Gule
liste. Eiendommen er pr.d.d. regulert til spesialomride bevaring. De anbefaler at den reguleres til
Hensynssone (bevaring), og intensjonen fra gjeldende regulering anbefales viderefert, og at eksisterende
treer sikres og bevares som del av en historisk og tydelig avgrensning mot byggeomradene og gatene
omkring.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus (7) viser til tidligere innspill, og mener det er svaert uheldig at parker i
byggesonen bygges ned. Uteomradet antas tilrettelagt med lekeapparater, og det vil trolig bli gjerdet inn.
Dette vil bidra til en nedbygging og gi et inntrykk av privatisering selv om det vil kunne benyttes utenom
barnehagenes &pningstid. Ber om at alternative lasninger som ikke medferer nedbygging av grenne arealer
i byggesonen vurderes.

Etter Oslo og Omegn Friluftsrid (8) vurdering innebzerer planforslaget en viss grad av tilrettelegging av
deler av Sofienbergparken samt at denne delen forbeholdes barnehagebarn i barnehagens apningstid. Dette
blir & sette barn opp mot barn. Deler av dagens offentlige park/friomride privatiseres og allmennheten far
mindre tilgang. I tillegg vet man ikke hvilke forslag som vil dukke opp straks dette omridet er regulert til
bebyggelse og anlegg. Dette er en utvikling Oslo og Omegn Friluftsrad ikke gnsker. Man er pé feil spor
dersom byens verdifulle fri- og grentomréder vurderes omregulert til bygg og anlegg. Man ber etter Oslo
og Omegn Friluftsrad oppfatning bestrebe seg p4 en utvikling som gér i motsatt retning. Alternative tomter
~ som pr. i dag er regulert til bebyggelse og anlegg ber vurderes. De viser til Milje- og utviklingsministerens
uttalelse i Aften 21.01.09, om at han vil overvike neye om Oslo bygger ned sine grenne omréder, og
nevner der innsigelsesinstrumentet hos fylkesmannen, eller han kan kalle inn planer som ikke tar hensyn til
de grenne omrédene i byen. Solheim oppfordrer Oslos politikere til & bruke den nye plandelen til plan- og
bygningsloven for 4 sikre parker og bevare omréader for lek og friluftsliv i fremtidens by.

Kontaktptvalg for Velforeninger (9) har sterke motforestillinger mot planene om & omregulere deler av
parken til barnehage. Dette er helt pa tvers av behovet for & bevare de gronne lungene. Behovet for
barnehager er stort, men mi loses pa annen méte enn ved & ga los pé byens parker.
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Forslagsstillers kommentarer til kunngjeringsinnspill — Runde (1) resp. (2)
Kommentarene til de ulike heringsrunder kommenteres samlet.

Forslagsstiller registrerer at Bydel Griinerlokka v/ byutviklingskomiteen (1) ikke ensker at parken har
kombinert bruk med barnehagenes uteareal.

F ors.lagsstiller har hatt et innledende mote med bl.a. representanter fra bydel Griinerlokka, ref,
spesialkonsulent Bydel Griinerlokka (2), og representanter for barnehagene i omrédet.

Samferdselsetaten (3), respektive (5), er kommentert under samrad.

Trafikketaten (4) sin uttalelse tas til etterretning og vil bli fulgt opp s3 langt det lar seg gjore. Det
understrekes at parkering i omradet skjer/ skal skje p& oppmerkede plasser. P-plasser reguleres ikke da det
ikke er behov for det. Det vises for ovrig til utarbeidet trafikkvurderingsrapport.

Til Friluftsetaten (5), respektive (2) bemerkes at forslagstiller er enig i at det skal sterke argumenter til for &
omregulere deler av parken, og redusere den allmenne tilgjengeligheten. Forslagstiller er av den oppfatning
at milsetting om full barnehagedekning, ogsa i indre by kan vare et slikt argument. Det pépekes ogs3 at
tiltaket bidrar til 4 “gke tilgjengeligheten” til planomradet for deler av allmennheten, da inngjerding av
Sofienbergparken ost innebzrer at det etableres et svaert trygt og attraktivt lekeomride for barn/
barnefamilier: Omradets parkmessige preg vil bli opprettholdt.

Vedrerende Vann- og avlepsetaten (6), respektive (4) vil det medtas en paragrafi
reguleringsbestemmelsene om lokal overvannshindtering.

Uttalelsen fra Byantikvaren (6) (2. kunngjering) tas til orientering. Tomten for rektorboligen pa Sofienberg
reguleres til hensynssone bevaring, herunder ogs selve bygningen og muren langs Sofienberggata, jfr.
reguleringsbestemmelsenes § 3. Eksisterende traer i parken planlegges opprettholdt. Det vil bli foretatt en
tilstandsvurdering av traerne.

Uttalelsen fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus (7) tas til orientering. Se ogss kommentarer til
Friluftsetaten. Det papekes at forslaget ikke dpner for bygging av barnehage i parken, kun lekeapparater og
nodvendige servicefunksjoner. Planforslaget innebzrer at eksisterende barnehage i parken, pa sikt kan bli
revet. Det samme gjelder for barnepark i Sofienbergparken vest. Forslagstiller har forsgkt 4 finne
alternative utearealer til barnehagene, uten at dette har lykkes.

Forslagsstiller tilbakeviser Sofienberg menighet (8) sin uttalelse om taktikk fra midlertidigheter til
permanent tiltak. Forslagsstiller deler ikke menighetens syn om at omréde ikke er egnet. De nedvendige
tiltak mht. helse-, miljo- og sikkerhet vil bli vektlagt s3 langt det er nedvendig. Forslagsstiller er av den
oppfatning at planforslaget viser en “kombinert bruk’ som i stor grad ivaretar grennstrukturformalet, og at
den minimale grad av opparbeiding bidrar til en mer fleksibel bruk av parken.

For Oslo og Omegn Friluftsrad (9), respektive (8) sine uttalelser, vises det til kommentarer til Sofienberg
menighet, over. For gvrig tas uttalelsene til orientering,.

Uttalelsen fra Kontaktutvalg for Velforeninger (9) (2. kunngjering) og Hafslund Nett AS (10) uttalelse tas
til orientering.

Vedrerende uttalelsen fra Bente Bakken/ Tor Sandberg (11); Forslagsstiller viser til planforslaget i sin
helhet. Det planlegges 4 gjerde inn hele planomradet med et gjerde av hoy estetisk standard. Det vil bli
flere porter inn til parken. Oppfering av porter/ gjerde rundt parken er av hensyn til sikkerheten, saerskilt for
barnehagebarna. Det vil bli en minimal grad av opparbeiding av parken, jfr. illustrasjonsplanen da
forslagsstiller er opptatt av at omradet ogsa skal fungere som park for allmennheten. Man vil tilstrebe at
dagens treer skal bli stiende. Tilstandsvurdering av treeme ma foretas. Omradet vil i sin helhet vaere
tilgjengelig for allmennheten utenom barnehagenes spningstider.
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Forslagstiller tar uttalelsen fra Borettslaget Skjeldrups gate 16 (12) til orientering, og undgstre!wr at grad
av opparbeiding som uteareal for barnehager vil bli holdt pa et minimum og konsentrert til gstlige deler av

planomrédet.,

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Man kan tenke seg ulike modeller for sambruk av Sofienbergparken ost. Utgangspunktet er at barnehager 1
omradet har underdekning pa uteareal. En losning pa dette er 4 viderefere og utvide barnehagenes bruk av
Sofienbergparken est som uteareal. Omrédet vil fremsté som serlig godt tilrettelagt for barns lek og
opphold. Gjennomfering av planen innebzrer at enkelte av dagens brukergrupper ekskluderes fra bruk av
parken til visse tider. Dette kompenseres ved okt tilgjengelighet/ brukbarhet for szrlig barn og
barnefamilier. Eksklusivt for barnehagebarna i barnehagens &pningstid, men tilgjengelig og tilrettelagt for
alle, utenfor barnehagenes apningstid. Planforslaget viser en lgsning som etter forslagsstiller syn, er gunstig
for alle parter, bide barnehagebarn, smabarnsfamilier og befolkningen forovrig. Parkens karakter gjor at
den kan vinne pi en tilpasset form for opprusting og forskjenning, slik at den blir mer brukt bade pa dag-
og kveldstid. Parkens karakter vil endres fra stille og rolig til tilrettelegging for noe mer aktivitet, spesielt
for barn og barnefamilier. Aktiviteten vil veere avhengig av grad av opparbeiding, type og mengde utstyr
som plasseres i parken, og hvordan det plasseres. Inngjerding inneberer at foresatte pi en enklere méte kan
ha tilsyn med barnas lek. :

Uansett hva som velges, vil parken ligge der som en park ogsé for fremtiden. Gjerder kan fjernes og porter
kan apnes hvis og nir barnchagebehovet avtar.

Forslagsstiller er opptatt av at veiledende norm (uteareal 24 m?/ barn) legges til grunn da et mindre areal vil
adelegge parkpreget i storre grad og det vil kreve sterkere grad av opparbeiding pa det avsatte areal, og
séledes mer slitasje.

Ved bruk av grennstruktur som reguleringsformal understreker man viktigheten av at det er parken man
ensker 4 vektlegge. Mer konkret, si lenge det parkmessige preg opprettholdes, herunder 4 bevare trerme,
gangtraseene og det gresskledte dekket, vil konfliktgraden i forhold til overordnede planer og feringer
reduseres.

Utarbeidede rapporter og analyser har ikke pavist at angjeldende planforslag vil fere til negative
konsekvenser for befolkningen og miljget for evrig i noen vesentlig grad, s fremt disse folges opp i
tilstrekkelig grad. Det henvises til hhv. utarbeidede steyrapport og foretatte trafikkvurdering samt
utarbeidede risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS).

Ved flytting av Sofienbergparken barnepark til parkens estlige del vil det virke som et oppryddende grep &
samle all organisert aktivitet i den ene delen av parken. Saledes frigjeres arealene i den vestlige parken.
Planforslaget serger for at rektorboligens verneverdige status sikres, giennom regulering til hensynssone
bevaring for boligen og mur som henvender seg mot Sofienberggata.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Planomrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg — offentlig/ privat tjenesteyting (barnehage)
Grennstruktur — angitt grennstruktur med bebyggelse og anlegg — park/ annet uteareal

For del av 227/446 (Rektorboligen — Trondheimsveien 48) reguleres det inn hensynssone — bevaring av
eksterieret og forstetningsmuren som vender mot Sofienberggata.

Grad av utnytting
For rekforboligen vil bebygd areal, BYA, vere lik den eksisterende bebyggelse, BYA = 230 m’.
Oppfering av mindre bygg i parken medtas ikke i grad av utnytting.

Sofienbergparken barnehage tillates ikke gjenoppfort etter f.eks brann. Normalt vedlikehold samt
ombygging av interier, tillates. For opparbeidelse av leke- og oppholdsareal i parken ost skal det skje iht.
godkjent utomhusplan, jfr. reguleringsbestemmelsene. Tabell nedenfor redegjer for eksisterende
barnehagers arealbehov for hhv. veiledende norm mht. uteareal (24m*/ barn) og for 60% av veiledende
norm.
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Bebyggelsens plassering
Det vil ikke bli oppfert nye barnehagebygg i parken, med unntak av nedvendige lekeapparater og boder/

WC. Tiltakene konsentreres til parkens nord-gstlige del. Sofienbergparken barnehage sitt bygg
opprettholdes, men tillates ikke gjenoppfert. Péregnelig vedlikehold/ ombygging tillates innenfor byggets
normale levetid.

Natur- og ressursgrunnlaget

Planforslaget videreferer i prinsippet dagens situasjon i forhold til natur- og ressursgrunnlaget.

Verneinteresser/ landskap
Parkens gresskledte landskapsrom, herunder eksisterende treer, trerekkene seerskilt, og gangtraseer skal

ivaretas i sterst mulig grad, jfr. bestemmelsenes § 6.1. Rektorboligen og muren nedenfor denne, mot
Sofienberggata, er oppfert pi Byantikvarens Gule liste over bevaringsverdige bygg og anlegg.
Eiendommen reguleres med hensynssone bevaring. Det vises til bestemmelsenes §§ 30g 5.1,
Parkens vestlige del, vest for Rathkes gate bereres for gvrig ikke av planforslaget.

Miljefaglige forhold

Det er ikke foretatt beregninger eller maélinger av luftkvaliteten. Omradet kan til tider veere utsatt for
luftforurensning fra nzrliggende veinett, samt fra den generelle bakgrunnsforurensningen fra indre by.
Steyfaglig utredning (se eget vedlegg) konkluderer forelepig med at arealer som i dag er i bruk som
uteareal for barnehager i dag ligger under nedre grenseverdi, jfr. T-1442. Behov for tiltak pa dette areal er i
utgangspunket ikke nedvendig. I vestre del mot Rathkes gate/ Helgesens gate er det malt noe hoyere
stoyverdier. Planforslaget foreslar ingen stoyskjermende tiltak.

Det vil bli tatt prever av overflatejord, og iverksatt evt. tiltak i samsvar med proveresultatene.

I ny barnehage i rektorboligen vil det bli montert partikkelfilter.

Parken har gode lys- og solforhold, dog vil de sterste traerne skape noe skyggevirkning.

Trafikkforhold

Veistandarden i omrédet anses som god, og med god tilknytning til hovedveinettet. Trafikktall og kapasitet
framgér av utarbeidet trafikkvurderingsrapport, se eget vedlegg. Denne rapport er ogs3 sett i sammenheng
med det pdgdende planarbeid for Sofienberggata 37, og konkluderer med at en evt. trafikkokning i
Sofienberggata vil best4 av generell trafikkvekst, samt trafikk fra Rektorboligen barnehage og 2 nye
avdelinger i Chokoladefabrikken barnehage. Trafikken i f.eks. Sofienberggata vil oke fra ca 100 til 115 pr
time, og ADT (4rlig degntrafikk) vil eke fra ca. 1000 til ca. 1200.

Det er fartshump utenfor Sofienberggata 37 og i krysset Helgesens gate/ Tromsegata.. Det er fortau langs
alle veier og gangfelt i omradet. )

Varelevering og annen nedvendig kjereatkomst for Rektorboligen barnehage ma foregi via skolegarden til
Sofienberg tekniske fagskole. Ved hovedatkomsten er planlagt sykkelparkering og parkering av
barnevogner. Bydel Griinerlokka har som norm ikke gatt inn for tilrettelegging for parkeringsplass for
ansatte i barnehagene i indre by, mao. parkering for ansatte vil skje langs gategrunn (Sofienberggata).
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Trinnfri HC-atkomst skjer fra turvei langs Sofienbergparkens ostside. For Sofienbergparken barnchage skal
den skje slik det gjores i dag. Nér det gjelder parkering vil denne skje langs de kommunale veier.
Barnchagene knyttet til Sofienbergparken ost har ikke egne parkeringsplasser, verken pa egen grunn eller i
gaten. Det er ikke grunn til 8 anta at et sambruk av Sofienbergparken vil generere parkeringsbehov.
Samtlige aktuelle barnehager ligger i kort gangavstand til parken.

Risiko- og sérbarhet
Det er utarbeidet en ROS-analyse, se eget vedlegg, hvor bl.a. kulturminner, radon, luft- og

grunnforurensning, trafikkuhell/ trafikktall og stey er vurdert. Grunnet det péagiende planarbeid for
Sofienberggata 37 og krav om ROS-analyse for dette arbeid, har vi valgt 4 utarbeide en samlet ROS-
analyse. Vurderinger knyttet til trafikksikkerhet og ulykkesbildet, herunder registreringer av trafikkuhell er
for gvrig redegjort i egen rapport av ekstern konsulent, se eget vedlegg.

ROS-analysen konkluderer med at giennomfering av tiltaket ikke medferer okt risiko og sarbarhet for
omgivelsene. Avhengig av hvilke stoyskjermende tiltak som velges, sa er det mulig at omrédet utsettes for
stoypavirkning utover grenseverdier angitt i retningslinje T-1442. Da det i nzeromréadet er maélt til dels hoye
radonverdier i grunnen ber det vurderes radonmalinger i de eksisterende bygg innenfor planomradet.

Sosial infrastruktur

Funksjoner som i dag tilligger Sofienbergparken barnepark planlegges innpasset i planomradet.
Barneparken er tilknyttet Sofienbergparken barnehage. Barneparken opptar i dag et areal pa ca. 1440 m’.
I Bydel Bjerke er det etablert en byomfattende barnehage, basert pa felles transportordning til/ fra bringe-/
hentebaser. Sofienbergparken barnepark har i dag en slik funksjon. Funksjonen planlegges overfert til
planomrédet.

Teknisk infrastruktur
Det gir en overvannskulvert tvers over omréadet fra Helgesens gate til Sofienberggata.
Hafslund Nett opplyser om at det er kabelanlegg i og rundt planomradet.

Estetikk og byggeskikk

Tilrettelegging av parken til bruk som uteareal for barnehager skal skje iht. godkjent utomhusplan. Ut-
arbeidede illustrasjonsplan viser en beskjeden grad av opparbeiding, sett i forhold til dagens situasjon. Det
parkmessige preg skal opprettholdes, og omradet skal inngjerdes av ett gjerde med hay estetisk standard,
min. h=1,20m med porter ved utgangene. Forslagsstiller foresldr at man videreforer bruk av
smijernsgjerder, slik det er rundt Sofienberg kirke. Eksisterende treer, parkens gresskledte landskapsrom og
gangtraseer foreslas ivaretatt. R
Barns interesser

Barns interesser styrkes ved at planomradet tilrettelegges som foreslatt. Dette gjelder bade barnehagebarna,
og barn generelt.

Universell utforming
Universell utforming skal tilstrebes ved gjennomfering av samtlige tiltak innenfor planomradet.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mél

Planforslaget er i strid med Kommuneplan 2008 ved at planforslaget dpner for etablering av
barnehagefunksjoner innenfor omrade som i dag er regulert til friomréde.

Planforslaget er pa samme méte i strid med Kommunedelplan for Oslo inder by ved at det planlegges 4
tilrettelegge for utearealer for barnehager i parken. Imidlertid papekes det at det planlegges en relativt
beskjeden grad av opparbeiding. Foreslatt reguleringsformél understreker dette. De positive konsekvensene
er at parkens regulerte arealavgrensing opprettholdes og parkens kulturhistoriske verdi ivaretas da det
stilles tydelige krav til utforming av utearealene, jfr. reguleringsbestemmelsene.

Parkens betydning for befolkningen er viktig. Hensynet imotekommes ved 4 gi allmenn tilgang til
planomradet utenfor barnehagenes dpningstid. Det péapekes ogsa at den planlagte tilretteleggingen av
parken innebzrer fordeler for barns interesser generelt.
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tilgjengelighet, ivaretakelse ay kulturminneverdier, stedsidentitet, tilrettelegging for ulike aktiviteter og et
trygt miljo, jfr. Kommunedelplan for torg og meteplasser.

Planforslaget er i strid med Bysekologisk program ettersom det bl.a. star at regulerte friomrader i
byggesonen skal beholdes, Imidlertid papekes det i programmet at det ogs3 skal tilrettelegges for at skoler

effekt i forhold til mélsettingen om undervisning ute i nzermiljget.

Natur- og ressursgrunnlaget

Planomridets tilrettelegging for uteareal for barnehager, begrenser allmennhetens bruk i barnehagenes
dpningstid, men vil p4 den annen side vere en fordel for barns interesser, bade i og etter dpningstiden. Etter
dpningstid vil allmennheten ha full tilgang til omrédet. Planlagt tilrettelegging vil tilstrebe & opprettholde
omrédets parkmessige preg ved at tiltakene legges lengst nord-est i planomrédet.

Landskap :
Planforslaget fir minimale konsekvenser for topografien og grennstrukturen, da man er opptatt av at det
parkmessige preget skal opprettholdes.

Verneinteresser -

Planforslaget vil medfere minimale negative konsekvenser for naturverdiene i parken da grad av
opparbeiding begrenses til et minimum. Det er stilt klare krav i reguleringsbestemmelsene til ivaretakelse
av vegetasjonen i parken samt en anbefaling om tilstandsvurdering av trzerne. De vestligste deler av
Sofienbergparken ost vil ogsa i fremtiden fremsta som en tradisjonell park, da det ikke er planlagt
“barnehagetiltak” p4 denne delen. Omradet er tenkt brukt som turomrade. Verneverdig bebyggelse innenfor
planomréidet — Rektorboligen — gis formell vernestatus som et resultat av planforslaget. Automatisk fredete
kulturminner er beskyttet av kulturminnelovens generelle regler. Det er ikke planlagt gravearbeider i
grunnen,

Miliefaglige forhold
For parkens del er det lite man kan gjere for 4 hindre/ begrense luftforurensningen. For barnehagebyggene

rundt parken vil de f montert partikkelfilter dersom behovet er tilstede.

I forhold til trafikkstey vil de omrader som planlegges opparbeidet ligge under de nedre grenseverdier. I de
vestlige deler av planomradet planlegges det i utgangspunktet ingen tiltak av betydning. Det innebzerer
mao. ingen endringer utover dagens situasjon.

En evt. jordprevetaking vil avdekke evt. forurenset grunn, og tiltak vil bli iverksatt i samsvar med dette,

Trafikkforhold
Det vises til utarbeidet trafikkvurderingsrapport, se eget vedlegg. Biltrafikken i indre by i Oslo har i
hovedsak stagnert det siste tifret, da hovedveiene inn til byen ikke har hatt kapasitet til noen vekst ay

Sofienberggata og Helgesens gate ikke vil oppleve en generell trafikkvekst. Nye aktiviteter i form av
boliger, arbeidsplasser, skoler og barnehager kan imidlertid medfere lokale endringer i trafikken.

Jfr. trafikkavsnittet under kap. 7, s4 tilsier trafikkekningen at det er mer enn nok ledig kapasitet til 4 avvikle
denne. Trafikkmengden i Sofienberggata er ikke nedvendigvis en &rsak til ulykkesbildet som presenteres 1
rapporten. Trafikkmengden anses som sépass lav at Sofienberggata nir som helst pa degnet kan krysses
uten problemer. Vurdering av ulykkesbildet tilsier dog at situasjoner kan oppst uansett trafikkmengde.
Fartsgrensen i Sofienberggata er 40km/t, og det ber vurderes 3 sette denne til 30kmv/t, i det minste for
kvartalet der de to barnehagene ligger. Dette anbefales da gata kan innby til hey hastighet, og fordi barn
skal leveres til barnehager pa begge sider av gata og fordi barn skal krysse til lekearealer. Allerede etablert
fartshump ved Sofienberggata 37 vil bidra til at en fartsreduksjon er lettere 4 hindheve.
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Risiko- og sarbarhet (ROS) )
ROS-analysen konkluderer med at tilrettelegging for utearealer for barnehager i omradet 1 Sofienberg-
parkens ostlige del ikke paferer omgivelsene okt risiko og medforer heller ikke gkt s?arb?rhet for
omgivelsene. Evt. forurensede masser som blir flyttet fra omradet kan medfore forurensing der de
deponeres, men det kreves at disse leveres pa godkjent mottak.

Som i store deler av Osloomrédet for gvrig, kan det veere radon i grunnen. Det er ikke foretatt
radonmalinger i parken, men tiltak mot radon ved ombygging av Rektorboligen er ivaretatt.

Estetikk og byggeskikk
Utarbeidede illustrasjonsplan viser en beskjeden grad av opparbeiding, sett i forhold til dagens situasjon.

Det stilles relativt klare kriterier til hvordan det parkmessige preg skal opprettholdes. Omrédet skal inn-
gjerdes av ett gierde med hoy estetisk standard. Eksisterende treer, parkens graskledte landskapsrom og
gangtraseer skal ivaretas i sterst mulig grad, jfr. bestemmelsenes § 6.1. De mindre bygg som tillates oppfert
skal oppferes slik at de er minst mulig fremtredende, og gis et tiltalende utseende.

Stedsutvikling/ sosial infrastruktur

I Sofienbergparken vest (vest for Rathkes gate) ligger Sofienbergparken barnepark som kan omgjeres til
apent lekeareal/ park dersom all barnehageaktivitet samles i den @stlige delen av Sofienbergparken. For
publikum kan det fremst& som et oppryddende grep & samle all organisert aktivitet for barnehagebarn i den
ene delen av parken. Det ber gjores nermere betraktninger over hvordan tiden skal disponeres i omrédet.
Det vil ikke veere tvingende nedvendig & reservere omrédet for barnehagene i hele apningstiden. F.eks. kan
den forste og den siste timen av barnehagens apningstid tenkes 4 foregd i egne lokaler.

Barns interesser

Barns interesser vil bli styrket da de vil f& sterre omréder som er bedre tilrettelagt i forhold til deres behov
for lek og utfoldelse. Ved & samlokalisere leke- og uteoppholdsarealene i parken til den estlige delen, vil
man f3 frigjort avgrensede omrader i parkens vestlige del.

Universell utforming

Planforslaget vil utgjere positive konsekvenser for alle, da det hensynet til universell utforming skal
jvaretas bade for adkomst, opphold og lekearealer. Forholdene i parken tilsier at god universell
tilgjengelighet kan oppnas med enkle midler.

Interessemotsetninger »

Tilrettelegging for sambruk mellom barnehager og publikum i Sofienbergparken est vil noen grad innebare
endringer av parken. Ulike brukergrupper har ulike interesser, og en og samme person kan ha ulike
interesser alt etter hvilken livssituasjon man befinner seg i. Begrensningen i tilgang til parken gjelder
barnehagenes &pningstider, evt. deler av &pningstidene. For gvrig vil publikum kunne bruke parken fritt.
Parkens karakter vil endres fra relativt stille og rolig til tilrettelegging for noe mer aktivitet, spesielt for

barn og barnefamilier. Aktiviteten vil vare avhengig av type og mengde utstyr som plasseres i parken, og
hvordan det plasseres.

9. ILLUSTRASJONER

Felgende illustrasjoner (neste side), som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser
en mulig utbygging iht. forslaget.
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