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Vilkarene for 3 ukers saksbehandling, ji.§ 21-7 annet ledd, oppfylles ikke. |
Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg om rammetillatelse vil bli registrert | matrikkelen

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr.  Adresse
Oslo 186 261 Sundveien, 0188 OSLO

Tiltakets art

Seknadstype Tilakstype
Etttrinnssoknad Nyttt anlegg/konstruksjon

Tiltakshaver

Navn Adresse Telefon g-postadresse
Erik Mesel Malmeyveien 10 A, 0188 OSL0O 23030652 erik. mesel@vikenfiber.no

Ansvarlig ssker
Navn Organisasjensnummer  Adresse Kontakiperson Telefon

NOARK ARKITEKTER AS 881609395 Maridalsveien 29, 0175 OSLO  Petter K Tandstad 0

Mobiltelefon  e-postadresse
85921477 tandstad@noark.no

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenhoere

Folgebrev

Se vedlegy vedr. redegjereise for tiltakst.
fht. PBL. § 23-1 seker vi med dette om at kermunen unntar krav om angvarsrett for utferelse. Montering og
forankring av bryggeelemsnter har liten teknisk vanskelighetsgrad og kan enkeit utfares av tiltakshaver,

Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i:Areaiplaner
Begrunnelse for dispensasjon:
Se vedlega

Planstatus mv.

Type plan Navn pa plan
Reguleringsplan $-3420, 22.06.1994
Reguleringsformal

Spesialomrade (naturvernomrade-landskapsvern)
Grad av utnytting iht. gjeldende plan

0%
Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 0,0 m2
- Ev. areal som trekkes ira iht. beregningsregler 0.0 m2

= Beregnet iomieareal 0,0 m2




:

Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal ht. plan 0,0 m2
Arsal eksistererie bebyggelse 0.0 m2
+ Areal ny bebyggelse 0,0 m2
+ Parkesingsaraal 0,0 m2
= Sum areal 0.0 m2
Grad av utnytting

Beraegnet grad av utnytling 0.0

Plassering av tiltaket

Heyspent kraftlinje er ikke i konflikt med tiltaket .
Vann og avigpsledninger er ikke i konftikt med lillakat.

| i difigpegeps

Flom
Byggverket skal IKKE plasseres | fliomutsatt omrada

Skred
Byggverket skal IKKE ptasseres i skredulsalt omrade

Andre natur- og milfjeforheld {pbl § 28-1)
Det foraligger IKKE fare eller vessntlig ulempe som felge av andre natur- og miljgforhold.

r SRy TG SC O B FriTi g SO

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endrat atkormnst.
Tomta har adkomst il privat veg som er opparbeldet og dpen for alminnelig ferdsel. Tinglyst erklazring foreligger

IKKE.

Merknader fra ByggSek

Kontroll av ssknaden viser at faigende sider mangler obligatorisk informasjon:
Parter - Nabo/gjenboer - Lega il nabo

el e S i) I

Ansvarlig seker bekrefier at hele tiltaket beleggas mad ansvar, og dekker kravene i henhald il plan- og
bygningsloven. En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl. Kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner

dersom det gis uriktige opplysninger

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Data 22.12.2011 Dato § 22.12.2011
Signatur - S e e - Signatur, M /L'L@?/
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

E#‘;hk /L?é‘.f_ce/
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Plan- og bygningsetaten Oslo, den 30.11.2010
Pb. 364 Sentrum
0102 Oslo

S@KNAD OM TILTAK - BRYGGE
SUNDVEIEN GNR. 196 BNR. 261

REDEGJ@RELSE FOR TILTAKET OG S@KNAD OM DISPENSASJON

Eksisterende situasjon

Eiendommen Gnr. 196/Bnr. 261 sies av Oslo kammune ved EBY, forvaites av
Friluftsetaten og er regulert til Spesialomrade, 5-3420, 22.06.94.

Strandeiendommen var tidligere en del av eiendommen Fossilveien 2, 196/562,
Tinglyst skjete for overdragelse av eiendommen bekrefter under 'Seerskilte avtaler’ at
eiere av elendommene gnr. 196/bnr. 234, 238, 239 og 240, samt Knud Bjerne-Larsen,
har alle rett til batpiass for to béter ut fra stranden syd for eksisterende béthus. | et
senere skriv av 23.04.2008 presiserer sier at man med uf fra stranden har ment egen
brygge.

Eiere av gnr. 196/bnr. 238 og 240 har pa denne bakgrunn bygget en brygge som
strekker seg ca. 24 m ut ifra stranden. Bryggen er satt sammen av § deler; én landfast
del, én landgang og 3 flytebrygger & 6 m. Tiltaket er ikke omswkt og PBE har palagt
eiere a fierne bryggen, av PBE omtalt som brygge A. Tiltakshaver ensker med dette &
fremme en seknad om tiitak samt nedvendige seknader om dispensasjon.

Tiltaket

Nytt bryggetiltak baserer seg pé eksisterende konstruksjon, men landfast del,
utstikker, reduseres i lengde med 3 meter. | tillegg reduseres antall flytende moduler
med én. Totalt vil bryggen stikke 15 meter ut ifra stranden, en reduksjon pa 9 m.

Reguleringsplan med bestermelser setter krav til seknad om dispensasjon:

1. For oppfering av brygge i Spesialomrade (naturvernomrade — landskapsvern)
2. For overskridelse av maks. tillatt lengde for brygger, 5m.

Sarlige grunner for dispensasjon

Tiltaket skal gi batplass for bade eier av bnr. 238 og av sier av bnr. 240, som begge
er rettighetshavere av batplass i hhi. tinglyst erkleering. En delt bryggelgsning i denne
sammenheng oppfattes som mest hensiktsmessig for bruken av stranden og for a
minske miljgbelastningen i strandsonen.

Bryggen, slik den er plassert, oppretthoider tilgjengelighet til stranden og kommer
hverken i konflikt med vegetasjon eller landskapets art eller karakter. Alternativet til en
delt brygge vil veere to brygger ved siden av hverandre eller bater trukket opp pa
stranden. Beyelesninger med bater forteyd fra land lar seg vanskelig gjennomfare for

T: (+47) 23282690 Maridalsveien 29, 0175 Qsle tandstad@noark.no NO 981 609 385 MVA



mer enn 3 bater. Man vil med denne lgsningen ikke kiare 3 tilfredsstille nedvendig
bevegelsesavstand mellom batene.

Omradet innerst i bukia er langgrunt og muddrete. Forholdene er lite egnet for bading
og betinger en brygge mer enn 5 m for 4 na rimelig fortgyningsheyde,

Realitetene for de fleste bryggene | omradet er at de ikke er omsgkt. Lokale
grunneiere har fulgt en lang praksis pa a etablere brygger for a sikre grei adkomst
sjpveien. Dette gjelder ogsé for tilttakshavere som eier tomter i urniddelbar nasrhet til
stranden. Fredningsbestemmelsene for Malmgya naturminner tillater eksempelvis
fastboende og hytteeiere oppsetting av batfester, (V-5.).

Vi henstiller kommunen ved behandling av saken & se hen til likehetsprinsippet og til
tidligere tillatelser gitt i tilsvarende saker.

Vi anser at fordelens ved & gi dispensasjon er stuire enn ulempene ved en samlet
vurdering.

Pa denne bakgrunn seker vi om dispensasjon fra planens formal og for
overskridelse av maks. tillatt bryggelengde.

Med hilsen

noark arkitekter as

_'_:_/{-_r / CTIR B PR
Petter K. Tandstad



Vedlegg til sgknad brygge A pa tomt 196/261, Fossilveien 2

Forhistorie
Fossilveien 2 ble opparbeidet i 1884,

Rundt 1905 ble eiendommen kjppt av var oldefar, som senere overfgrt tomten til var
mormor,

1996 ble det pd eiendommen tinglyst rett for barnebarna til 2 batplasser hver, pa 4
parseller av eiendommen Fossilveien 2, samt 2 personlige batplasser.

[ 1997 avertok var tante eiendommen.

Varen 2008 la vi ut var brygge. Den flytebryggen det nd sgkes om er redusert i forhold til
bryggen som har ligget der i flere r uten innsigelser fra naboer.

Tomten ga var tante hgsten 2008 som gave til Norges Blindeforbund.
[ forbindelse med videresalg av eiendommen foretok eiendomsmegleren, selv om svaret
var kjent, en forespgrsel til PBE om bryggene pa parsellen var registrert som lovlige.

23.4.09 ble det formelt bekreftet (Vedlegg 1) av var nylig avdede tante og tidligere eier
av tomten at tinglysingen er ment som egen brygge.

Flytebryggen er na flyttet etter anmodning fra PBE.

Beliggenhet

Bryggen det sgkes om ligger pa Malmgya i bydel Nordstrand geografisk innerst i en
bukt. P4 nordsiden er det 10 badehus hvor de fleste har brygge utenfor. Siste er bygd
hgsten 2010, 1 meter fra tomtegrensen mot 196/261,

Mot sgr ligger anlegget til Bundefjorden Seilforening med klubbhus fra 2008, som ligger
ca 25 meter fra tomtegrensen og dominerer landskapet estetisk med sin stgrrelse og
beliggenhet. Seilforeningen har ca 48 batplasser fordelt pd 3 brygger liggende utenfor og
mot 196/261 .

Om sommeren ligger en rekke biter pd svai utenfor tomten og utsikten til batleden er
svaeri redusert. Solforholdene er ogsa begrenset grunnet at tomten ligger i skyggen av
Hallingsdsen og treer. Under vannspeilet er det mudder.

Eiendommen 196/261 bestir av to geografiske omrader.

En opparbeidet eplehagedel med badehus og mur mot sjgen. Den andre delen bestar av
en ca. 4 meter bred og 35 meter lang tarm, begrenset av sjgen pa ene siden og den
dominerende offentlige bilveien Sundveien.

Grunnet beliggenheten innenfor en marina, bgyeplasser, grunnforhold og med dérlige
solforhald, er det ikke naturlig 4 bruke denne delen av tomten som natur og
friluftsomrade.



Tiltaket

Bryggeanlegget det spkes om bestdr av: platting, landgang og 2 flytebrygger.

Omsgkte brygge kan defineres som et "mindre tiltak” siden konstruksjonen pé land er
lite , og ikke farer til begrensninger for allmenn ferdsel pd omradet

Tiltaket forer heller ikke til st@grre privatisering av omradet, heller tvert imot siden
alternativet er a legge badtene i henhold til tinglysing av 24.10.96 ,(Vedlegg 2) "eiere av
eiendommene gnr. 196/ bnr, 234, 238, 239 og 240, samt Knud Bjgrne-Larsen har alle
rett til batplass for to bater ut fra stranden syd for eksisterende bathus”,

Alternativet til brygge er altsd & legge bater med landfeste ut mot bgye.

Bryggen medfgrer ikke terrenginngrep og heller ingen naturforekomster blir bergrt.
Det er ikke naturlig  bade fra omrade fra land pga. mudrete bunnforhold, men bryggen
har blitt benyttet som badebrygge og av besgkende fiskere.

Reguleringsplanen pa tomten sier Spesialomrade (naturvernomrade - Landskapsvern).
Byantikvaren skriver i sin uttalelse at ” reguleringsbestemmelsene for omradet er
nedfelt primzaert for a ivareta naturvernhensyn”.

Strandsonevernet gjelder fra der vannet stdr ved alminnelig hgyvann og 100 meter inn i
horisentalplanet. Forbudet gjelder med andre ord ikke ute i sjgen.

Vért tiltak er konstruert slik at kun minimalt av anlegget vertikalt er over alminnelig
hgyvann. Ved kraftig hgyvann star hele landfaste anlegg under vann.

Riksantikvaren / Kulturminne

Riksantikvaren har hatt en rekke mgter rundt fredningen av 196/261,

[ mail av 25.6.10 (Vedlegg 3) til Friluftsetaten skriver Riksantikvaren at "eplehagen
mellom Sundveien og badehuset med stgttemur mot sjgen er en viktig del av det
historiske anlegget. Vi vurderer derfor 8 varsle oppstart pd nytt for blant annet 4 kunne
innlemme dette arealet i fredningen”.

31.3.11 ble det varslet appstart av fredningssak fra Riksantikvaren.

Bide Eva Mesel Bgystad eier av 196/238 (Fossilveien 6) og Erik Mesel eier av 196/240
(Malmgyveien 10 A/B), har pa hver sin tomt, tidligere Fossilveien 2, bygninger som nd
er varslet fredet av Riksantikvaren.,

Riksantikvaren presiserte 7.6.11 (Vedlegg 4) "at omradet fredes slik det stir i dag,
fredningen har ingen tilbakevirkende effekt, og Mesel vil derfor ikke miste den
bétplassen han har tinglyst rett til i dag pa grunnlag av fredningssaken. [ forhold til
strandomradet er dette tatt med i varsel om oppstart av fredning fordi badehuset og
omradet ned mot sjgen opprinnelig har vaert en del av eilendommen i Fossilveien 2"
Riksantikvaren framholder at det er gnskelig "a sikre mest mulig av det opprinnelige
anlegget som har klar kulturhistorisk verdi”.



Tomten 195/261 vurderes altsa av Riksantikvaren dithen at kulturminne bestar av
eplehagedelen av tomten. Tarmen mellom sjgen og den offentlige bilveien Sundveien er
ikke registrert d ha kulturhistorisk verdi.

Byantikvaren

[ forbindelse med sgknad om brygge har Byantikvaren 4.5.11 { Vedlegg 5) uttalt at
bryggen " fremstar ikke som negativt for dette kulturmiljget. Bryggen og endringer
omfatter ikke antikvariske verdier.

Byantikvaren stadfester at ” reguleringsbestemmelsene for omridet er nedfelt primaert
for & ivareta naturvernhensyn”.

Kyststi

Det har i lengre tid veert planlagt kyststi initiert av Friluftsetaten pa Malmgya.

Denne kyststien som tidligere var varslet at skulle gd gjennom 196 /261 er nd bestemt at
skal gd i Sundveien (Vedlegg 6). Det vil i praksis siat 196/261 ikke vil bli bergrt av
stien.

Friluftsetaten har tidligere uttalt seg om tiltaket, men da under forutsetning av at
turvei/sti langs kysten av Malmgya skulle g gjennom eiendommen.

Vart tiltak vil ikke fortrenge noen fra i bruke tomten.

Tillatelse il tiltak

I desember 2010 (se vedlegg 7) ble det gitt tillatelse til tilsvarende tiltak lenger nord i
Sundveien pa Malmgya.

PBE skrev da at " tiltaket innehar det som kan anses som akseptable visuelle kvaliteter
bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og
plassering jf. Pbl § 29-2"

PBE skriver ogsa " Tiltaket medfgrer ingen nye inngrep i fredningsomradet og vil ikke
pafgre omradet endret bruk, gkt aktivitet eller slitasje. ” Videre skriver PBE
“oppferingen av en ny tilsvarende brygge kan godtas uten at det vil gi vesentlige
ulemper verken for biologisk mangfold eller for folk som bruker omradet”

Vi forstir det slik at denne flytebryggen er eksakt like stor og av samme type som vi
spker om. Begge flytebryggene er 10 meter lange med 4 meter landgang. Der hvor det
er gitt tillatelse er bryggen pa yttersiden av ett badehus. Mens vi sgker om & fi legge
brygge utenfor en landfast platting.

Geografisk er omradene like. Begge ligger mellom sjgen og den offentlige bilveien
Sundveien.

Vi mener at vir brygge har akseptable visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold til
funksjon. Videre medfarer ikke vart tiltak endret bruk, gkt aktivitet eller slitasje. Det vil
heller ikke gi vesentlig ulempe verken for biologisk mangfold eller for folk som bruker
omradet.



[ tillatelsen gitt i desember 2011 og var sgknad er det klare likhetstrekk.
Vi syntes likhetsprinsippet derfor er naturlig 8 bruke her, siden bryggene, geografiske
omradet og krav til dispensasjon fra reguleringsplanen er identiske.

Dispensasjon
Vi mener EBY her ma konkludere med at det foreligger en klar overvekt av grunner til 4
gi dispensasjoner.

Vi har ovenfor skrevet forholdsvis detaljert for 4 {3 fram momenter vi syntes er viktige i
seknaden,

Det er ikke logisk med forskjellsbehandling utfra reguleringsplanen nar
reguleringsplanen gar pd tomtegrenser og ikke naturvernhensyn. Sjgarealene gar som
kjent ikke under reguleringsplanen for land.

Geografisk som beskrevet over er tomten 196/261 delt, og det er konstatert at det ikke
er biologisk mangfold der hvor det sgkes om tiltak. Det er heller ingen landskapsmessige
kvaliteter i dette omradet.

[ Pbl § 29-2 star det at "Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfgres slik
at det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.” Vi mener
at vart tiltak dekker dette. Det er ett stort behov for flere brygger i omradet, som ikke
belaster veiene. Bryggen er utseendemessig lik omkringliggende brygger i bukta. Og
dekker behovet for bryggeplasser for beboere i umiddelbar naerhet.

Bryggen er ikke privatisert, men er "apen”. Beliggenheten innenfor brygger beregnet for
store seilbater i tillegg til en rekke hurtiggdende fglgebater, samt mudrete grunnforhoeld
gigr bading fra land og allmenn rekreasjon lite attraktivt.

Alimennheten har fri tilgang til plattingen, som er uten inngjerding eller andre fysiske
hindringer. Konstruksjonen er ett mindre tiltak , med fri ferdsel pa oversiden, med kun
ett feste pa land.

Tiltaket utgjer ikke vesentlige terrenginngrep pa ett omrade uten naturforekomster
elier kulturhistorisk verdi.

Pa eiendommen 196/261 er det tinglyst fglgende :

"eiere av eiendommene gnr. 196/ bnr. 234, 238, 239 og 240, samt Knud Bjgrne-Larsen
har alle rett til batplass for to bater ut fra stranden syd for eksisterende bathus”
Senere er det bekreftet at tinglysingen er ment som egen brygge.

Vart tiltak var tinglyst pa tomten fgr EBY kjgpte den, og at det 1d brygger der var kjent.

Alternativet til brygge er & legge bater med landfeste ut mot baye.

Med tanke p3 antaliet bater tinglysingen omfatter vurderer vi bgye lgsningen som et
klart darligere alternativ rent arealmessig i sjgen og pd land, grunnet bevegelsesavstand
pa bétene. Pa land vil bpyer og moringer pd rekker krever adskillig sterre arealer og
miljgbelastning enn den spkte bryggelgsning,



Vi ber om at det tas hensyn til de nzere familizere og historiske forhold vi har til
eiendommen, samt det faktum at kommunen kjgpte tomten med brygger i et omride
hvor det er vanlig praksis a legge ut brygger.

Vi ber videre om likebehandling i forhold til tillatelser gitt i tilsvarende saker.

Vi stiller forgvrig gjerne opp pa en befaring pa omradet.

Med vennlig hilsen

Eva Mesel Bgystad eier av 196/238 (Fossilveien 6)
Erik Mesel eier av 196/240 (Malmgyveien 10 A/B)

Vedlegg:

Bekreftelse bryggeplass
Tinglyst rett til batplass
Riksantikvaren - Friluftsetaten
Riksantikvaren - Mesel
Byantikvaren

Kyststi Malmgya

Tillatelse tiltak — Sundveien

A
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VEDR. SGKNAD OM TILTAK
SUNDVEIEN PA MALMOYA 196/261

VEDLEGGSLISTE

Soknad om tillatelse ett-trinn

Gjennomferingsplan

Ansvarsreit

Gjenpart nabovarsel

Kvittering nabovarsel

Redegjarelse for tiltaket

Uttalelse fra Friluftsetaten

Vedlegg til sgknad: 8.01 Bekreftelse pa bryggeplass
8.02 Tinglyst rett
8.03 Riksantikvaren — Friluftsetaten
8.04 Riksantikvaren — Mesel
8.05 Byantikvaren
8.06 Kyststi Malmaya
8.07 Tillatelse til tiltak - Sundveien

BN O AN

9, Reguleringskart

10. Biologisk mangfold

11. Reguleringsbestemmaelser
12. Situasjonskart
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plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Kommune Gnr. Bnr.  Adresse

Oslo 196 261 Sundveien, 0198 OSLO

Az ghiatlie ]y

Seknadslype Tiltakstype Anleggstype
sgknad i etttrinn Nyt anlegg/konstruksjon  brygger

Dispensasjonseknad etter Plan-og bygningsioven Kapittel 19

Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i:Arealplaner
Begrunnelse for dispensasjon: Se vedlegg

Se vedlegg vedr. redeg|erelse for tiltaket,
Iht. PBL § 23-1 sgker vi med dette orn at kommunen unntar krav om ansvarsrett for utfarelse. Montering og
forankring av bryggeelementer hat liten teknisk vanskelighetsgrad og kan ankelt utferas av tittakshaver.

ParEmalioganerriade Ve SriTenuenabuyarse|)

Eventuelle merknader ma vaere kommet til sgkerfliltakshaver innen 2 uker etter at dette varsel er sendt

Ansvarlig seker
navn Bespksadresse Postadresse

NOARK ARKITEKTER AS noark arkitekter as, Maridalsveien 29, 0175 OSLO Maridalsveien 29, 0175 OSLO

Kontaktperson
navn e-postadresse Telefon  Mobiltelefon
Petter K Tandstad tandstad@noark.no 0 95921477

Merknadene sendes:
Navn Postadresse e-postadrasse

NOARK ARKITEKTER AS Maridalsveien 29, 0175 OSLO tandstad@noark.no

Ansvarlig seker

Dato 22.12.2011

Signatur 7Rt v e

Gjentas med biokkbokstaver




Nabo?ei]ar; dom

Oslo kommune, Gnr. 198, Bnr. 232

Philip Hestmark Leve, Adresse Fossilvelen 8, 0198 OSLO \/

Denne del kiistres pé hyittering
{1 varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr.  rr1473 8765 6 NO

O varslet er mottatt ~ [J Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur;

Nabéf;iéﬁti-om
Oslo kemmune, Gar. 196, Bnr. 232

Else @.Hpstmark Lave, Adresse Fossilveien 8, 0188 OSLO
L] Varsel er sendt rekommandert ~ Poststedets reg.nr;__RR 1473 8786 0 NO

[ Varslet er mottatt  [_] Samtykker i tittaket

Dato: Signatur:

Nabo!eienﬂom

Oslo kommune, Gnr, 196 _
Anne Cecilie Kaltenborn, Adresse Fossilveien 2, 6188 OSLO

Derne def kiistres Pa kvittari
[ varsel er sendt rekommandert  Poststedsts reg.nr: RR1473 87673 NO.
[ varslet er mottatt ] Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur;

Nabbléiéndom

Oslo kommune, Gnr. 196
Henning Kristoffersen, Adresse Fossilveien 2, 0198 OSLO

Denne dal kist 5 lovitteri
1 Vvarsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr__ RR 1472 amer?sﬁé e
O varslet er mottatt ] Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur:

Naboleién]iﬁm

Oslo kommune, Gnr. 196, Bor. 61
Lill Ruth Fjeld, Adresse Malmeyveien 8, 0198 OSLO
Denne del klistres pd kvitlering
[ varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr; RR 1473 8769 5 NO
O Varslet er mottatt  [] Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur:

Dol S (Fe <o

Denne del kiistres pa kvittering /

/

AY

J




Naboleriendom

QOslo kemmune, Gnr, 196, Bnr. 85
Hans Petter Hauge, Adresse Haiyboveien 12 A, 0198 OSLO

(1 Varsel er sendt rekommandert ~ Poststedets reg.nr:;_ 3;"1";7‘;‘*[;;';8;'33 b ibitaeing [/
[ varslet er mottatt 1 samtykker i tittaket

Dato: Sighatur:_

Nabo;’e;ﬁ'd'om

Osfo kommune, Gnr. 186, Bnr. 187/260
Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Adresse Pb. 491 Sentrum, 0105 OSLO [/

Derne del kiisy &
[C1 varsel er sendt rekemmandert Poststedets reg.nti_ AR :fmear}zf%s ﬁabk\'m""g
O Varsieter mottatt ] Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur:

Nabo/eiendom

Oslo kommune, Gnr, 196, Bor. 260
Bundefjorden Seiforening, Adresse Pb. 19 Bekkelagshegda, 1109 QSLO

. Denne de! kiistres pé lovitlenng [/
[ Varsel er sendt rekommandert  Poststedets reg.nr: AR 1478 E772 7 NO

O varsleter mottait [ Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur:

Nabo/eiendom

Oslo kommune
Torkell Vold, Adresse |kke bosatt | Norge

[(1 varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:

[ varslet ermottatt ~ [] Samtykker i tiltaket

Dato: Signatur:

DS ree) Tl




Oslo kommune
Friluftsetaten

Miljg- og planavdelingen

Noark arkitekter as
Maridalsveien 29
0175 OSL.O

Dato: 07.03.2011

Deres ref: var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
10/00431-14 Elin Lindal, 97 62 94 93 567.4
Oppgis ved alle henvendelser

VEDR@ZRENDE SOKNAD OM TILTAK - BRYGGE - SUNDVEIEN - GNR. 196 BNR.
261 - FRILUFTSETATENS FORHANDSUTTALELSE

Viser til brev av 30.11.2010 vedrerende sgknad om tiltak pa ovennevnte adresse.

Kommunen kjgpte strandeiendommen med sikte pé sikring av grennstruktur og tilrettelegging
for allmennheten. Friluftsetaten er na i gang med tilretteleggingsarbeidet. Tillatelse til brygge

vil vere 1 strid med kommunens formal med kjepet av strandparsellen. Vi vil sterkt fraride at

det gis dispensasjon.

1 henhold til pbl’s § 19.2 kan ikke dispensasjon gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens forméalsbestemmelse, blir tilsidesatt. I bestemmelsen
for gjeldende reguleringsformal spesialomrade (naturvernomrade — landskapsvern) stér det
blant annet at vegetasjon og terreng skal vernes. Friluftsetaten vil derfor anse at tiltaket
tilsidesetter reguleringsbestemmelsene.

Videre star det i pbl's § 19.2 at fordelene ved & gi dispensasjon ma veere klart sterre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Friluftsetaten mener det ikke er en overvekt av hensyn som
taler for dispensasjon, men heller at ulempene ved & gi dispensasjon er klart starre enn
fordelene. Bryggen vil veere til ulempe for allmennheten.

Videre anser Friluftsetaten nevnte overskridelse av maks. tillatt lengde pa brygger, 5 m, som
irrelevant, da bestemmelsen gjelder for reguleringsformal spesialomrade (naturomrade) —
bevaring (brygger og badehus), men ikke for det gjeldende reguleringsformalet pa
strandparsellen.

Friluftsetaten Postadresse: Beseksadresse: elefon: 02180
Milje- og planavdelingen Posthoks 1443 Vika  Sommerrogata 1, inngang Inkogniiogata elefaks: 22 44 90 89
0115 Osho Postmottak@fri.osio kommune no ankgironr. 8097 05 04543
Tg.nr.:971 185 600




Nér det gjelder den tinglyste rett til batplass er ikke Friluftsetaten enig i at det innebazrer en rett
til brygge. Vi er dog kjent med tidligere eiers bekreftelse av 23.04. 2009 vedrerende
bryggeretten. Vi anser imidlertid at det er et privatrettslig forhold som ikke er relevant ved
behandling av seknad om tiltaket.

Med hilsen

T (\J /LW nily -J,m? (//?ﬁg
Slgte Ny Kristin Siem Utne
avdelingssjef fung. seksjonsleder
Kopi:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Plan- og bygningsetaten



BEKREFTELSE

Jeg Signe Helene Bjanes vil med dette bekrefte at jeg alltid har definert
bitplass i tinglysingen i Fossilveien 2, som bryggeplass fra egen brygge

ut fra stranden, Det har ikke veert min hensikt 4 endre dette ved min gave til
Blindeforbundet. Dette er ogsd i henhold til det min mor Helene Lorentzen
mente da hun formulerte tinglysingen.

Oslo den .../, 7.~ 2009

»‘CH

gne HelenZ}) janes

F;adt 0403264

Vi bekrefter at Signe Helene Bjanes har undertegnet dette av egen fri vilje

og 1 vart nerver,
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SAKSBEHANDLER

Bird Langvandsti INNVALGSTELEFON TELEFAX
granastien +47 982 02 785 +47 22 94 04 04 *SAN?}
VAR REF. DERES REF DBERES DATD postmottak@ra.no
09/02812-18 www nksantikvaren.np
. VAR DATO
A, B - Bygninger 25.6.2010
45 (@stre Aker) Oslo _ Os

Oslo kommune - Friluftseiaten
Postboks 1443 Vika
0115 OSLO

MALMG®YA - REHABILITERIG AV FRUKTHAGE OG BADEHUS MED
ST@TTEMUR, UTSKILT FRA FOSSILVEIEN 2

Vi viser til befaring pd Malmeya 7.6.2010 og tidligere korrespondanse og samtaler.

P4 befaringen deltok:

Anne-Cecile Kalienborn - eier av Fossilveien 2
Lise Urset - Oslo kommune, Frilufisetaten
Truls Korset, Oslo kommune, Frilufisetaten
Bard Langvandslien, Riksantikvaren

Freduning og kulturhistoriske verdier

Ferieanlegget som ble anlagt og oppfert med kjemeeiendommen som i dag har
adresse Fossilveien 2, er et usedvanlig godt bevart eksempel pd hvordan bedrestilte
borgere pa sent 1800-tall anla fericeiendomimer. Anlegget har vart stort og har i
tillegg til stor pryd og nyttehage og litt jorbruk/dyrehold bestatt av en rekke
bygninger. De aller fleste bygningen og tydelige landskapsspor er bevart. 1 all
hovedsak er bygningsmassen usedvanlig intakt fra byggetiden, og anlegget har en
beliggenhet og et naboskap ikke er problematisk i forhold til & oppleve de
kulturhistoriske verdiene og sammenhengene i anlegget. Anlegget har nasjonal verdi
som kuiturminne,

Riksantikvaren varslet 17.6.2010 oppstart av frening for Fossilveien 2. [ tillegg til det
arealet og de bygningene som i dag utgjer eiendommen, omfattet varselet enkelte
bygninger som tidligere har tilhert eiendommen, men som i dag er fraskilt,
Badehuset inngikk i varselet. | etterkant av at varslet ble sendt ut, har Riksantikvaren
blitt klar over at eplehagen mellom Sundveien og badehusel med stettemur mot sjeen
er en viktig del av det historiske anlegget. Vi vurderer derfor 4 varsle oppstart pa nytt
for blant annet § kunne innlemme dette arealet i fredningen.

Riksantikvaren er glad {or at eier av Fossilveien 2 og Oslo kommune ved
Friluftsetaten ser de kulturhistoriske verdiene i anlegget. Det er prisverdig at
kommunen, nar de nd skal tilrettelegging for offentlig bruk ev hage, brygge/badehus
og stettemur ensker en lett dialog med kulturminnemyndighetene og eier av
Fossilveien 2 som har bruksrett til badehuset.

Postadresse: 3esokiadivescr: A:3996
Riksantikvaren

Drouningens guie 13 Divtrikiskontes (st Distrikrskontor Svd Listrikiskonier Vest Distikiskontor Nand
Postboks 8196 Dep [£08 7} ‘Fonsberg Bergen Frondheim

3034 Oslo Dromrngens guie £3 Nadre | angauic 30 13 Dreggsallmenningen 3 Kinpmanigata 23

TIL 22 94 04 40



Dagens situasjon

Badehusets fundamenter har sunket, forvitret og delvis rast ut, Jernbjelkene under
badehuset og brygga er kraftig angrepet av rust og ule av posisjon. Berebjelkene
som barer ytierste de!l av brygga, er rateskadet og har knapt bering igjen. Badehuset
cr ombygd, og det som heyst sannsynlig har vert et ytre rom, er fjernet. Som felge
av at brygga har sunket, har huset ftt setninger. Det ble observert riteskader i
bunnsvillene. Trappa meilom badehuset og hagen har store setningsskader og
sprekkdanneiser. Stetternuren langs sjgen har i lange partier rast ut. Mye av steinen i
muren er kraftig erodert og frostsprengt. Frukthagen er overgrudd av heyt gress,
ugress og buskvekster. Mange av frukitrerne er felt og/eller er gamle og delvis
deende.

Stottemuren

Stettemuren mot sjeen skal gjenoppferes med samme plassering og heyde. Det skal
benyties samme type stein som ble bepyttet da muren ble oppfert. I murens begge
ender kan det sees teferansefelt pd den opprinnelige murens utseende. Det tillates,
om nadvendig, forsterkende konstruksjoner i murens bakkant, forutsatt at disse ikke
blir synlige nér muren er ferdig.

Badehuset ‘

Badehuset kan flyttes inn i frukthagen og lagres/repareres mens nye fundamenter og
brygge bygges. De nye fundamentene kan om enskelig ha betongkjerne, men denne
skal i tilfelle forblendes med samme type stein som det som opprinnelig var benyttet
i fundamentet. Jernbjelkene kan byttes i sin helbet. Det kan tillates at antallet bjelker
ekes fra 2 til maks 4. Bjelkene kan ogsa festes lenger inn i bakken under trappa enn
de er i dag. Det nye fundamentet skal ikke stikke mer enn | meter lenger ut i vannet
enn eksisterende fundament og ikke vaere bredere enn det som stér. Trolig har brygga
ikke vzrt bredere enn selve badehuset og ikke hatt "gangbaner”" pA utsiden av huset.
Ut fra en kulturminnefaglig vurdering ber derfor den nye brygga heller ikke ha
gangbaner, i alle fall ikke pa begge sider av badehuset. Om det er vilje til & utelate
begge eller i alle fall en av gangbanene, kan det bruksarealet som da gar tapt lengst ut
pa brygga, som falge av at denne blir smalere, kompenseres ved at brygga forlenges
noe.

Frukthagen

Frukthagen mellom sjefronten og veien kan ryddes og slas. Valnatireet skal ikke
felles. Eldre frukttreer skal s langt det er mulig bevares. Annen eldre og plantet
vegelas_]on som busker og trer bar bevares. Riksantikvaren samtykker i at gullregn,
syrin og andre busker som stér direkte inn mot stettemuren mot sjeen felles.

Vennlig hilse

§Y Bard Langvandslien
seniorridgiver



Kopi til:
Anne-Cecilie Kaltenbom, Fossilveien 2, 0198 Oslo
Oslo kommune, Byantikvaren, postboks 2094, 0505 Oslo

Ll



tirsdag 7. junt 2011 ki, 12.36.53 Norge

Emne: Fossilveien 2 m.fi,, varsel om oppstart av fredningssak
Dato: tirsdag 7. juni 2011 kl. 10.44.02 Norge

Fra:  Brevik, Iselin
Til:  Tallag.Andersen@bwjus.no, firmapost@bwjus.no
Kopi: erik.mesel@vikenfiber.no, Holmene, Ulf

Hei,

Vi viser til e- post mottatt 9.5.2011 fra Bjerknes Wahi-Larsen AS ved Tallag Andersen som representerer
Erik Mesel, eier av Malmgyveien 10 A, gnr 196 bnr 240, Saken gjelder protest mot mulig fredning av
strandomradet, varsel om oppstart av fredningssak med hjemmel i KML§8 15 og 19 jf. § 22, Fossilveien 2

m. fl., Malmgya.

| brev fra Bjerknes Wahl-Larsen AS opplyses at Mesel ikke har noen innvendinger til fredning av lysthuset
pé hans eiendom, men at han protesterer mot mulig fredning ogsa av strandomradet. Mesel har tinglyst
rett til batplass pa stranden, og er redd fredning av strandomridet vil gdelegge denne retten, samt
brygga han har der i dag. { brev fra Bjerknes Wahl-Larsen AS papekes ogsd at det i brev fra Riksantikvaren
av 31. mars d.3 ikke er sagt noe om strandomradet, og at det er gnskelig med opplysninger om hvorfor
strandomradet skal inngd i fredningen.

Riksantikvarens kemmentar:

Riksantikvaren vil papeke at omradet fredes slik det star i dag, fredningen har ingen tilbakevirkende
effekt, og Mesel vil derfor ikke miste den batplassen han har tinglyst rett til i dag pd grunnlag av
fredningssaken. | forhold tit strandomradet er dette tatt med i varsel om oppstart av fredning fordi
badehuset og omradet ned mot sjgen opprinnelig har veert en del av eiendommen i Fossiiveien 2,
Riksantikvaren gnsker a sikre mest mulig av det opprinnelige anlegget som fortsatt har kiar
kulturhistorisk verdi i henhold til formalet med fredningen, og som fortsatt kan oppleves som en del av

det opprinnelige anlegget.
Med venniig hilsen

Riksantikvaren
v/ tselin B. Brevik

Page 1 ofl



Oslo kommune
Byantikvaren

Petter K. Tanstad

Maridalsveien 29
0175 Oslo

Dato; 04.05.2011
Deres ref” Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

10/530 Elissbeth Hovas, 23460281 196/261

196/261 - SUNDVEIEN - ENDRING AV BRYGGE

Byantikvaren viser til brev av 05.12.10, hvor det spkes om endring av eksisierende brygge,
beliggende langs Sundveien pd Malmaya.

Reguleringsbestemmelsene for omridet er nedfelt primert {or 4 ivareta naturvernhensyn.

Tiltak

Eksisterende landfast bryggekonstruksjon beholdes, men reduseres med tre (3} meter, antall
flytemoduler reduseres og total lengde maler 15m. malt fra innerst pé fast bryggedel. Dette
innebearer en reduksjon av bryggens lengde med ni (9) i forhold til dagens lengde.

Ft sertrekk ved kulturmiljeet Malmeya og tilliggende omrader er badehusenc. Detic er et
kulturmilje Byantikvaren jobber for & bevare, ved at bygningen opprettholder sin tradisjonelle
utforming hvilket i hovedsak vil si uten platting og tilknytning til brygge. Opprettholdelsen av
omsekte brygge, i el redusert format enn pr. dags dato, fremstar ikke som negativt for dette
kulturmiljee!. Bryggen og endringer omfatter ikke antikvariskeverdier, og Byantikvaren ser
derfor ingen grunn til 4 uttales seg om tiltaket.

Med hilsen
Mathilde Sprovia Elisabeth Hovas
antikvar antikvar

Kopi: PBE v/ Marius Finstad Nilsen

Byandloaren Postadresse, Bcesphksadresse: Sentralbord; 02 180
Postboks 2094 - Grinerlekka  Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0565 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 2346102 51

posimottak{@bya. oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Pian- og bygningsetaten

Preutz AS
Sfavernsveien 13
3264 LARVIK
Dato: ¢1.12,2011
Deres reft Var ref {saksnr)y 201101141-13  Saksbeh: Christian Trender Arkivkode: 531
Gppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: VED SUNDVEIEN, Eiendom:  196/190/0/0
MALMG@GYA
Tiltakshaver:  Elisabeth K. @rjavik Adresse: Bamélveien 4, 0198 OSLO
Saker: Preutz AS Adresse: Stavernsveien 15, 3264 LARVIK
Tiltakstype: Ukjent tilttype Tiltaksart: Riving

-

TILLATELSE TIL TILTAK VED SUDVEIEN, MALMOYA

Svar pi seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bypgningslovens § 20-1.

Ny flytebrygge skal erstatte eksisterende som er sdelagt,

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a godkjennes ssknaden, mottait Plan- og
bygningsetaten den 21.01.2011. Det vises for svrig til selinadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygningsloven 19-2 gis det dispensasjon for:
» Reguleringsformil spesialomride (fredet som naturminne)

Det forligger ikke protester til seknaden

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i Byridens sak 08/2010 av
29.06.2010.

Soknaden:
Tiltaket er lokalisert i strandsonen i Malmeysundet mot @st. Det sekes om 4 erstatte eksisterende
flytebrygge som er adelagt med ny tilsvarende brygge.

Tiltaket er prosjektert etter Tekniske forskrifter ajourfart 2007 (TEKQ7) jf overgangsbestemmelser i
TEK10 § 17-2

Plan- og bygningseiaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05 58920
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgnr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo_kommune.no E-post. postmotiak@pbe oslo kommune no




Saksnr: 20110114113 Side2av 4

Byggetiltaket medferer folgende dispensasjoner:
¢ Repuleringsformal spesialomrade (fredet som naturminne)

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til spesialomréde naturminne gjennom reguleringsplan Reguleringsplan for
Malmeya, 5- 3420, vedtatt 22.06.1994,

Uttalelser fra annen myndighet:
Fylkesmannen kommenterer at grenser for verneomrédde har blitt flyttet og at bryggeanlegget ikke kommer
under verneforskriftene.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Bryggen er en erstatning av eksisterende flytebrygge som har forfait. Tiltaket medfarer sledes ingen
endringer av dagens situasjon, Ny brygge skal ha samme storrelse og tilnaermet lik utforming som bryggen
den erstatter. Plan- og bygningsetaten anser at tiltaket innehar det som kan anses som akseptable visuelle
kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering,
jf. pbl § 29-2.

Dispensasjon
Tiliaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa rammetillatelse.

Det folger av § 19-2, 2. ledd at det ikke kan dispenseres dersom hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. T tillegg mé
fordelene ved & gi dispensagjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Tiltakshavers dispensasjonsselmad

har liggende en seilskeyte pd 40 fot ved brygga. Béten er blant annet medlem av Seilskayteklubben Colin
Archer. Det er vanskelig & finne egnet batplass til slike béter, Den er i seg selv bevaringsverdig og krever
tilsyn og betydelig vedlikehold. Flytebrygga i Sundveien er en utmerket havn for baten. Havna/brygga
jvaretar sikkerhet bade for eiere og bat. Brygga som det dreier seg om ble oppfort for mer enn 30 4r siden.
Den er ikke til hinder for allmenn ferdsel. I forhoid til hensynet bak reguleringsbestemmelsen er ikke
brygga til skade for verken biologiske- eller geologiske forekomster. Det presiseres at den nye brygga skal
oppferes identisk med en gamle. Den gamle brygga er na sa nedslitt at det bor gjeres omfattende
rehabilitering/utskiftning for at den skal kunne brukes,

Plan- og bygningsetatens vurdering av dispensasjonsseknaden

Tiltaket medfarer ingen nye inngrep i fredningsomradet og vil ikke pafere omridet endret bruk, ekt
aktivitet eller slitasje. Omridet er ogsé tatt ut av det statlige vernet og er ikke lenger dekket av
verneforskrifiene. Bryggen md oppgraderes og plan- og bygningsetaten mener oppfering av ny tilsvarende
brygge kan godtas uten at det vil gi vesentlig ulempe verken for biologisk mangfold eller for folk som
bruker omradet.

Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven
§ 19-2 er oppfylt, og seknaden om dispensasjon innvilges.

Konklusjon
Under henvisning til det som for gvrig er anfart under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at
det omsekte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.



Saksnr: 201101141-13 Side3 av 4

Godkjenning o R e

~_ Falgende tegninger og Kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201101141 ,
Beskrivelse | Tegningsnr | Dato  PBEid o

Situasjonsplan N 21.12.2010 [1/5 o

Plan - pr122010 6

Fasade og snitt_ priz2en0 7

_ Felgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201101141

 Organisasjonsor Navn ) _ N B ) Beskrivelse

994095307 Telebryggen ]Ansvarlig seker (SOK), tiltaksklasse 1 Ansvarlig ;;rosjektéfende {PRO) hele

AS o 7 ;5ﬁltaket_, tiftaksklasse 1 Ansvarﬂlj& utfarende (UTF) hele ti!takeE tiltaksklasse 1

Plassering

Tiltaket skat plasseres pd sarnme sted som eksisterende brygge og i henhold til godkjent situasjonsplan.

Szrlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler
Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som: faktisk benyttes,

Dersom det via kommunalt tilsyn eller pd annen mate avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen métte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ikke vil kunne ha
betydring for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebmzrer en umiddelbar fare, - forutsatt at man antar at mangelen kan rettes opp-, kan
kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl § 21-10 tredje ledd for at feil og mangler utbedres

Ferdigstillelse

Nér tiltaket er ferdig, skal kommunen etter spknad fra tiltakshaver utstede midlertidig brukstillatelse
(blankett 5169) eller ferdigattest (blankett 5167). Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven §
21-10 0g SAK10 § 8-1 skal vedlegges. Blanketter finnes pd www.be.no.

Klageadgang:
Dette vediaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av detie brevet. Se
vedlagte orientering.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vare satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner 4 lape fra vedtaksdato. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner fristen 4 lope fra dato for det
endelige vedtaket i klagesaken.
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§ 1
§2

§3

Paragraf 1 -12 samt Fredningsbestemmelser. S-3420 av 22.6.94.

ENDRING AV PAR.3 E SAK 34/95 ER INNARBEIDET.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MALM@YA

Det regulerte omridet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til felgende formal:

-Byggeomrade for boliger

-Byggeomride for offentlig bygning/allmennyttig formal (barne-
hage/vel- og grendehus)

-Byggeomréade for allmennyitig forma! (idrettshus)

-Spesialomrade (natwrvernomrade) - bevaring (brygger og badehus)
-Spesialomrade (naturvernomrade - landskapsvern)/allmennyttig formal
-Spesialomrade (naturvernomréde - landskapsvern)

-Spesialomride (fredet som naturminne i medhold av lov om
naturvern ved Kgl.tes. av (02.11.79)

-Trafikkomride (vei,smabathavn,smébatopplag,parkering)
-Friomrade (rekreasjon,sti)

-Fellesomrade (avkjersel).

Boligomrader:
Byggeomrade for boliger kan bebygges i maks 2 etasjer inkl. underetasje.

Felt A skal bebygges med dpen smihusbebyggelse med maks.

b)

tillatt bebygd areal (BY A)=8%, og med et maks. tillatt bruks-
areal (BRA) pd 250 m2 pé hver eiendom. For tomter sterre enn
2,5 dakan det i det enkelte tilfelle gis tillatelse ti

bruksareal utover dette.

1 tillegg kan det oppferes maks. 20 m2 garasje over terreng. (Dersom garasjens
areal gkes utover 20 m2 mé boligens BYA reduseres med det BYA som garasjen
gkes med). Det fillates 1kke 2 skille ut eilendommer som er mindre enn 1.500 m2.

Felt B skal bebygges med &pen smahusbebyggelse med maks. tillatt bebygd areal
(BYA)= 10% og med et maks. tillatt bruksareal pa 250 m2 p4 hver eiendom.For
tomter sterre enn 2,5 da kan det i det enkelte tilfelle gis tillatelse til bruksareal
utover dette. I tillegg kan det oppferes maks. 20 m2 garasje over terreng.
(Dersom garasjens areal okes utover 20 m2 maé boligens BYA redeseres med det
BYA som garasjen okes med). Det tillates ikke & skille ut elendommer som er
mindre enn 1.000 m2.

Den nye bebyggelsen som blir oppfert ma harmonere med eksisterende
bebyggelse 1 omradet.

Byggemelding for ny bebyggelse skal forelegges byantikvaren.



§4

§5

§6

Ved endring av bestdende bygning eller ved oppussing av fasade skal bygningens
arkitektoniske karakter sa vidt mulig bevares. Byggemelding for slike arbeider p4
folgende eiendommer skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

Brattoddveien 3 (gnr..196,bnr.16), Barndlveien 1 (gnr.196 bnr.54), Barndlveien 7
(gnr.196,bnr.37), Barndlveien 12 (gnr.196, bnr.34), Strandhaugen 5 (gnr.196,bnr.
24), Heyboveien 8 (gnr.196, bnr.81), Heyboveien 13, (gnr.196,bnr.165).
Skjellveien 8 (gnr.196, bnr.13,32,39), Sundveien 7 (gnr.196, bnr.56), Sundveien
17 (gnr.196, bor.21), Sundveien 31, (gnr.196, bnr.94), Fossilveien 2 (196,
bnr.52,59,89) og Fossilveien 14 (gnr.196, bor.640).

d) Ny beyggelse skal sekes tilpasset cksisterende bebyggelse i omradet. Sammen
med seknad om byggetillatelse skal det innsendes en utomhusplan som viser
eksisterende terreng med vegetasjon, fysiske inngrep 1 terrenget og
opparbeidelsen av det nye terrenget, i henhold til §69 i plan- og bygningsloven.

e) Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Skjetse] av vegetasjon
utenfor grense for bebyggelse skal skje 1 samrdd med etat for miljeretiet
helsevern ved kontoret for natur og miljevernsaker. Nedvendig sikring av
vegetasjon skal foretas for byggearbeidene pbegynnes. For en eventuell
utbygging kan skje pd gnr.196,bnr. 113, 121 og 126 ma det fremlegges
dokumentasjon om virkninger pa skogsmiljget og lokalklima som kan godtas av
miljgetaten. Dette gjelder ogsd for adkomsten til omradet. P4 eiendommene
gor.196, bur.47, 49 og gnr.196 bnr 113, 121 og 126 skal eksisterende vegetasjon
vises pa kart i forbindelse med byggemelding. Vegetasjon som pi dette kartet er
tenkt opprettholdt kan bare fjermes ved byggemelding.

f) Det skal kunne drives naerbutikk pa gnr 196, bnr.56, {(Sundveien 7).

g) Det skal opparbeides parkeringsplasser efter de til enhver tid gjeldende
parkeringsnommer for Oslo.

Barnehagetomten:
Byggeomride for offentlig/allmennyttig formal (bammehage/vel- og grendehus) kan
bebygges i maks. 2 etasjer og maks. bruksareal pd BRA 1.200 m2, For

parkeringsdekning gjelder § 3 g.

Brygger, badehus og batfester:

P4 spesialomride (natwrvernomrade) - bevaring (brygger og badehus) kan det pd hver
parsell i hvert enkelt tilfelle oppferes brygger som stikker maks. 5 m utfra land og
badehus pad maks. 12 m2. Bebyggelsen skal oppfores i samrdd med miljeetaten og
byantikvaren.

Endring av eksisterende bebyggelse ma skje i samréd med byantikvaren.

I naturvernomradet skal vegetasjon og terreng vemes og det kan ikke iverksettes tiltak
eller anlegg som vesenetlig kan endre landskapets art eller karakter.

Trafikkomzéder:



§7

§8

§9

§ 10

a) I smabathavn skal flytebryggene plasseres etter plan godkjent av bygningsradet.
Det skal anordnes parkering for 0.3-04 biler pr. batplass.

b) Forhagen langs parkeringsplassen ved Sundveien 13/15 ska
opparbeides i 3 m bredde fer omradet tas 1 bruk som offentlig
parkeringsplass.

c) Malmeya Vel og veivesenet har vert pé befaring pé stedet og
har i sarbeid kommet fram til plasseringen av metepiassene.
Meteplassene er tegnet inn pa reguleringskartet for saken
sendes til bystyret.

Hovedveiene Sundveien og Malmeyveien skal opparbeides i 4 m bredde med
mateplasser, mens den opparbeidede bredden pa de pvrige offentlige veiene skal vere
3,5 m med meteplass. Sundveien skal opparbeides i 3,5 m bredde fra Hayboveien til
Myren. Heyboveien skal i hovedprinsippet opparbeides i 3,5 m bredde med tett frekvens
pé mateplassene.

Der forholdene ikke gir mulighet for den bredden som her er

angitt skal man i forbindelse med opparbeidelsen se pd muligheten av & redusere bredden
pd disse stedene. Hovedprinsippet er at Sundveien skal opparbeides mest mulig i 4 m
bredder, men at man kan g ned pé bredden pé kortere partier.

Trafikkomrade (smabéthavn/smébatopplag/offentlig parkeringsplass):

Strandomridet ved Sundveien 13/15 skal benyttes som offentlig
parkeringsplass i tiden 15.05. til 01.09.

Friomréder:
a) For stien over Hallingasen er det avsatt et 5 m bredt areal hvor den eksisterende
stien kan holdes vedlike.

b) P4 Brattodden og skinnebukta inngér eksisterende bebyggelse
i planen. Bebyggelsen tillates nyttet til servering, sjebad eller andre
servicefunksjoner for friomréidet og de fredede naturvernomridene.
Spesialomrade (naturvernomride - landskapsvern):
Vegetasjon og terreng skal vernes og det kan ikke iverksettes tiltak eller anlegg som

vescnetlig kan endre landskapets art eller karakter. Skjetsel av vegetasjon og
opparbeidelse av terrenng skal skje i samrdd med miljoetaten.

Fellesomrade (avkjersel):
Strandhaugen skal vare felles for gnr.196, bnr.15,23,24,26,148 og 183.

Skjellveien skal veere felles for gnr.196, bnr.7,13,32,29-43,202 og 208.
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§11

§12

Felles avkjersel fra Malmeyveien mellom gnr. 196, bnr.114 og gnr.196, bnr-115 er felles
for gnr.196, bnr.113, 121, 126 samt evt. fremtidig utskilt parsell av gnr.196, bnr.116.

Felles avkjersel fra Sundveien og nordover (ved brua) skal vere felles for gnr. 196,
bnr.30,44,56,179,191,192 og 193.

Felles avkjersel fra Fossilveien og sydover skal vere felles for gnr.196, bnr.84 og 188.

Fossilveien skal vere felles for gnr.196, bnr.52,234,232,216,217.6, 207, 210, 9, 86, 84,
188, 218, 77 og 233.

Felles avkjerse] fra Barnalveien og sydover skal veere felles for gnr. 196, bnr.70 og 97 og
gnr.196, bnr.47 og 49.

Felles avkjorsel fra enden av Malmeyveien og sydover skal veere felles for gnr.196,
bnr.134, 125 og 120 og senere utskilt parsell av gnr.196, bor,119.

Spesialomrade (fredet som naturminne i medhold av lov om naturvern):
Fredningsbestemmelsene for Malmeya, vedtatt ved Kongelig resolusjon 02.11.79,
gjelder for omridet.

Fredningsbestemmelsene folger reguleringsbestemmelsene som
vedlegg.

a) Allmennyttig formal (idrettshus):
Det tillates oppfert et klubbhus i en etasje med maks, 150 m2 gulvflate i
strandsonen pa gnr.196, bnr.197.

b} Spesialomride/allmennyttig formal:
Parkering for idrettshuset tillates pa dette sted.
Eksisterende vegetasjon skal 1 sterst mulig grad bevares.
Parkeringen skal vises sammen med eksisterende vegetasjon pa
situsjonskartet sammen med byggemeldingen for idrettshuset.
Vegetasjon som pa dette kart er tenkt opprettholdt kan bare
flernes ved byggemelding.

Vedlegg til reguleringsbestemmelsen for §-3420 §i1.

FREDNINGSBESTEMMELSER FOR MALMGYA NATURMINNER MED
FUGLELIVSFREDNING I OSLO KOMMUNE

I

I henhold til lov om naturvern av 19.juni 1970, nr.63 § 11, jfr. § 12 og §§ 21, 22 og 23, er ved
kongelig resulusjon av 2.11.1979 sju narmere avgrensede omrider av Malmaya med holmer
og skjer, 1 Oslo kommune, fredet som naturminner under betegnelsene Nordre Malmaya



naturminne, Malmeya brygge naturminne, Sendre Malmeya naturminne, Kanineya
naturminne, Malmeyskjzr naturminne, Malmeykalven naturminne og Hertugskjeer
naturminne.

| medhold av §§ 9 og 14 er fuglelivet fredet i naturminnene og i ef sone pa 50 m fra
strandkanten der naturminnene grenser til sjeen.

I
Naturminnene har felgende sigrrelse og bergrer folgende gnr./bnr.:
I: Nordre Malmaya naturminne, ca. 27 daa; 196/35, 43, 44, 69, 180, 184 og 185.
I Malmgya brygge naturminne, ca. 3,8 daa; 196/33, 57, 58, 79, 80, 91, 92 og 156.

IIl:  Sendre Malmeya naturminne, ca. 144 daa; 196/2, 9, 10, 47, 49, 51, 84, 86, 95, 96, 98,
102,104, 108,110, 111,112,114, 115,116,117, 118, 119, 120, 123, 125, 131, 132,
133,136, 137,139, 150, 154, 155,168, 172 og 181.

IV:  Kaninoya namrminne, ca. 2,5 daa; 196/159.

V; Malmayskjer naturminne, ca. 0,5 daa; 196/9.

VI:  Malmeykalven naturminne, ca. 102 daa; 196/3, 11 og 12.
VII: Hertugskjer naturminne, ca, 1 daa; Oslo kommunes eiendom.

111
Naturminnene har felgende avgrensning:

Omride 1
Eiendomsgrensen for bor. 44 fra eiendomsgrense mot bnr. 179 til eiendomsgrensen for

strandparsellen av bar. 35 og folger denne ferst serover til den bryter 90 grader og deretter
videre mot @st og ut i sj@en.

Omrade I

Eiendomsgrensen for bnr. 80 fra nordligste punkt pa felles grenselinje mot bar, 29 til
eiendomsgrense for bnr. 92, falger denne eiendomsgrensen astover til bnr.57, felles
grenselinje bnr. 92 og bnr. 57 5 m nordover og sd en rett linje 17 m astover til et punkt 6 m
nord for den nordre av de vestligste hjerner av hus pa bnr. 57 pd en rett linje trukket i
forlengelsen av dette husets vestligste vegg. Fra dette punkt falges en rett linje serover til
husets overfornevnte hijorne, felger husets vestvegg til det sarvestlige hushjerne, en rett linje i
forlengelsen av husets vestvegg til et punkt 4 m ser for dette hjamet, herfra en rett linje til
nordestlige hjeme av bnr. 91, folger grenselinjen mellom bnr. 91 og bor, 72 servestover,
videre eiendomsgrensen for bnr. 79 sarvestover til den bryter 90 grader og videre mot serost
og uti sjgen.

Omréde 111



Fra sjoen serover langs estlig kant av Ormsund Roklubbs stepte anlegg for vedlikehold av
béter, ti! klubbhusets nordlige hjerne, langs husets nordestlige og senere sersstlige vegg ti
bygningsanlegget krysser etedomsgrensen meliom bnr. 8 og bar. 181, herfra langs grenselinjen
til sorligste hjerme av bar. 8, herfra over bnr. 181 en rett linje til et pukt 25 m st for sarligste
knekkpunkt pa grenselinjen mellom bnr. 181 og bnr. 9, malt langs grenselinjen. Deretter
felges felles eiendomsgrense for bnr. 181 og 9 estover mot sjeen til et punkt hvor oppbygd
mur ca. 50 m est for beboelseshus pa bnr. 9 krysser grensen, videre langs muren sarover og en
rett linje fra serenden av muren 25 m servestover til toppen av filellknaus, herfra en rett linje
til et punkt 75 m sor for serligste knekkpunkt pd grenselinjen mot bnr, 10, méit langs
grenselinjen. Deretter folges eiendomsgrensen for bnr. 10 til et punkt pa grenselinjen mellom
bar. 10 og bnr. 86 25 m serest for knekkpunkt p& denne linjen og herfra over bnr. 86 en rett
linje inntil sergstre vegg pa serligste sommerbolig og videre til grenselinjen mot bnr, 33 til et
punkt 2 m serast for serligste knekkpunkt pa denne, malt langs linjen, Videre folges en rett
linje over bnr. 33 til elendomsgrensen mot bar. 84 til knekkpunkt p& kote 14 og videre over
bnr. 84 til felles grensepunkt mellom bnr. 84, 41 og 168. Herfra felges eiendomsgrensen for
bnr. 168 "rundt” bnr.98 til et punkt 50 m ser for nordestlige hjerne av bnr. 98 langs
grenselinjen mot bnr, 168, videre en rett linje over bnr. 98 til et punkt 35 m sar for felles
grensepunkt for bnr. 98, 161 og 95, mélt langs grenselinjen, herfra en rett linje til et punkt 10
m nord for serligste knekkpunkt pa eiendomsgrensen mellom bnr.95 og 181, mélt langs
grenselinjen. Herfra folges eiendomsgrensen for bnr. 181 fest nordover, deretter vestover og
s& serover til vestligste hjerne av strandparselien av bnr. 112, en rett linje fra dette hjerme
over bnr, 123 til nordestlig hjerme av bnr. 132, elendomsgrensen for bnr. 132 vestover og
eiendomsgrensen for bar. 133 videre vestover til nordestlig hjerne av bnr. 136, langs
nordestlig eiendomsgrense av bnr. 136. Over bnr. 125 en rett linje fra nordligste hjgrne av bnr.
136 til pstligste hjeme av strandparsellen av bnr. 120, videre nordestlige eiendomsgrense for
strandparsellen av bor. 120, bnr. 172 strandparsellen av bnr. 137, bnr. 116 og bor.115. Fra
nordligste hjerne av strandparsellen av bar. 115 folges eiendomsgrensen for bnr,108 forst
astover, deretter nordover til grenselinjen mot bar. 137, felger denne nordvestover ti]
grenselinjen mot 102. Eiendomsgrensen for bnr. 102 falges nordestover til bar. 2, videre den
sorgstre elendomsgrense for bur. 2 til elendomsgrense for bnr. 96 og s dennes sorestre
eiendomsgrense til eiendomsgrensen mot bnr. 47, 49. Herfra en rett linje over bnr. 47, 49
nordvestover til nordligste knekkpurikt pé eiendomsgrensen mellom bnr. 47, 49 og bnr. 96,
denne eiendomsgrensen felges nordvestover og ut i sjeen.

Omrade IV
Hele Kanineya.

Omrade V
Hele Maimayskjeret.

Omrade VI
Hele Malmeykalven.

Omrade VII
Hele Hertugskjaret.

Grensene for naturminnene er inntegnet pa kart i malestokk 1:1000 og [:5000, datert
Miljeverndepartementet, oktober 1997, Karta oppbevares pa Byplankontoret i Oslo kommune,
hos stadsfysikus i Oslo og Miljeverndepartementet.



De nayaktige grenser skal avmerkes i marka.

Iv

Formalet med naturrminnene er:

a)

b)

4 bevare verdifulle geologiske forekomster bestdende av fossilferende, lagdelte
bergarter som skifer, kalksteiner og sandsteiner av hog vitenskaplig og pedagogisk
verdi.

4 bevare szrpregede og interessarte botaniske korekomster.

Formalet med fuglelivsfredningen er & bevare omrader som har stor verdi som tilholdssted,
beite- og hekkeomrade for en rekke fuglearter.

AY

Berggrunnen er fredet mot enhver form for inngrep. Det er sdledes forbudt 4 adelegge
grunnens naturlige overflate ved 4 sla hakke, bore o.1. Enhver tildekking av
berggrunnen med stein, mur, ulike fundamenter o.l. erforbudt.

Tiltak som vil endre eller innvitke pa de naturgitte forhold er forbudt, herunder

- oppfering av anlegg og bygninger

- bygging og utvidelse av veger og brygger

- etablering av marinaer

- utferelse av sprengnings-, gravnings- eller fyllingsarbeider
- tomming av fyllmasse

- utslipp av giftstoffer og oljeholdige vasker

- utslipp av ny kloakk

- henleggelse av seppel

Plantelivet er fredet mot all sdeleggelse utover det som felger av lovlig ferdsel, jfr
forevrig punkt 9 og 10. Forbudet gjelder ikke plukking av ber og sopp og tiltak i
medhold av punkt VI.

Vilie fugler, herunder deres reir, egg og unger er fredet mot skade, edeleggelse og

unedig forstyrrelse.

Oppsetting av batfester er forbudt. Utlegging av forteyningsbeyer i sjgen innenfor 50
m fra strandkanten er forbudt i naturminnene III, IV, V, VI og VIL Forbudet gjelder
ikke fastboendes og hytteeieres bater pé egen eiendom.

Det er forbudt utover 1 degn & forankre eller hensette bat i naturminnene og i ei sone
pé 50 m ut fra strandkanten. Forbudet gjelder ikke fastboendes og hytteeieres béter pa
egen eiendom.

Departementet kan dispensere fra bestemmelsene i or, 5 og 6 for 1 &r om gangen.



8. Balbrenning er forbudt.

9. Teltslagning er forbudt utenom det avsatte omradet pd bnr. 102 i Sendre Malmeya
naturminne,

10.  Av hensyn til fuglelivet er all ilandstigning og ferdsel pd Kaningya, Malmayskjer og
Hertugskjeer forbudt 1 perioden 15. apnil - 15. juli.

11,  Regattaer, idetts- og andre sterre, offentlige arrangementer kan bare arrangeres efter
tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.

12, All kjering og parkering av motorkjereteyer utenom veger og regulerte, opparbeidete
parkeringsplasser er forbudt med unntak for;

a Kjering og parkering pa privat eiendom for fastboende, hytteeiere og leiere,
sam deres besgkende.

b Bruk av motorkjeretay i brann-, ambulanse-, politi-, oppsyns- og
skjeselsgyemed.
c Parkering ved Skinnerbukta p& omréde spesielt avmerket til dette formal.
VI

Den skjadsel som er nedvendig for & oppfylle fredningsformal skal kunne utfares av
forvaltningsmyndigheten eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer. Skjedselen skal skje
etter plan godkjent av Miljevermndepartementet.

VII

Forvaltningen av bestemmelsene for naturminnene tillegges Fylkesmannen i Oslo og
Akershus.

Vil

Forvaltningsmyndigheten kan gjere unntak fra fredningsbestemmelsene for vitenskaplige
undersokelser og arbeider eller tiltak av vesentlig samfunnsmessig betydning eller 1 spesielle

tilfeller nar det ikke strider mot formalet med fredningen.
HAkk¥
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