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Sak 117/11  Kunngjøring av planforslag til offentlig ettersyn - Ullveien 
5 mfl - Detaljregulering  

 
0596 Arkivsak: 20080

Arkivkode: 512 
aksbehandler: Hans Jacob Woxen S

 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 117/11  B
 
KUNNGJØRING AV PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - ULLVEIEN 5 

FL - DETALJREGULERING  M
 
Sammendrag: 

versendt høringssak fra PBE datert 26. mai 2011. Høringsfristen er satt til 11. juli 2011. O
 
Saksframstilling: 
Saken gjelder omregulering av et naturområde i Voksenåsen fra byggeområde for bolig til 
landbruks-, natur- og friluftsformål – naturvern. Formålet med reguleringsplanen er å bevare en 

ekkekløft med sitt naturlige biologiske mangfold samt å sikre området for friluftslivsbruk.  b
 
Planforslaget er en oppfølging av bystyrets vedtak av 6.11.2002 om ”Kartlegging og 
verdsetting av naturtyper og biologisk mangfold” og anses å være i tråd med kommunens 
verordnede planer og føringer.  o

 
Det verdifulle naturområdet ligger i overgangen mellom byggesonen og marka, øst i 
Voksenåsen. Området er klassifisert som naturtypen bekkekløft med rik gammelskog med bla. 
unn av en rødlistet starrart.  f

 
Planforslaget medfører ingen endringer i eksisterende forhold og heller ikke økonomiske 
konsekvenser for Oslo kommune, da arealer regulert til LNF-område ikke gir grunnlag for 
innløsningskrav. Selve planområdet er utenfor regulert byggegrense og ville ikke vært 
ebyggbart i gjeldende regulering.  b

 
Det er foreløpig ikke registrert interessemotsetninger i denne saken. Plan- og bygningsetaten 
nbefaler forslaget. a

 
or øvrig vises det til sakens dokumenter. F

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Vestre Aker viser til oversendt høringssak vedrørende detaljregulering i Voksenåsen, og 
er positiv til planforslaget. Bydel Vestre Aker har ingen bemerkninger til planforslaget og tar 
et derfor til orientering.  d

 
Jan O. Nytveit 
ydelsdirektør  b

 
Vedlegg:  Brev fra Plan- og byningsetaten 26.05.11 
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Sak 118/11  Voksenkollveien 80-88 - Gnr 33 Bnr 410 - Forslag til 
endret reguleringsplan - Begrenset høring 2  

 
1451 Arkivsak: 20100

Arkivkode: 512 
aksbehandler: Hans Jacob Woxen S

 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 118/11  B
 
VOKSENKOLLVEIEN 80-88 - GNR 33 BNR 410 - FORSLAG TIL ENDRET 

EGULERINGSPLAN - BEGRENSET HØRING 2  R
 
Sammendrag: 
Oversendt høringssak fra PBE vedrørende endret detaljregulering for Voksenkollveien 80-88. 

øringsfristen er satt til 20.6.2011. H
 
Saksframstilling: 
Endringene i planforslaget går ut på at husenes høyde i alternativ 1 økes fra mønehøyde 8,5 til 
,0 m og gesimshøyde fra 5,5 til 6,5 m. Høringssaken gjelder kun disse endringene.  9

 
lanforslaget har tidligere vært behandlet av bydelsutvalget som fattet slikt vedtak: P

 
BU-sak 240/10 16.12.2010 
Vestre Aker bydelsutvalg viser til bydelens uttalelse av 13.10.2008 til planinitiativet i samme 
ak, som flertallet støttet. s

 
Vestre Aker bydelsutvalg gir derfor sin tilslutning til alternativ 1 i planforslaget for 

oksenkollveien 80 – 88. For øvrig tas planforslaget til orientering.    V
 
Vestre Aker bydelsutvalg setter som forutsetning at utbygger etablerer fortau i Voksenkollveien 
angs hele tomtegrensen. l

 
Vestre Aker bydelsutvalg minner om at det for tiden er mange utbyggingsprosjekter i området 
og ber Plan- og bygningsetaten sikre at alle utbyggere får like krav om etablering av fortau i 

oksenkollveien fra stasjonen til Hospitsveien. V
 
BU-sak 93/11 19.5.2011 
Bydel Vestre Aker viser til Plan- og bygningsetatens brev datert 9.5.2011 vedrørende forslag til 
ndret reguleringsplan for Voksenkollveien 80-88.  e

 
Bydel Vestre Aker har ingen ytterligere bemerkninger til endringsforslaget utover det som 
fremkommer av tidligere høringsuttalelser, senest i brev datert 21.12.2010 med bydelsutvalgets 
edtak i BU-sak 240/10. Bydel Vestre Aker tar endringsforslaget til orientering. v

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 

aken fremmes for behandling i bydelsutvalget 16. juni 2011.  S
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ydelsdirektør  

edlegg:  Brev fra Plan- og bygningsetaten 31.03.11 
 

 
an O. Nytveit J

b
 
 
 
V
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Sak 119/11  Ryghs vei 2 - Ber om vurdering av ønsket utvikling for 
eiendommen  

 
0697 Arkivsak: 20110

Arkivkode: 512 
aksbehandler: Hans Jacob Woxen S

 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 119/11  B
 
RYGHS VEI 2 - BER OM VURDERING AV ØNSKET UTVIKLING FOR 

IENDOMMEN  E
 
Sammendrag: 

rev fra NSW v/Ole Wiig datert 29. mai 2011. B
 
Saksframstilling: 

aken gjelder redegjørelse for ønsket utvikling av eiendom i Ryghs vei 2.  S
 

et anmodes om bydelsutvalgets vurdering og uttalelse. D
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
aken fremmes for behandling i Vestre Aker bydelsutvalg. S

 
 
 
Jan O. Nytveit 
ydelsdirektør b

 
  
 

edlegg:  Brev fra Arkitektfirmaet narudstokkewiig 29.05.11 V
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Sak 120/11  Ombygging av Hovseterhjemmet  
 

76 Arkivsak: 2011004
Arkivkode: 240.4 

aksbehandler: Berit Nilsen S
 

 Saksgang Møtedato Saknr 
Helse- og sosialkomiteen 06.06.11 38/11  

ydelsutvalget 16.06.11 120/11  B
 

idligere vedtak i saken: T
 

else- og sosialkomiteen har behandlet saken i møte 06.06.11 og har fattet følgende vedtak H
 

ak Helse- og sosialkomiteen innstiller overfor bydelsutvalget å fatte følgende vedt
Bydelsutvalget slutter seg til Høyres forslag om at det sendes følgende uttalelse til 
byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester i forbindelse med ombyggingen av 
Hovseterhjemmet: Oslo kommune bes av hensyn til beboernes velferd om å prioritere en 
ombygging av Hovseterhjemmet, blant annet for å redusere størrelsen på enhetene. Bygging av 
mindre enheter ved Hovseterhjemmet vil gjøre oppfølging enklere for personalet og mer 
versiktlig for beboere.  o

 
MBYGGING AV HOVSETERHJEMMET  O

 
Sammendrag: 
Høyre fremmet sak om ombygging av Hovseterhjemmet i helse- og sosialkomiteens sak 30/11 
g bydelsutvalgets sak 85/11. Saken ble i bydelsutvalgets møte 19.05.2011 utsatt. o

 
Saksframstilling: 
Høyre fremmet saken på nytt i helse- og sosialkomiteens møte 06.06.2011. 
Hovseterhjemmet har en rekke bygningsmessige mangler som må utbedres, men det mest 
gjennomgående problemet er størrelsen på enhetene.  Det er svært viktig for velferden til 
sykehjemmets beboere at enhetsstørrelsen reduseres. Det kan gjøres ved en ombygging av 
ykehjemmet parallelt med en renovering. s

 
Bydelsutvalget sender følgende uttalelse til byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester i 
forbindelse med ombyggingen av Hovseterhjemmet:  
Bygging av mindre enheter ved Hovseterhjemmet vil gjøre oppfølging av beboerne enklere for 

ersonalet og mer oversiktlig for beboere.  p
 
Høyres forslag til vedtak 
Bydelsutvalget slutter seg til Høyres forslag om at det sendes følgende uttalelse til 
byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester i forbindelse med ombyggingen av 
Hovseterhjemmet: Oslo kommune bes av hensyn til beboernes velferd om å prioritere en 
ombygging av Hovseterhjemmet, blant annet for å redusere størrelsen på enhetene. Bygging av 
mindre enheter ved Hovseterhjemmet vil gjøre oppfølging enklere for personalet og mer 
versiktlig for beboere.  o
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Sak 121/11  Sørkedalsveien - Forslag om forkjørsvei  
 

69 Arkivsak: 2011005
Arkivkode: 615.3 

aksbehandler: Anne Marie Nordby S
 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 121/11  B
 

ØRKEDALSVEIEN - FORSLAG OM FORKJØRSVEI  S
 
Sammendrag: 

enne saken ble behandlet i BMS-komiteen i møte 30. mai 2011.  Følgende vedtak ble fattet: D
 
Bydel Vestre Aker viser til Bymiljøetatens brev datert 3. mai 2011, og støtter forslaget om 
skilting av Sørkedalsveien som forkjørsvei helt til Skansebakken. Dette er et viktig tiltak for å 

edre trafikksikkerheten i Sørkedalsveien, som er en samlevei med kollektivtrafikk.  b
 
Bydel Vestre Aker forutsetter imidlertid at forkjørsveien oppheves i krysset Ankerveien X 
ørkedalsveien. S

 
ette på grunn av meget sterk trafikk, spesielt fra østsiden av Sørkedalsveien inn i krysset.  D

 
er kjører bussrute 32 som tydeligvis vil få store problemer med å komme inn i krysset.  H

 
et er også meget stor trafikk fra Bogstad camping samt til Bogstad skole og Oslo Golfklubb. D

 
På grunn av tidsfristen 10.06.11 ble BMS.komiteens vedtak sendt Bymiljøetaten; Divisjon 
amferdsel 03.06.11. s

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 

ydelsutvalget tar BMS-komiteens vedtak til orientering. B
 
 
 
 
Jan O. Nytveit  

ydelsdirektør B
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Sak 122/11  Rivesak til orientering - Tårnveien 6  
 

0589 Arkivsak: 20110
Arkivkode: 531 

aksbehandler: Anne Marie Nordby S
 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 122/11  B
 

IVESAK TIL ORIENTERING - TÅRNVEIEN 6  R
 
Sammendrag: 

edlagt følger Plan- og bygningsetatens brev av 07.06.2011 V
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 

ydelsutvalget tar Plan- og bygningsetatens brev av 07.06.11 til orientering. B
 
 
 
 
Jan O. Nytveit  

ydelsdirektør B
 
 
 

edlegg:  Brev fra Plan- og bygningsetaten 07.06.11 V
 
 



 
 

 8 

Sak 123/11  Planinitiativ - Vækerøveien 195 B og Austliveien 1, 2 og 4 
mfl - Røa sentrum  

 
0718 Arkivsak: 20110

Arkivkode: 512 
aksbehandler: Hans Jacob Woxen S

 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 123/11  B
 
PLANINITIATIV - VÆKERØVEIEN 195 B OG AUSTLIVEIEN 1, 2 OG 4 MFL - RØA 

ENTRUM  S
 
Sammendrag: 

versendt planinitiativ fra PBE med uttalelsesfrist til senest 21.6.2011. O
 
Saksframstilling: 
Planområdet ligger innenfor reguleringsplanen for Røa sentrum S-4110 av 22.9.2004, og utgjør 
ca 10500 m2 (fra Røa T-banestasjon og eiendommene syd for Austliveien (Vækerøveien 195b 

g Austliveien 1).  o
 
Hensikten med reguleringsforslaget er å styrke Røa som bydelssenter og kollektivknutepunkt 
gjennom å legge til rette for økt handels- og boligareal, opparbeide Røa torg, heve kvaliteten på 
offentlig rom og styrke tilgjengeligheten til T-banen og T-banens tilknytning til torget. 
Trafikksituasjonen skal forbedres ved at det legges opp til felles adkomst og 
parkeringsløsninger for den nye bebyggelsen som tiltakshaverne ønsker å oppføre på og ved 

øa torg. R
 
Planbehovet skyldes at det foreslåtte arealet til bolig og handel er større enn gjeldende 
egulering legger til rette for.  r

 
Planen er i konflikt med kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre 
ervicefunksjoner, da det samlede arealet for handel overstiger 4000 m2.   s

 
or øvrig vises det til sakens dokumenter.  F

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 

ydelsdirektøren legger saken frem for bydelsutvalget uten innstilling. B
 
 
 
Jan O. Nytveit 
ydelsdirektør b
  
 Vedlegg:    Brev fra Plan- og bygningsetaten 07.06.11
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Sak 124/11  Opprettelse av inntaksområdet for Bjørnsletta 
høringsdokument  

 
0739 Arkivsak: 20110

Arkivkode: 420 
aksbehandler: Hans Jacob Woxen S

 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 124/11  B
 
OPPRETTELSE AV INNTAKSOMRÅDET FOR BJØRNSLETTA 

ØRINGSDOKUMENT  H
 
Sammendrag: 

øringssak fra Utdanningsetaten datert 8.6.2011 med høringsfrist til 24.6.2011. H
 
Saksframstilling: 
Saken gjelder opprettelse av inntaksområdet for nye Bjørnsletta skole 1-10 som ferdigstilles i 
2014. Dette skyldes for lav kapasitet på skolene i området fra høsten 2012, og det må derfor 
etableres midlertidige lokaler som skal være begynnelsen på barnetrinnet på Bjørnsletta skole. 

ndringen vil berøre naboskolene Bestum, Huseby, Lilleaker og Lysejordet.  E
 

opi av høringsforslaget er oversendt Bydel Vestre Aker for eventuell uttalelse. K
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
aken fremmes for behandling i bydelsutvalget for eventuell uttalelse. S

 
 
 
Jan O. Nytveit 
ydelsdirektør b

 
  
 
 

edlegg:  Brev fra Utdanningsetaten 08.06.11 V
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Sak 125/11  Søknad om bevilling Holmenkollen Minimat as (tidligere 
Joker)  

 
0156 Arkivsak: 20100

Arkivkode: 944 
aksbehandler: Hans Jacob Woxen S

 
Saksgang Møtedato Saknr 

ydelsutvalget 16.06.11 125/11  B
 

ØKNAD OM BEVILLING HOLMENKOLLEN MINIMAT AS (TIDLIGERE JOKER)  S
 
Sammendrag: 

rev fra Næringsetaten datert 8.6.2011. B
 
Saksframstilling: 
Saken gjelder søknad fra Holmenkollen Minimat AS om ny salgsbevilling for virksomheten i 

olmenkollveien 78 (tidligere Joker Holmenkollveien).  H
 
Alkoholloven § 1-7a bestemmer at kommunen ved vurderingen av om bevilling bør gis, blant 
annet kan legge vekt på antallet salgs- og skjenkesteder, stedets karakter, beliggenhet, 
målgruppe, trafikk- og ordensmessige forhold, næringspolitiske hensyn og hensynet til 
okalmiljøet for øvrig. l

 
ydelsutvalget anmodes om en uttalelse til søknaden.   B

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Vestre Aker viser til oversendt søknad om salgsbevilling for Holmenkollen Minimat AS i 
Holmenkollveien 78, og har ingen innsigelser til denne. Bydel Vestre Aker anbefaler søknaden 
nnvilget.   i

 
 
 
Jan O. Nytveit 
ydelsdirektør b

  
edlegg:  Brev fra Næringsetaten 08.06.11 V
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. Plan- og bygningsetaten


Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker
v/bydel sadministrasj onen
Pb. 5 Røa
0701 Oslo
INTERNPOST


Deres ref:


KUNNGJØRING AV PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN -
ULLVEIEN 5 M.FL. DETALJREGULERING FRIST 08.05.2011 - 11.07.2011


Plan- og bygningsetaten har 20.05.2011  , med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt å legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det på høring.
Området foreslås omregulert til følgende hovedformål: Landbruks-, natur- og friluftsformål — naturvern.
Hensikten med planen er å følge opp kommunens forpliktelse til å sikre viktige naturverdier i Oslos
byggesone og legge til rette for friluftsliv. Området har svært verdifulle naturverdier av nasjonal
betydning. Del av planområdet ligger i Marka. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjøring og i saksinnsyn på Plan- og
bygningsetatens nettsider htt ://htt ://www. be.oslo.kornmune.no/ på vår referanse.
Orientering om planforslaget kan fås ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.
Varslingsbrev med planforslaget kan også ses på:
— Informasjonssenteret i Rådhuset,
— Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
— Opplysningstjenesten i bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 148.
Høringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget må sendes Plan- og bygningsetaten senest :11.07.2011.Vi r
o merksom å at o så innsi elser fra m ndi heter med innsi elsesrett må sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.
Vi ber om at bemerkningen gjøres kort, evt. at det lages et sammendrag på 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for å bearbeide planforslaget og saksfremstillingen før saken
sendes videre til byrådet. Vi har dessverre ikke kapasitet til å gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vår fremstilling til byrådet. Kopi av bemerkningene følger
saken når den sendes til politisk behandling.
Byrådet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Når endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding både ved brev og ved kunngjøring i Aftenposten samt som plankunngjøringer
på etatens nettsider htt ://htt ://www. be.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da påklages.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret


Thor øivind Løvås (Sign.)
Kundekonsulent Vedlegg


Oslo kommune


Vår ref (saksnr), 200713033-41 Saksbeh: Norun Holst Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse


Plan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo


Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no


Da


Saksansv.:


Saksbeh.:


Kopl:


EYn`-'
Qgo_


Dato: 26.05.2011


Arkiv:


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no







• • Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Del av Ullveien 5 m. fl., Voksenåsen
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering
Området foreslås omregulert til landbruks-, natur- og friluftsformål — naturvern. Hensikten med
planen er å følge opp kommunes forpliktelse til å sikre viktige naturverdier i Oslos byggesone og
legge til rette for friluftsliv. Området har svært verdifulle naturverdier av nasjonal betydning. Del
av planområdet ligger i Marka. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i løpet av høringsperioden, som er
oppgitt i varslingsbrev.


Utarbeidet av: Rambøll Norge AS for Bymiljøetaten, divisjon Friluft


Bydel: Vestre Aker og Marka
Gnr./bnr.: 33/507 m.fl.
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse


Plan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Vahls gate I, 0187 Oslo


Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no


Saksnummer:
Dokumentnummer: 37


200713033


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no







Saksnr: 200713033-37


INNHOLD
Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark side 4
S aks gang side 4
Sammendrag side 5
Plan- og bygningsetatens foreløpige vurdering side 6
Forminsket plankart side 8
Planbestemmelser side 9
Vedtak om offentlig ettersyn side 10


Trykte vedlegg
1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Samrådsinnspill
3. Forhåndsuttalelser
4. ROS-analyse


Utrykte vedlegg kan sees på saksinnsyn på Plan- og bygningsetatens nettside:
- Plankart i målestokk 1:1000 - dok.nr. 40, sak 200713033


Side 2 av 10







Saksnr: 200713033-37 Side 3 av 10


Ortofoto — Gul ellipse viser omtrentlig plassering av planområdet - Holmenkollveien til høyre i bildet







Saksnr: 200713033-37


FAKTAARK


Forslagsstiller:  Bymiljøetaten, divisjon Friluft (tidligere Friluftsetaten) v/ Bård Bredesen,
Postboks 6703 Etterstad, Strømsveien 102, 0663 Oslo, tlf. 976 25 743,
bard-oyvind.bredesen@bym.oslo.kommune.no


Konsulent:  Rambøll Norge AS v/ Jostein øverby, Postboks 427 Skøyen, 0213 Oslo,
tlf. 415 31 420, jostein.overby@ramboll.no


Eieropplysninger
Gnr. 33
Gnr. 33
Gnr. 33
Gnr. 33


bnr. 18
bnr. 506
bnr. 507
bnr. 82


Arealstørrelse  — planområde
Planområdet totalt: 14,8 daa


Utnyttelse m. m.
Ingen arealformål med hovedformål bebyggelse og anlegg.


Parkering
Parkering reguleres ikke.


Harald Berg-Jensen m.fl.
TH Holding AS
Rolf T. Holm
Elisabeth Strøm mfl.


Kunngjøring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 04.06.2009 i Aftenposten og på Friluftsetatens nettsider.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 01.06.2009.


SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rådhuset for politisk behandling 3. tertial 2011.
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Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens § 12-10, første ledd, jf. § 4-2 med tilhørende forskrift.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeområde og skal derfor ikke konsekvensutredes.
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Bakgrunn
Planområdet, som er i privat eie, er 14,8 daa, ligger delvis i Marka (5,9 daa) og er delvis deler av fire
boligeiendommer i Ullveien og Thorleif Haugs vei (8,9 daa), vest for Holmenkollveien. Bekkekløften i
Voksenåsen er vurdert som svært viktig, A — nasjonal verdi. Bekkekløft er en naturtype forbundet med høy
fuktighet, høyt artsmangfold og innslag av rødlistearter. Skogen er flerskiktet med god spredning i alder.
Det finnes noe innslag av rik sumpskog i dalen. Med bakgrunn i bystyrets vedtak 06.11.2002
("Kartlegging og verdsetting av naturtyper og biologisk mangfold") og byøkologisk program for Oslo
2002-2014, skal truede, viktige områder for biologisk mangfold sikres gjennom regulering. Tidligere
Friluftsetaten har prioritert ni områder som skal sikres. Gjeldende regulering innenfor byggesonen er
byggeområde for bolig, S-3272, 23.10.1991 (felt B9 og B10), med %-BYA = 18%.
Reguleringsbestemmelsene er endret i S-3469, 15.02.1995. Markaloven gjelder for området i Marka.


Beskrivelse av planforslaget
Et areal på 14,-8 daa foreslås regulert til landbruks-, natur- og friluftsformål — naturvern. Ca 5,8 daa øst
for bekkekløften ligger i Marka og ca 8,9 daa vest for bekkekløften ligger i byggesonen. Planforslaget
søker å sikre de svært verdifulle naturverdiene av nasjonal betydning innenfor planområdet og er ut-
arbeidet med sikte på å ta hensyn til naturomådets sårbarhet, klargjøre nødvendig skjøtsel og sikre
allmennhetens bruk av tursti gjennom området. Skjøtsel er ikke tatt inn i reguleringsbestemmelsene, men
sikres i en egen skjøtselsplan.


Oppføring av bygninger og plassering av varige, midlertidige eller transportable konstruksjoner eller
anlegg med mer, er ikke tillatt. Terrenginngrep og/eller terrengendring er ikke tillatt. Kanalisering av bekk
og andre tiltak som hindrer bekkens naturlige løp er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt å sette opp gjerder innenfor området, unntatt der det er nødvendig for å sikre skrenter og
stup.
Eksisterende sti som krysser bekkedraget på steinsatt bro opprettholdes og om nødvendig
utbedres/vedlikeholdes gjennom mindre forbedringstiltak.
Eventuelle tiltak skal kun skje etter skriftlig avtale med Bymiljøetaten, divisjon Friluft.
Hogst er ikke tillatt.


Planforslaget medfører ikke økonomiske konsekvenser for Oslo kommune, da arealer regulert til LNF-
område ikke gir grunnlag for innløsningskrav.


I reguleringsplan av 1991 er det innenfor boligområdet regulert grense for bebyggelse/ byggegrense mot
kløften langs Styggedalsbekken. Hoveddelen av det arealet som omreguleres i byggesonen ligger utenfor
byggegrensen og kunne derfor uansett ikke vært mulig å bebygge. En reduksjon av areal regulert til bolig-
formål vil imidlertid kunne medføre redusert utnyttelse.


Forhåndsuttalelser
Det er innkommet til sammen 7 forhåndsuttalelser inkl kunngjøringsuttalelser (2 fra Byantikvaren og 2 fra
Vann- og avløpsetaten).
Byantikvaren viser til sin samrådsuttalelse hvor de uttalte at planområdet har potensial til å inneha
automatisk fredete kulturminner knyttet til utmark. Da hele området reguleres til naturbevaring stilles det
ikke krav om arkeologisk registrering. Forhindring av inngrep i bakken må sikres i regulerings-
bestemmelsene.
Vann- o avl setaten har ingen kommentarer.
Naturvernforbundet i Oslo vest støtter planen.
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F Ikesmannen i Oslo o Akershus orienterer om Markaloven. Igangsetting av arbeid med reguleringsplan
innenfor Marka krever tillatelse fra departementet. Formålet med planen anses å være i tråd med
markaloven og Fylkesmannen er positive til oppstart av planarbeidet. Miljøverndepartementet anbefales å
gi tillatelse til igangsetting av planarbeidet.
MW vernde artementet uttaler at varsel om oppstart skjedde før markalovens ikrafttredelse. Tillatelse fra
departementet er derfor ikke nødvendig. Det endelige planvedtaket må stadfestes av
Miljøverndepartementet.


PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELØPIGE VURDERING
Overordnede mål
Planforslaget er en oppfølging av bystyrets vedtak av 06.11.2002 om "Kartlegging og verdsetting av
naturtyper og biologisk mangfold" og anses å være i tråd med kommunens overordnede planer og føringer.


Natur- og ressursgrunnlaget og landskap
Området består av biologisk verdifull, rik gammelskog med funn av bl.a. funn av en rødlistet starrart.
(Nasjonal rødliste er en oversikt over plante- og dyrearter som på en eller annen måte er trua av utryddelse,
er utsatt for betydelig reduksjon eller er naturlig sjeldne.)
En omregulering som foreslått vil bidra til å sikre bekkekløften og ivaretakelse av naturgrunnlaget, som
vurderes som svært viktig og av nasjonal verdi.


Naturmangfold
Planforslaget er vurdert i forhold til naturmangfoldlovens (nml) § 1, forvaltningsmålene i §§ 4 og 5, samt
prinsippene i §§ 8-12, jfr. § 7.


Oslo kommune har gjennom mange år kartlagt områder som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er såkalte vilt- og naturtypeområder, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med regulerings-
planen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.
Det er registrert et område med verdifullt biologisk mangfold i dette området. Bekkeldøften i Voksenåsen
er vurdert som svært viktig, A - nasjonal verdi og klassifisert som naturtypen bekkekløft med rik gammel-
skog med bl.a. funn av en rødlistet starrart.


Planarbeidet er så langt det er kjent basert på den best tilgjengelige kunnskap om naturmangfoldet i
området. Kunnskapsgrunnlaget ansees som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9
og forvaltningslovens § 17.
Planforslaget anses ikke å få negative effekter for naturmangfoldet (jf. bl.a. forvaltningsmålene i nml §§ 4
og 5). Den samlede belastningen for økosystemet vil ikke øke (nml § 10). Hensynet til naturmangfoldet og
kravene om dette i naturmangfoldloven anses således ivaretatt i planarbeidet.


Kulturminner
Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Byantikvaren har imidlertid uttalt at planområdet
har potensial til å inneha automatisk fredete kulturminner knyttet til utmark. Da hele området reguleres til
naturvern/ bevaring stilles det ikke krav om arkeologisk registrering. I reguleringsbestemmelsene stilles
det imidlertid krav om at dersom en i forbindelse med skj øtsel og tiltak blir oppmerksom på at arbeidet kan
virke inn på automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet stanses og Byantikvaren kontaktes før videre-
føring av arbeidet. Eventuelle kulturminner anses dermed ivaretatt.


Miljøfaglige forhold
Planforslaget vil ikke medføre endringer av, eller medføre konsekvenser for miljøforholdene i området.
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Stedsutvikling
Planforslaget medfører ingen endringer av eksisterende forhold.


Barns og unges interesser
Barns og unges interesser berøres ikke da forslaget ikke medfører noen endringer i området.


Interessemotsetninger
Det er foreløpig ikke registrert interessemotsetninger i denne saken.


Foreløpig konklusjon
Planforslaget vil sikre et verdifullt område med hensyn til verditype og biologisk mangfold.
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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Risiko- og sårbarhet
I området finnes det skrenter og små stup som kan gi personskade ved ferdsel. Planen endrer ikke dette
forholdet, men det åpnes for å kunne sette opp gjerder der det anses nødvendig. Flomfaren er vurdert å
være liten. Området er registrert med høy til moderat aktsomhet for radon. Fare for stråling ved ferdsel og
bruk av området er ikke av et slikt omfang at det representerer noen konsekvens. Det foreslås derfor ikke
avbøtende tiltak. Risiko og sårbarhet anses tilstrekkelig utredet i Risiko- og sårbarhetsanalysen (ROS-
analysen).


Sosial infrastruktur
Planområdet anses ikke egnet for barnehageformål da dette vil  være  i strid med overordnet mål om å sikre
naturverdier.


Universell utforming
Det forutsettes i reguleringsbestemmelsene at området skal være tilgjengelig for alle. Det er imidlertid ikke
planlagt tilrettelegging av området med hensyn til universell utforming Dette ville kreve tiltak og anlegg
langt ut over det som er planens formål; bevaring av naturverdier. Det er en høydeforskjell på noe over 70
m i planområdet.


Økonomiske konsekvenser og juridiske forhold
De fire boligeiendommenes areal vil bli noe redusert. Dette kan medføre en redusert verdi på eien-
dommene da det blir mindre areal for beregning av utnyttelse. Selve planområdet er utenfor regulert
byggegrense og ville ikke vært bebyggbart i gjeldende regulering. Arealer som omreguleres fra bolig-
formål til landbruks-, natur- og friluftsareal gir ikke grunnlag for innløsningskrav.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
DEL AV ULLVEIEN 5 M. FL. VOKSENÅSEN
Gnr. 33 bnr. 507 m. fl.


§  1 Avgrensning
Det regulerte området er vist på plankart merket OP1-200713033 og datert 12.05.2011.


§  2 Formål
Området reguleres til:
Landbruks-, natur- og friluftsformål — naturvern
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§  3 Landbruks-, natur- og friluftsformål  — naturvern
3.1
Målsettingen med reguleringsplanen er å bevare en bekkekløft med sitt naturlige biologiske mangfold samt
å sikre området for friluftslivsbruk. Skjøtsel og tiltak skal være i tråd med denne målsettingen og i henhold
til "Retningslinjer for skjøtsel av området langs Styggedalsbekken, Voksenåsen", datert mai 2011.


3.2
Dersom en i forbindelse med skjøtsel og tiltak blir oppmerksom på at arbeidet kan virke inn på automatisk
fredete kulturminner, skal arbeidet stanses og Byantikvaren kontaktes før videreføring av arbeidet.


3.3
Området skal være tilgjengelig for allmennheten.


3.4
Oppføring av bygninger og plassering av varige, midlertidige eller transportable konstruksjoner eller
anlegg med mer, er ikke tillatt.
Terrenginngrep og/eller terrengendring, kanalisering av bekk og andre tiltak som hindrer bekkens naturlige
løp er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt å sette opp gjerder, unntatt der det er nødvendig for å sikre skrenter og stup.
Eventuelle tiltak skal kun skje etter skriftlig avtale med Bymiljøetaten, divisjon Friluft.
Eksisterende sti som krysser bekkedraget på steinsatt bro opprettholdes og om nødvendig
utbedres/vedlikeholdes gjennom mindre forbedringstiltak.
Hogst er ikke tillatt.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN


Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.


Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser/detaljregulering med konsekvensutredning og
med reguleringsbestemmelser for del av Ullveien 5 m. fl., som omreguleres fra byggeområde for boliger til


- Landbruks-, natur- og friluftsmål - naturvem


som foreslått av Bymiljøetaten divisjon Friluft, vist på kart merket Plan- og bygningsetaten, OP1-
200713033 og datert 12.05.2011.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.05.2011 av:


Norun Holst - Saksbehandler
Sigurd Knudsen - Enhetsleder
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1Skisse  — eksisterende situasjon
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Skisse som viser forenklet versjon av dagens regulering.
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1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
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Uregulert - innenfor
Markagrensen


LNF-område


Planavgrensning
reguleringsforslag


Byggegrense bolig langs bekk


illustrasjon som viser forslag til ny regulering i sammenheng med eksisterende regulering.







2.  BAKGRUNN
Med bakgrunn i bystyrets vedtak 06.11.2002 ("Kartlegging og verdsetting av naturtyper og biologisk
mangfold") og byøkologisk program for Oslo (2002-2014) skal truede, viktige områder for biologisk
mangfold sikres gjennom regulering. Friluftsetaten har prioritert ni områder som bør sikres.
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Bekkekløften i Voksenåsen er vurdert som svært viktig, A, nasj onal verdi. Området er klassifisert som
naturtypen bekkekløft med rik gammelskog med bl.a. funn av en rødlistet starrart. Planforslaget
omfatter ikke nye bygninger.


Oslo kommune har et rikt og variert plante- og dyreliv. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er rødlistet. Oslo har flere naturtyper som er unike i
nasjonal sammenheng, f.eks. knyttet til kalkrik vegetasjon på øyene og edelløvskoger i byggesonen.


De største konfliktene i forhold til det biologiske mangfoldet er tap av leveområder og innføring og
spredning av introduserte arter. I Oslo er det et meget sterkt press på naturarealer i byggesonen. Oslo
er derfor blant de kommunene i Norge som har flest utrydningstruede arter. Store naturområder er
allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grønnstrukturen i byggesonen er dermed ofte
rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Samtidig er våre gjenværende intakte naturområder i
ferd med å endre seg som følge av spredning av konkurransesterke introduserte plantearter og som
følge av gjengroing av kulturbetingete naturmiljøer.


Planarbeidet utføres av Rambøll Norge AS på vegne av Friluftsetaten.


3. EKSISTERENDE FORHOLD
3.1 Lokalisering og bruk
Det verdifulle naturområdet ligger i overgangen mellom byggesonen og Marka, øst i Voksenåsen.
Området ligger i et skogsområde avgrenset ved Holmenkollveien i øst, Ullveien og Thorleif Haugs vei
i vest. I tilknytning til Ullveien og Thorleif Haugs vei er det boligbebyggelse, store villaeiendommer
og nyere rekkehus/leiligheter. Den bevaringsverdige lokaliteten ligger i en bekkekløft, hvor bekken
utgjør markagrensen. Fra bekken og østover til Holmenkollveien er det kun skog.


Planavgrensningen er satt på bakgrunn av topografi og naturverdier. Området er i dag regulert til
byggeområde for bolig vest for bekken og uregulert del av marka (LNF) øst for bekken.


3.2 Planområdet og forholdet til tilliggende arealer


Natur- o ressurs nnla et
Området generelt har en meget høy friluftskvalitet. Bekkekløften er kupert, med stor variasjon og
frodig vegetasjon på et lite område. Bekkedraget er særdeles vakkert. Den gamle skogen gir en spesiell
og annerledes naturopplevelse enn andre mer opparbeidede deler av Oslomarka.


Landskap  
Bekkekløften har begrenset vannføring og nedslagsområde. Den ligger høyt i terrenget, øst i
Voksenkollen. Man kan ane inngangen til kløften fra Holmenkollveien, men det er først inne i den lille
dalen at områdets særpreg kan oppleves. Bunnen av bekkekløften stiger fra ca. kote 390 nederst ved
Holmenkollveien til kote 462 lengst nord i planområdet. Innenfor det lange og smale planområdet har
bekkeldøften en dybde på 6-10 meter.
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Ortolbto som viser områdets landskapskarakter og planavgrensning
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Verneinteresser
Verneinteressene innenfor planområdet er knyttet til naturverdiene. Det er ingen automatisk eller
vedtaksfredede objekter i tilknytning til planområde registrert hos Askeladden, Riksantikvarens
database for kulturminner.


Milfa li e forhold
Naturtypekartleggingen i Oslo kommune har identifisert området som lokalitet for en svært viktig
naturtype - bekkekløft. Bekkekløfter er en naturtype forbundet med høy fuktighet, høyt artsmangfold
og innslag av rødlistearter. Naturtypen er sårbar for alle inngrep som endrer fuktighets- og
lysforholdene i naturtypen (Direktoratet for naturforvaltnings håndbok 13 "Kartlegging av naturtyper -
verdisetting av biologisk mangfold").







I øvre deler av området er det massiv, grov granskog på høgstaude- og småbregnemark. Skogen er
flersjiktet med god spredning i alder. Det er lite død ved, men mange av trærne er forholdsvis gamle
og nærmere 70 cm i diameter. På minst 2 steder er det registrert middels store forekomster av den nær
truede (NT) planten blærestarr, som har en svært begrenset utbredelse i Norge. Disse forekomstene er
her funnet 440 meter over havet, noe som er høydegrense for denne arten i Norge. I de nedre delene av
dalen er det rik høgstaudevegetasjon med bl.a. turt, tyrihjelm, mye kranskonvall, bekkekarse, samt
hassel. En del ganske grov ask og innslag av mindre gråor, alm, bjørk, osp og rogn forekommer. Her
finnes også døde, stående trær av osp og rogn. Or- og askeskog dominerer stedvis i dalbunnen Det
finnes noe innslag av rik sumpskog i dalen.


I den nedre delen av bekkedalen er det ganske nylig hugget endel store trær. Trærne ligger veltet
delvis på tvers av bekkedalen.
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Lokalitet naturtype


Stier


Illustrasjon som viser den kardagte naturtypelokaliteten som var grunnlag for reguleringsarbeidet







Risiko- o sårbarhet


Vann og vassdrag
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Nedbørfeltet til bekken er lite og vann kommer fra nærliggende skogområde og fra spredt utbygde
boligområder. Dette gir sannsynligvis en lite forurenset situasjon.


Vannføringen i bekken er liten, og det er ikke kjent flomproblematikk. En steinsetting på tvers av
bekkedalen (der det går en tursti over) kunne ved stor vannføring fungere som en demning, men det er
ikke tegn som tyder på at dette er noe problem. Personskader/ drukningshendelser i forbindelse med
bekken er ikke kjent.


Radon
Området er registrert med høy (nederste deler) til moderat (øverste deler) aktsomhet for radon (NGU).


Topografi og grunnforhold
De bratte skråningene langs bekkedalen kan medføre fare for fall for turgåere. Visuell undersøkelse på
stedet tyder ikke på at det er dårlig berg med fare for ras eller utglidning.


Sosial infrastruktur
Det er ikke barnehage eller andre offentlige tjenestetilbud innenfor område.


Barns interesser  
Det finnes ikke opparbeidede og tilrettelagte lekearealer innenfor planområdet. Hele planområdet er
tilgjengelig som oppholdsområde (utmark), men i deler av bekkedalen ligger det hus så tett på
dalbunnen at det kan oppleves å være til sjenanse hvis man ferdes der.


Universell utformin
Naturområdet er preget av stor terrengvariasjon med bratte skråninger og er ikke tilgjengelig for alle.
Universell tilrettelegging ansees som et lite aktuelt tiltak.


Juridiske forhold
Planområdet omfatter private boligregulerte tomteareal vest for bekken. øst for bekken ligger Marka.


Interessemotsetnin er
Det er så langt ikke avdekket interessemotsetninger i forholdet mellom dagens utnyttelse, bruk og
regulering og planarbeidets bevaringsambisjoner.







4. PLANSTATUS


4.1 Overordnede føringer og gjeldende planstatus
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Internasjonalt
Norge har ratifisert den internasjonale konvensjonen om biologisk mangfold om vern og bærekraftig
bruk av alt biologisk mangfold. Konvensjonen trådte i kraft 29.12.1993. Artene skal vernes i sine
naturlige vokse- og leveområder.


På verdensbasis er det under toppmøtet om bærekraftig utvikling i Johannesburg i 2002,vedtatt et
overordnet mål om  "en signifikant reduksjon av tapet av biologisk mangfold innen år 2010".  2010 var
FNs år for naturmangfold.


Nasjonalt  
I Norge er henholdsvis en nasjonal strategi og en nasjonal handlingsplan nedfelt i følgende to
stortingsmeldinger:


St.meld. nr. 42 (2000-2001) om bevaring av biologisk mangfold.
Stortingsmeldingen viderefører regjeringens målsetninger nedfelt i St.meld. nr. 24 (2000-2001) og er
et politisk verktøy for Norges oppfølging av konvensjonen om biologisk mangfold. Den strategiske
målsetning sier:  "Naturen skal forvaltes slik at arter som finnes naturlig sikres levedyktige bestander,
og slik at variasjonen av naturtyper og landskap opprettholdes og gjør det mulig å sikre det biologiske
mangfoldets fortsatte utviklingsmuligheter."  Mer konkret uttrykkes dette blant annet i nasjonale
resultatmål nr. 2:  "1 truende naturtyper skal inngrep unngås, og i hensynskrevende naturtyper skal
viktige økologiske funksjoner opprettholdes."


St.meld. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens miljøpolitikk og rikets miljøtilstand
Norge har sluttet seg til internasjonale målsetninger om å stanse tapet av biologisk mangfold innen
2010. Nedbygging, bruk og bruksendring av arealer regnes som den største trusselen mot biologisk
mangfold i Norge.


Oppfølgingen av disse stortingsmeldingene gjenspeiler en stor del av Norges oppfølging av
konvensjonen om biologisk mangfold. I tillegg ble Naturmangfoldloven vedtatt 19.06.2009.


Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag
Disse omfatter verne-planene I-IV for vassdrag, vedtatt i perioden 1973 til 1993, samt en supplering
av Verneplanen i 2005. Retningslinjene legger blant annet vekt på å bevare verdien for landskapsbilde,
naturvem, friluftsliv, vilt, fisk, kulturminner og kulturmiljø, samt å sikre og utvikle
friluftslivsverdiene, særlig i områder nær befolkningskonsentrasjoner. Oslomarkvassdragene inngår i
Verneplan 1 fra 1973 og omfatter alle hoved- og sidevassdrag gjennom Marka til fjorden fra
Lysakerelva i vest til Ljanselva i øst.


Reguleringsområdet faller inn under klasse 1:  "Vassdragsbelte i og ved byer og tettsteder, som har
eller kan få stor betydning for friluftsliv".  Her bør inngrep som er til skade for pedagogiske verdier,
friluftslivsverdier, herunder fiske og framkommelighet i og langs vannstrengen, eller
opplevelsesverdier, unngås. Retningslinjene sier videre at arealer i vassdragsbeltet som har spesiell
verdi for naturvem og som bare kan ivaretas gjennom regulering, bør båndlegges for regulering til
dette formål.


Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge
Disse skal synliggjøre og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling
etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som brukes av barn og unge skal
sikres mot forurensning, støy, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal det sikres varierte og store
nok lekearealer i nærmiljøet blant annet arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljø.


Markaloven
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Loven har en angitt geografisk avgrensning. (østre del av det aktuelle planområdet ligger innenfor
Marka, der grensen følger i bunnen av bekkekløften). Loven fastslår at Marka skal være LNF-område
etter plan- og bygningsloven og at bygge- og anleggstiltak er forbudt. Igangsetting av arbeid med
kommune- eller reguleringsplan krever tillatelse fra departementet. Planvedtak skal stadfestes av
departementet.


Naturrnangfoldsloven
Loven stiller krav til kunnskapsgrunnlaget om naturmangfoldet og at dette skal tillegges stor vekt.
Videre krever loven at det blir gjort vurderinger av om planen vil få negative effekter for
naturmangfoldet og om den samlede belastningen for økosystemet vil øke som følge av planen.
Hensynet til naturmangfoldet og kravene om dette i naturmangfoldloven må dokumenteres ivaretatt i
planarbeidet.


G'eldende overordnede laner
Kommuneplan 2008-2025, vedtatt av bystyret 11.6.2008,  har bl.a. som et mål at fjorden og Marka gir
Oslo et blågrønt preg som skal bevares og styrkes. Befolkningsvekst økt boligtetthet tilsier stor
oppmerksomhet om bl.a. lokale grøntområder, torg og møteplasser.


Kommunedelplan for Oslo kommunes del av Oslomarka, vedtatt av bystyret 05.06.1991.


Kommunedelplan for grøntstrukturen i byggesonen ("Grøntplanen"), 15.12.1993,  har syv
overordnede mål, deriblant at Oslos særpreg som "den grønne byen mellom åsene" skal bevares,
viktige økologiske verdier skal bevares og at villaområder og drabantbyers grøntområder
opprettholdes som viktige deler av byens karakter. Under sistnevnte punkt sier Grøntplanen at "i
privateide områder som disse (villa- og drabantbyer) vil den offentlige planleggingen påvirke det
grønne preget i hovedsak ved å regulere utbyggings- og fortettingsmulighetene."  Grøntplanens
målsetting må følges opp i reguleringsplaner". Viktige landskapstrekk skal bevares og
synliggjøres. Overgangssonene mellom bebyggelse og grønt/Marka fremholdes som
vesentlige.


Byøkologisk program  er byrådets redskap for å ta vare på og utvikle Oslos miljøkvaliteter. Oslo skal
forvalte sitt biologiske mangfold på en bærekraftig måte, verne og rehabilitere økosystemer, naturlige
habitat og levedyktige bestander av truede arter. Verneverdige, uregulerte naturområder skal sikres
gjennom regulering.


Forslag til byøkologisk program for perioden 2008-2024 (Revidert forslag til byøkologisk program er
til behandling i bystyret) har følgende som et strategi/tiltak:  "Oslo kommune skal ta sin del av det
nasjonale ansvaret knyttet til Norges undertegning av deklarasjonen fra Verdens
naturvernorganisasjon, IUCN (World Conservation Union) om behovet for å redusere tapet av
biologisk mangfold innen 2010. De biologisk mest verneverdige og truede naturområdene skal sikres
og utvikles. En økologisk forsvarlig restaurering og skjøtsel av områdene inngår som en viktig del av
denne. Truede, viktige områder for biologisk mangfold skal sikres gjennom regulering og nødvendig
erverv".


G'eldende re ulerin


Den vestlige delen av planområdet er regulert til bolig i S-3272 og S-3469, den østlige ligger innenfor
Marka og er definert som LNF i Kommunedelplanen fro Oslos del av Oslomarka.


På ående lanarbeid
KDP for den blågrønne strukturen i Oslos byggesone
- har vært på offentlig ettersyn og er oversendt til politisk behandling og er ment å erstatte dagens
grøntplan.


Hovedmål i kommunedelplanen er å bidra til å bevare og styrke Oslos særpreg som den blågrønne
byen mellom åsene og fjorden, dekke befolkningens behov for grønne rekreasjonsområder innenfor







byggesonen og bidra til en byutvikling i tråd med byøkologiske prinsipper. Det aktuelle området
representerer en økologisk sone karakterisert ved nærhet til vassdrag. I nærheten av det aktuelle
planområdet angir forslaget til Grøntplan at det mangler små og mellomstore bolignære parker.


For områder som er registrert i kommunens naturdatabase er det foreslått egne bestemmelser som
stiller krav til bevaring og dokumentasjon. Grad av restriksjoner på tiltak i disse områdene er
differensiert etter hvilken verdistatus områdene har i databasen (nasjonal, regional eller lokal verdi).
Siden området har B-verdi (regionalt viktig) er det foreslått begrensninger på tiltak her. Selve
Voksenåsen er registrert som område som er svært viktig for lokalklima og luftkvalitet og bør bevares.
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Utsnitt fra "forslag til ny grøntplan for Osio" for det aktuelle ornrådet. bekkedaten ligger i den stiplede
planavgrensningen i øst.


5. MEDVIRKNING
5.1 Innspill ved kommunalt samråd mai-juni 2008
Kommunalt samråd er et prøveprosjekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ. Samrådsinnspillene følger som eget
vedlegg.


Liste over samrådsinns
1. Byantikvaren
2. Vann- og avløpsetaten
3. Omsorgsbygg
4. Samferdselsetaten
5. Hafslund Nett
6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten
7. Ruter AS
8. Oslo Havn KF
9. Gravferdsetaten


08.05.2008
04.06.2008
16.05.2008
05.05.2008
08.05.2008
07.05.2008
05.05.2008
21.05.2008
29.04.2008







10. Fylkesmannen i Oslo og Akerhus
11. Helse- og velferdsetaten
12. Undervisningsbygg


Sammendra av samrådsinns
Byantikvaren opplyser at det er gjennomført få arkeologiske registreringer i nærheten av området.
Planområdet har potensial til å inneha automatisk fredede kulturminner knyttet til utmark. Dersom
reguleringsformålet for hele området blir naturbevaring, vil konflikt med kulturminner være så liten at
det ikke vil bli stilt krav om arkeologiske registreringer. Hvis det blir aktuelt med andre formål vil det
bli stilt krav om registreringer (overflateregistreringer). Byantikvaren ber om at det lages
reguleringsbestemmelser som forhindrer inngrep i bakken og terrengmodifisering. Det er ikke kjent
bygninger aller anlegg med kulturhistorisk interesse.


Samferdselsetaten ber om at nåværende offentlige veier holdes utenfor planen. Endret regulering må ta
hensyn til at veinettet kan ha behov for opprustning og vedlikehold som kan berøre områder utenfor
arealer regulert til veigrunn.


Hafslund Nett  har linje-/kabelanlegg i det aktuelle området. Det må tas hensyn til Hafslunds anlegg
ved tiltak som kommer i konflikt med dette.


F lkesmannen i Oslo o Akershus er svært positiv til planinitaitivet.


Helse- o velferdsetaten opplyser at saken ikke er berørt av forurenset grunn. Det er ikke kjente
forhold vedr. luftkvalitet som har betydning. Anbefalte støygrenser fra T-1442 for friområder, frilufts-
og rekreasjonsområder må tilstrebes tilfredsstilt.


Undervisnin sb oppfordrer til å ta hensyn til eksisterende skole(-r) i området og behovet for
fremtidige utviklings- og utnyttelsesmuligheter.


Omsor sb Eiendoms- o b forn elsesetaten Vann- o avl setaten Ruter Oslo Havn KF o
Gravferdsetaten har ingen bemerkninger til planinitiativet.


5.2  Kunngjøringsinnspill
Innkomne kunngjøringsinnspill er opplistet, referert, kommentert og vedlagt sammen med
forhåndsuttalelser, se punkt 5.3 forhåndsuttalelser.


5.3 Forhåndsuttalelser juni-juli 2009
Innkomne forhåndsuttalelser følger som eget vedlegg.


Oppstart av planarbeid ble varslet berørte parter og offentlige etater i brevs form 1. juni 2009 og med
annonse i Aftenpostens aftennummer og lokalaviser 4. juni med frist for tilbakemelding/kommentar
innen 1. juli 2009.


Liste over forhåndsuttalelser
1. Byantikvaren
2. Vann- og avløpsetaten
3. Naturvernforbundet i Oslo Vest


Sammendra av forhånduttalelser
Byantikvaren  
Viser til sin uttalelse ved planinitiativ og gjentar det som der ble sagt. I tillegg bemerker Byantikvaren
at varsel om planoppstart antyder mulighetene for boligregulering. I så tilfelle vil det bli stilt krav om
arkeologiske undersøkelser. Undersøkelse kan bare skje på bar mark.


Vann- o avl setaten
Ingen bemerkninger.


21.10.2008
07.05.2008
06.05.2008
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02.07.2009
13.07.2009
12.06.2009 og 18.06.2009







Forsla sstillers kommentarer til forhåndsuttalelsene
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Naturvernforbundet i Oslo vest
Har vært på befaring, støtter planen. Bekken har kun lokalt titsig. De har registrert materialrester kastet
ned i bekkekløften. Dette bør fjernes. Det er foretatt hogst av større antall grantrær og løvtrær nord for
og utenfor planområdet for å bedre solforholdene.


Gammel stenlagt vei krysser bekkekløften. Hvis den har en interessant historie bør den tas med i
reguleringsplanen. Spør om navnet Styggedalsbekken er riktig.


Byantikvaren  
Det er i varsel om oppstart ikke skrevet at det kan være aktuelt å bruke boligregulering i planen.
Planforslaget legger utelukkende opp til bevaring. Dermed vil behovet for arkeologiske undersøke1ser
bortfalle.


Naturvernforbundet i Oslo Vest
Materialrester kastet i bekkekløft må løses på annen måte enn gjennom reguleringsarbeidet. Hogsten
som er foretatt i nord er utenfor planområdet og reguleringsarbeidet går ikke videre med å undersøke
rettsforholdene rundt hogsten. Hogst lenger sør i dalen har skjedd på privat grunn, men er allikevel av
et omfang som er uheldig for naturtypen og planens ambisjoner. Planforslagets retningslinjer for
skjøtsel vil søke å forhindre denne typen hogst i fremtiden.


Tursti på gammel steinlagt vei bør sikres. Historien til den steinsatte veien har det ikke lyktes å finne
ut av — så langt.


Det har ikke lyktes å koname videre i spørsmålet om korrekt navnsetting av bekken.


Inns illene har åvirket lan orsla et å 1 ende måte:
Planforslaget legger ikke opp til å trekke inn spørsmål om boligutvikling Dermed vil behovet for
arkeologiske undersøkelser bortfalle.


Nylig foretatt hogst i søndre del av området viser at naturtypen er under press. Skjøtselsregler er
utformet med sikte på å ivareta både naboers behov og naturtypen.


5.4 Utkast til planforslag febr. 2010
På bakgrunn av målsettinger med planarbeidet, kunngjøringsinnspill i 2008 og forhåndsuttalelser i
juni-juli 2009 ble det vinteren 2009/10 utarbeidet et forslag til planforslag med bestemmelser datert
12.02.10, planbeskrivelse datert 12.02.10 og plankart datert 11.02.10. Dette materialet ble sendt på
forhåndsvarsel til berørte parter 15.02.10-19.03.10, jfr. PBE blankett 52-0562, kap. III, pkt. 3.
Hovedgrep i dette utkastet til planforslag er tilsvarende det foreliggende planforslag.


5.5 Forhåndsuttalelser til utkast til planforslag mars 2009


Innkomne forhåndsuttalelser følger som eget vedlegg.


Liste over forhåndsuttalelser til lanskisse nov-des 2009:
1. Vann- og avløpsetaten, Oslo kommune 11.03.10
2. Byantikvaren 22.03.10
3. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 22.03.10
4. Miljøverndept. 31.05.10


Sammendra av forhånduttalelser til utkast til lanskisse nov-des 2009:
Vann- o avl setaten
Ingen merknader.







Rambøll/Friluftsetatens vurdering:
Tas til orientering.


Rambøll/Friluftsetatens vurdering:
Tas til orientering.
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Byantikvaren  
Ikke kjente bygninger eller anlegg av kulturhistorisk interesse. Ber om endret bestemmelse når det
gjelder terrenginngrep og terrengmodifisering. Ber om at bestemmelse om funn av automatisk fredede
kulturminner under arbeid blir mer likelydende lovens bestemmelser.


Rambøll/Friluftsetatens vurdering:
Synspunkter vedr. utforming av bestemmelser hensyntas og innarbeides i bestemmelser.


F lkesmannen i Oslo o Akershus
Orienterer om Markaloven. Igangsetting av arbeid med reguleringsplan innenfor Marka krever
tillatelse fra departementet. Fylkesmannen mener formålet med planen er i tråd med markaloven og er
positive til oppstart av planarbeidet. Anbefaler MD å gi tillatelse til igangsetting av planarbeidet.


Milvernde artementet
Varsel om oppstart ble gitt før markalovens ikrafttredelse. Tillatelse fra dept. er derfor ikke nødvendig.
Endelig planvedtak må stadfestes av Miljøverndepartementet.


6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE
Hensikten med reguleringsarbeidet har vært å følge opp Oslo kommune sin forpliktelse til å sikre
viktige naturverdier i Oslos byggesoner, i tillegg til å tilrettelegge for friluftsliv.


Planområdet inneholder svært verdifulle naturverdier av nasjonal betydning. Disse sikres ikke av
dagens regulering (bolig i vest) og uregulert status (Marka) i øst. Planforslaget søker å sikre disse
verdiene på en bedre måte.


Planforslaget er utarbeidet med sikte på å ta hensyn til naturområdets sårbarhet, klarlegge nødvendig
skjøtsel og sikre bruk av tursti gjennom området. Alle disse forholdene er konkret vurdert og lagt inn i
planen med stor grad av entydighet. Det er ikke lagt opp til noen form for tilrettelegging for friluftsliv
langs bekken. Området skal fremstå som et tilnærmet urørt naturområde. Området vil bli en buffer
mellom byggeområder i vest og Marka. Gjeldende regulering innebærer et betydelig press på
naturverdiene i og langs bekkekløften.


Det er en svakhet at stien som krysser området ikke er reguleringsmessig sikret frem til offentlig vei
eller tilsvarende målpunkt. Dette ville imidlertid sprengt rammene for dette planarbeidet.


7. PLANFORSLAGET
Planområdet er samlet 14.798 m2. Alt areal på østsiden av bunnen av bekkekløften (ca.5.855 m2)
ligger i Marka. Som følge av planen vil 8.942 m2 omreguleres fra byggeområde til LNF.


Reguleringsformål  
I og med at halve området ligger inne i marka og reguleringsformålet bør være det sarnme for hele
planområdet, foreslås området regulert til landbruks-, natur- og friluftslivsformål med underformål
naturvern. Det gis bestemmelser om tursti på steinsatt vei på tvers av planområdet.


Natur- o ressurs runnla et
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Planforslaget innebærer at naturgrunnlaget i området ivaretas. I et bedriftsøkonomisk perspektiv får
tømmeret dårligere utnyttelse enn om det hadde vært drevet tradisjonell hogst, men for naturverdiene
er det et pluss at døde trær ikke blir tatt ut av området.


Landskap  
Landskapet med bekk og dalsider sikres gjennom bevaring av naturområdet. Det gis retningslinjer for
skjøtsel. Skj øtsel vil begrense inngrep, gi mulighet for restaurering av opprinnelige naturmiljøer og
tillater fjerning av eventuelle fremmede arter.


Verneinteresser
Det er ingen registrerte kulturminner innenfor reguleringsområdet. Byantikvaren ønsker bestemmelser
som forhindrer inngrep i bakken og terrengmodifisering. Dette er imøtekommet.


De vesentlige verne-/bevaringsinteressene er knyttet til naturtypen i bekkedalen. Denne sikres
gjennom reguleringsforslaget, bl.a. gjennom forbud mot hogst. Videre sikres bekkens løp i bunnen av
bunnen av bekkekløften.


Milfa li e forhold
Planforslaget medfører ikke forurensning, støy og lignende. Planforslaget endrer ikke lokalklima, men
sikrer biologisk mangfold.


Planen opprettholder området i stor grad slik det er i dag, og anses å sikre naturverdier på en bedre
måte enn dagens regulering. Den har således positiv effekt for biologisk mangfold. Bekken som
resipient opprettholdes. Planbestemmelser åpner for å kunne fjeme fremmede arter.


Reguleringsplanen er vurdert i forhold til naturmangfoldlovens § 1, forvaltningsmålene i §§ 4 og 5 og
prinsippene i §§ 8-12, jf. § 7.


Oslo kommune har brukt betydelige ressurser på å kartlegge områder som er viktige for bevaring av
biologisk mangfold i kommunen. Dette er såkalte vilt- og naturtypeornråder, kartlagt etter metoder
fastsatt av Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens
naturdatabase, som igjen er kilden til disse temaene for Oslo i direktoratets database "Naturbase".
Artsdatabankens database "Artskart" kan i en del tilfeller gi tilleggsinformasjon i form av
registreringer av arter som er rødlistet eller som man av andre årsaker bør ta spesielle hensyn til.


I arbeidet med reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase
og informasjon fra "Artskart". Det ble i tillegg gjort en egen naturfaglig vurdering i forkant av at
reguleringsarbeidet ble satt igang. I naturdatabasen er bekkestrengen i Voksenåsen kartlagt som et
svært viktig område med nasjonal verdi. I øvre deler av området er det massiv, grov granskog på
høgstaude- og småbregnemark. Skogen er flersjiktet med god spredning i alder. Det er lite død ved,
men mange av trærne er forholdsvis gamle og nærmere 70 cm i diameter. På minst 2 steder er det
registrert middels store forekomster av den nær truede (NT) planten blærestarr, som har en svært
begrenset utbredelse i Norge. Disse forekomstene er her funnet 440 meter over havet, noe som er
høydegrense for denne arten i Norge. I de nedre delene av dalen er det rik høgstaudevegetasjon med
bl.a. turt, tyrihjelm, mye kranskonvall, bekkekarse, samt hassel. En del ganske grov ask og innslag av
mindre gråor, alm, bjørk, osp og rogn forekommer. Her finnes også døde, stående trær av osp og rogn.
Or- og askeskog dominerer stedvis i dalbunnen. Det finnes noe innslag av rik sumpskog i dalen.


Byggeaktivitet og annen virksomhet som kan true det biologiske mangfoldet vil bli forbudt. Dette vil
generelt  være svært positivt for det biologiske mangfoldet i bekkedalen.


Planarbeidet er så langt det er kjent basert på den best tilgjengelige kunnskap om naturmangfoldet i
området. Det er, ut fra planens karakter, ikke kjent at det er andre forhold vedrørende naturmangfoldet
som burde vært bedre undersøkt. Kunnskapsgrunnlaget om naturmangfoldet anses derfor som
tilstrekkelig (jf. naturmangfoldlovens §§ 8 og 9 og forvaltningslovens § 17), og det er tillagt stor vekt.
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Reguleringsplanen for Ullveien 5, Voksenåsen anses ikke å få negative effekter for naturmangfoldet
(jf. bl.a. forvaltningsmålene i naturmangfoldlovens §§ 4 og 5), og den samlede belastningen for
økosystemet vil ikke øke (§ 10). Bestemmelsene i § 11 om at kostnadene ved miljøforringelse skal
bæres av tiltakshaver og § 12 om miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder får ikke særlig betydning
i denne plansaken. Det er utarbeidet bestemmelser (§3) som forebygger at evt. tiltak får negativ
innvirkning på biologisk mangfold.


Hensynet til naturmangfoldet og kravene om dette i naturmangfoldloven anses således ivaretatt i
planarbeidet.


Trafikkforhold  
Planforslaget endrer ikke lokale trafikkforhold. Tursti i området får ikke vinterbrøyting og ikke annen
opparbeidelsesstandard enn den i dag har.


Risiko- o sårbarhet
Risiko- og sårbarhet er beskrevet i vedlegg — ROS-analyse. Det finnes skrenter og små stup i området
som kan gi personskade ved ferdsel. Planen endrer ikke dette forholdet, men åpner for å kunne sette
opp gjerder der det er nødvendig for å sikre skrenter og stup. Flomfare er vurdert til å være liten.
Området er registrert med høy til moderat aktsomhet for radon. Fare for stråling ved ferdsel og bruk av
området er ikke av et slikt omfang at det representerer noen konsekvens. Det er ikke foreslått
avbøtende tiltak.


Teknisk infrastruktur
Det finnes ikke ledningsnett i grunnen innenfor området. Planforslaget åpner ikke for nyanlegg
innenfor området. Nyanlegg vil vanskelig være forenlig med bevaring av naturverdiene


Stedsutvikling
Planforslaget vil ta vare på det grønne bekkedraget. I dagens situasjon med marka på den ene siden og
i all hovedsak ubebygget boligareal på den andre, synes ikke slik sikring å være et nærliggende behov.
Men hvis boligregulering i vest skal realiseres, vil naturverdiene raskt komme under betydelig press.
Nylig gjennomført hogst sør i området viser at slikt press allerede finnes. Planforslaget sikrer tursti
gjennom området.


Barns interesser
Ved å sikre naturkvalitetene mot nedbygging og andre inngrep/tiltak, opprettholdes muligheten for at
barn kan bruke området og at øvrig friluftsliv kan oppleve naturkvalitetene.


Innpassing av barnehage innenfor området er vurdert. Verken adkomstforhold, topografi eller
arealstørrelser og arrondering gir mulighet for å finne egnet tomt for barnehage innenfor planområdet.


Universell utformin
Det er ikke planlagt tilrettelegging av området med hensyn til universell utforming. En slik standard
vil kreve tiltak og anlegg langt utover det som kan forsvares ut i fra planens formål, nemlig bevaring
av naturkvaliteter.


Juridiske forhold
Arealer som omreguleres fra bolig til LNF - naturvern: Dette omfatter deler av eiendommer på
vestsiden av bekken, men formålet gir ikke grunnlag for innløsningskrav. Disse eiendommene blir
imidlertid sittende igjen med noe mindre boligregulert areal enn hva tilfellet er pr. i dag. Reguleringen
kan ha konsekvenser for videre utnyttelse av boligtomter.


Regler om skj øtsel er gitt som retningslinjer til planen. Reguleringsplanen er et arealstyringsverktøy
og kan ikke fastsette handlingsforpliktelser. Retningslinjer om drift- og skjøtsel vil i første omgang
fungere som "pedagogisk støtte" for grunneiere for at de skal vite mer om hva de kan/ikke kan gjøre.
Med utgangspunkt i retningslinjene, er det mulig å etablere skjøtselsavtaler mellom kommunen og
grunneiere. Disse kan f.eks. dreie seg om at Friluftsetaten får adgang til å drive skjøtsel på privat
grunn eller gi mer konkret informasjon om hvordan private eiere skal skjøtte sitt område.







8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET


Overordnede laner o mål
Planen er et middel for å oppnå Oslo kommune sine forpliktelser i henhold til overordnede mål og
planer og er således i tråd med disse. Planen sikrer viktige naturverdier. Planen bidrar til å oppfylle
målsettinger om bevaring av biologisk mangfold.


Natur- o ressurs nnla et
Planforslaget ivaretar naturverdiene i området. Skogen i området får økonomisk dårligere utnyttelse
enn om det hadde vært drevet tradisjonell hogst. I forhold til dagens regulering, øker grønne
arealformål på bekostning av boligregulerte arealer - med ca 8 daa. Opprinnelig byggegrense for
boligbebyggelse ligger i all hovedsak vest for planens avgrensning.


Landskap
Landskapet og grønnstrukturen bevares. Skjøtsel vil begrense inngrep, gi mulighet for restaurering av
opprinnelige naturmiljøer og tillater fjerning av eventuelle fremmede arter.


Verneinteresser  
Planen opprettholder området slik det er i dag, har klare begrensninger på tiltak i grunnen og medfører
at eventuelle kulturminner bevares. Verne-/bevaringsinteressene knyttet til naturtypen i bekkedalen
sikres gjennom reguleringsforslaget, bl.a. gjennom forbud mot hogst. Videre sikres bekkens løp i
bunnen av bunnen av bekkekløften.


Milfa li e forhold
Planen opprettholder området i stor grad slik det er i dag, og sikrer naturverdier på en bedre måte enn
dagens regulering, særlig på vestsiden av bekken. Planen har således positiv effekt for biologisk
mangfold. Bekken som resipient opprettholdes. Den har samtidig begrenset rense- og
infiltrasjonspotensial.


Trafikkforhold
Planforslaget endrer ikke lokale trafikkforhold.


Risiko- o sårbarhet
Risiko- og sårbarhet er beskrevet i vedlegg — ROS-analyse. Planbestemmelser åpner for å kunne sette
opp gjerder der det er nødvendig for å sikre skrenter og stup. Utover dette er det ikke foreslått
avbøtende tiltak.


Teknisk infrastruktur
Ivaretagelse av steinsatt bro med tursti over bekkedalen er sikret i bestemmelser.
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Stedsutvikling
I og med at planområdet ligger på grensen til og delvis innenfor Marka, har planforslaget begrenset
konsekvens for område- og byutvikling. Den grensen som allerede finnes i overgang byggesone-
Marka konkretiseres og forsterkes.


Barns interesser
Planforslaget anses å ha positiv effekt for barn ved å opprettholde en tydelig grense mellom byggesone
og marka.


Universell utformin
Forslaget har ingen konsekvens for universell utforming. Områder som i dag ikke har universell
tilgjengelighet forblir slik, da det ikke anses som mulig å tilrettelegge for dette uten tap av store
naturverdier.







9. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK
9.1 Vedtak i bystyret


JOV, Rambøll, 09.03.11
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Juridiske forhold  
Retningslinjene om skjøtsel vil være et utgangspunkt for å etablere eventuelle skjøtselsavtaler mellom
kommunen og grunneiere med sikte på en skjøtsel som ivaretar naturverdiene.


Det  vil  være  behov for oppfølgende reguleringsarbeid for eiendommer som blir sittende igjen med noe
mindre boligregulert areal enn hva tilfellet er pr. i dag.


Interessemotsetnin er
Regler om begrensninger i hogst kan være i noe konf1ikt med nåværende og fremtidig bebyggelse vest
og sørvest for planområdet.


Naturt er o biolo isk man fold
Bystyrets vedtak 06.11.2002 i sak 417 om "Kartlegging og verdisetting av naturtyper og biologisk
mangfold i Oslo kommune" presiserer at  "naturtyperegistreringene skal legges til grunn for arbeidet
med ny kommuneplan, og for behandlingen av innsendte og utarbeiding av egne reguleringsplaner.
For utvalgte lokaliteter (de mest verneverdige og truede områdene) utarbeides egne reguleringsplaner
med formål sikring.".
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Plem- og bygningsetaten
inger Helene Rabben


Daras rof:
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13pot1lcraren Postakesse: 3csoksadrosso:
Postbakl 3094 • Otanetlakka -Mtaittalsition 3
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6505 Otlo 0178 Oslo


Oslo kommune
Byantikvaren


Vk rof (sakanr):


091633


OSL(5 KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATel


3 MAI 20198


SAKSNR:


„


Dato: 8.5.2008


Soltabc1i: Arldvkoda:


Leif 1.1.kyartt Nikshatantt, 23460257 512 33/507


33/501 MYL. ULLVEIEN 5 V ONSENA.SRN-  VE,STRE AKER
UTTALRLSE TiL PLANTNITIATIV


Viviser til Dere oversendelse 28.4.2008 av xnateriale tilhørende ovennevnte. Initiativet inngår
et program for regisnering av naturtyper og biologisk mangfold tOsin kommune. Poenget er k
sikre naturverdier der disse er tmet, evt. gjennom omregulering til spesialområde
naturvemområde eller annet egnet formal.


Arkeoleglske forhold
Sørvestre del av planområdet er iclag regulert til byggeområde for boliger, S-3272, mens
nordvestre del av planområdet befinner seg innenfor Markagrensa. Det ruttkrt få arkeojdgiske
registteringer inærområderie til planområdet,.noe tont for en Stor del skYldes
byggebegrensningene Som gjelder innenfor markagrensa. Planområdet harpOtensial til å inneha
automatisk fredete kulturmhmer relatert til utmarkmed spesielt stort potensial for forekomst
av fangstgroper og andre installasjoner/strukturermlatert til fangstkultur.De siste årene har nye
og forbedrete registreringsmetoder resultertiat si e.yper utmarkskultunninner er blitt
registrert i stadig større grad,


Dersom reguleringsformålet for hele området blir spesialområde naturvemområde anser
Byant•kvaren at-faren forkonfliktmed eventuelle ikke registrerte automatisk fredete
kutturminner vil være så pass liten at det ikke vil bli stilt krav om arkeologIsk registrering av
planområdet. Dersom,detvil være aktueltå regulerehele eller deler av amrådet til andre formål
vil Byantikvaren stille krav om arkeologisk registrering før endelig uttatelse kaghli gitt. En
eventuell arkeologiskregistrering vil i dette tilfellet hovedsakelig skje i form av en
overflateregistrering, der det iutgangspunktetikke vilforetas inngrep i bakken. Det kan
imidlertid ngstt vtere aktuelt med prøvestikking dersom dette vil være nødvending fer å avklare
forholdet til adtomatisk fredete kulturminner. Byantikvaren ber om at det lages
reguleringsbesternmelser som forhindrer inngrep I bakken og terrengmodifisering


Sontralbott 02180
PuNdounssorvloo; 23 46 0295
Tetctakn 2346M51
E•pasopostmanakg


byaosioicommunemo


Andre fehold
Det er ikke Irjent bygninger elter anlegg av kulturhistorisk interesse fianyere tid innenfor
planohlrådet. Bytinlilcvaren har derfor ingen kommentarer til planinitiativet når det gjelder
bygningereiter anlegitra nyere tid.


Oppsummering
Dersom det er aktuett omregutere planområdet til andre typer formål enn spestalområde
naturvernområde vi Byantikvaren stille krav om arkeologisk registrering avplanområdet før
endelig uttalelse blir gitt i saken. Dersom planområdet blir onuegulert tit spesislområde
naturvernområde anser Byantikvaren at potensialet for konflikt med eventuelle ikke registrerte
automatisk fredete kulturminner er  så  pass lavat det ikke vil bli stilt krav om arkeologisk
registrerMg. Byantilcvarenber  om atdet lages reguleringsbestemmelser for planområdet som
forhindrer inågrep I bakken og tenengmodifisering. Ut over dette har Byantrivaren ingen
ytterligere merknader til planinitiativet.


Med hilsen.


It3kiAli,
Leiflikvard Viltshåland1Truls As24g, 61(Mksby


førsteantikvar arkeologlanavar







Plan- og bygningsetaten
Att: Inger Helene Rabben
Postboks 364, Sentram
0102 OSLO


Oslokornmune
Vann- og avløpsetaten


Deres ref: Vår ref (saksm):


200718033-7 08/02004-2
Cimer148.~...wiA


OSLO 1401,4i, UNS
PLAN- OG eseGNINGSETATEN


1 2 JUNI 2008


SAKSNR:


Dago: 04.06.20O8


Saksbeb: Arldvkode:


Ann•Kristin J.Karben, $12.1


GNR 33 BNR 18 - ULLVEIEN 5 - VOKSENÅSEN - VESTRE AKER SVAR PÅ
INVITASJON TIL SAMRÅD


Det vises til tilsendt forgag om ny regu1eringsplan for ovennevnte eiendom. Som det fremgår
av vertlagte kart ligger det ikke hovedledninger Innenfor planområdet og VAV har derfor ingen
bemerkninger til saken.


Med hilsen


614.1•11.41(4-Ltt, , 4kirt5g-4k-
Jan Aksøy Ann-KnstRfJ. Karlsen
Leder prosjektering Avdelingsingenier
Produksjonsavdelingen


Vedlegg: Kartatsnitt


Vnnn.ogavlopseWen Poskdress4: Telefon: 02 180  BankgIro: 4045.05.20643
Posil,okr 4704 Solienbeig TrIe0004 23 43 70 80 C48..cu.: 971 185 589 MVA
0506 Osto 8.94.0'.  p0514140414tmv4410kommurtmlo
Besokodrem: IMemeti: www.vavAs142cominunemo
Hefalebs0455


3ournalpost: 200713033/17
E-Post_9.txt


rra: 3on seland
E-post: jon.soland@oby.oslo.kommune.no
Dato: Frl, 16 may 2008 07:21:04 +0200
Til: postmottaktkpbe.oslo.kommune.no, Anne Løseth, Bjørn Brekke, Aina Berg
mansrud


Emne: Deres Ref 200713033 - Ullvelen 5 -Voksenåsen Vestre Aker


Det vises tiltil etatens brev av 28.04.2008, om invitasjon til samråd
ovennevnte sak.
Omsorgsbygg Oslo Kr har ingen kommentar til det aktuelle planinitiativet.


Til kopimottagerne: Vår- ref 200800002-137. Saken gjelder pIan om kartlegging og
• verdsetting av naturtyper og biologisk mangfold. Hvor det~beides egne


reguleringsplaner med formål sikring


Med vennlig hilsen
søland


ElendomSansvarlig
Omsorgsbygg Oslo KF


• .  


Telefon d'irekte: 93217488 sentralbord: 23 48 80 00 Telefaks: 23 48 80 11
e-post: jon.soland@ohy.oslo.kommune.no
Besøksadresse: Sommerrogata 1 5.etg., inngang i bakgården
Postadresse: Postboks 2773, solli 0201 OSLO
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bere3reE:
200713013


Oslo kommune
Samferdselsetaten


Plan- og bygningsetaten
postmottalc®pbe.oslo.kommunemo


INVITASJON TIL SAMRÅD ULLVEIEN 5  VOICSENASEN  VESTRE AKER
Samferdse/setaten viser til planinitiativ med saksnr. 200713033 og har følgende foreløpige
kommentarer som det må tas hensyn til i det videre planarbeidet:


Vt  Fra at digitat kartoversikt vedlagt pktuinitiativet ikke erpå et format vi har niuligliettil å lese kaa
vi ikke ee hvorledes aktuelt planområde forholder seg til eventuell tilstotende regulert offentlig
veigrunn.


Generelt bemerkes derfor at Samferdselsetaten legger til grunn at det ved fastsetting av plangrensen
påses at Mværende Mgulerte offentllge veierheldes utenfer. Videre nta en eventuell endret
regulering ta hensyn til at veinettet kan ha behov for  Opprustning Og vedhlehold som også vil
kunne berøre område utenfor arealer regulert til veigrunn (for eksempel belysning og bnayting).


Vi vil komme tilbake med unlypende kommentarer når det  foreligger mer Materiale i  eaken.


Mcd  vennlig  lillsen


Anders Arild
seksjonssjef


Samterdselsetaten


Astrid Adnanes
overingenkm


E-past: post/no081:@"03.0s/olotinnunt410
In1~11: Istps'Arwitr.sanwslaktissitun4m


Vir,olabehadter


1ffi -Pos17 firml1Posi@h4141004110


Til
Oslo Kommune
Plan ogbygningsetaten
Avdeling for områdeutvikling


Det vists tit Deres oversendelse av 2003-04-28


• Vir økto
2008- 03-08
Dttadxto
2008-04-28


Kopi til
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Vårrtteranse
H 8878
Ocuttettroate


tIllealen 5Saktir.200713033.7.


200713033-7.


• Sltuasjon
• Hafslund Nett her linje-/ kabelartlegg i.det aktnelle regulmingsotnrådet som vist på vedlagt lautskisse (rød


farge angir  hpyspenningsanlegg, gnann farge angir lavspenningsanlegg;blå farge angir veilysnett, lys blå
angir signalanlegg og lys grenn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som kdmmer i konflikt med
diase anleggene må tas hensyntill det videre planarbeidet.
For det vedlagto kartutmittet gjelder følgende:
• Dokumentasjonen gjelder kun som  underlag for forespurt reguleringsplan.
- Dokumentasjonen bør alettes etter brulc. Husk at nettet encher seg konthmeriig.
- Dokumentasjonen må ikke oversendes andre Men netteims samtykke
- Dokumentasjonen er å betrakte som  adentering og månucE.anses som kabe1påvisning. Forespørsel
vedriarendekabelpåvisning for graving rettes til Bravida Geontatikk tlf. 09146.
- Gi snarlig tilbakereelding dersom dokumentaajonen viser seg kinneholde fell.


Avatand og audre forhpld lii oks1sterencle anlegg.
Genere1t
Det znå.ikke iverksettes tiltak som inedforer foningelso av adkomst tilhørencle Hafslund Netts anlegg på
området. Likeledes må det ikke gjøres inngripen i  teriengeteem inedfiner endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling.aV tertettget som medfører reduserte hayde opp luffiedningsanlegg.. .
Distribus'ons ett > ennin > k
Avstand tra nettstasjon (transformator kiosk) til nærmeste bygningsdel er reinimuna 5


Optisk nett
Det ligger optisk kabel på området (lysegrønne linje på vedtagt kartskisse). Hafslund TolekomAS er eier
av respektive kabel somloyseet planlagtutbygglegsområde. KentaktPerson hos Hafslund Telekom er
Trond Nedregård. Han er å treffe på mob: .99509 519 eller e-post; trondnedregard®hafslund.no.


Stey fra nettstasjon


Peslailtme
Ilsikl=dNegtAS
)4.4247 OSLO


Rovedluultor
DfflntrowA.144,51:03en
N-11247001,0


Inler Telefoo
32433000
warah
a3 014) do


Ileekkeago
16V1412401
FerctaktrftltUnt
NO 980 4S9 698 MVA







Vårsaksbch' aadler


e-pose finnapost@hafslund.no


V,Irdwto
2008-05-08
Deres d.ta
2008-04-28
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Virmteranse
508878


Ulivsleji
Deres referanso


$ Saknr.200713033-7.


Dersom det er plassert en eksisterende neustasjon på reguleringsområdet (se vedlagt kartskisse) kan denne
medfare noe støy. Eventaelle ulemper og vemetiltak for plantagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.


Kostnader ved emlegging av nett
Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevnte minimums-
avstander til eksisterende lav- eller høyspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) må cv legges omalyttes.
Dersom bestående anleggsdeler på utbyggingsornrådet ønskes tunlagt tll annen trase, kan dettegjøreS på
bestilling og etter mermere avtale. Bestiller må dekke aile kostnader i forbindelse med en slik eventuell
omlegging. Omlegging forutsetter i alle filfeller at Nettselskapet varsles på et tidlig tidspunkt samt at det
gis rettigheter til fiemføring av nettanleggene i ny trasé. kettigheter til fremføring av nettanleggene foretas
etter de standardvilkår Nettselskapet til enhver tid benytter.


Kapasitet på eksisterende stramaett
For etablering av strømforsyning tit nye anlegg må det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett slik at
nødvendige tiltakkan igangsettes. Det presiseres at det på nåværende tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke
tiltak som må iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette gjøres når et konkret
effektbehov er meldt innlil Hafslund Nett. Effektbehovets størrelse vil vsere avgjørende for om effekten
kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal til ny nettstasjon eller nye
lednings-/kabelanlegg.


Nye stromforsyningsanlegg
Generelt
Alle nye, eller endring av eksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges ibt Hafslund Netts
spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt for
strannforsyningen.


Nettatasjoner
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifin, tiltaket vil størrelse på ev. nettstasjon(m) og
transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokuntenterbate behov. Om ev. nettstasjon(cr) kan
plasseres som en frittstående enhet eller som et romi bygning, er bl.a. avhengig av de stedllge
forhold/begrensninger i plass og størrelsen på den effekt som skal leveres.
For bygg med et effektbehov større enn 800 kW ref spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseresi bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulig
endringer i byggkrav på det tidspunkt strømtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.


Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstående nettstasjon er nødvendig areal nonnalt 10m2. Arealets
lengste side skal ikke være mindre enn 4m. Nettstasjonen skal fidce pIasseres mindre enn 5m fra nærmeste
bygning og skal ha kjøreadkomst


Etablering av nettstasjoner forutsetter at Nettselskapet gis pennanente rettigheter til etablering, drift og
vedlikehold av nettstasjonen, på de standardvilkår Nettselskapet til enhver tid benytter. Rettighetene skal
kunne tinglyses på den/de aktuelle grunneiendommen/-er.


Lednines- og kabelanlegg


Virabbfitaadlet


filt e-pose finnapoet@hafstund.no


For stramforsyning av ny bebyggelse iowrådet, må det etableres nytt strømforsyningsnett. En foratsetning
for etablering av strømforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvem på den grunn der de
etableres.


ror høyspeuningsluftledningsanlegg (større enn 1I(V) kan det bare etableres på arealer der det er mulig å
erverve eviavarende rettigheter til Hafstond Nett for plassering, bygging, drift og vedlfitehold av anleggene
Rettighetene skal dokumenteres 1 egne averenskomster som tinglyses.


For kabefanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremføringsrett Normalt blir veignum brukt til
fremføring av strønmettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter
på veigrunn m a sette • e areal arallelt med veier for fremføring av ledningsanlegg for
strømforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsVern.


. Veibelysning Oslo  
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, i henhold til den
kommunale veinormalen, mA tas med som en del av pålagt infrastrukturi prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).


Anleggsbldrag
Den eller de sotnutløser tiltaket i strømforsyningsnettet, både fiytting, nyanlegg og forsterkning, må dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiscringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.


Med hilsen
Hafslund Nett AS


Eldar østbakken


wevo
2008-05-08
oneveno
2008-04-28


Vedlegg: - KartsIdsse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett
- Veibelysning


3 av 3


Irdr re fermse


8878
eNves.vetvese
illiveten 5 Sak nr. 200713033-7.







Journalpost: 240713033/12
E-Post_11.txt


Fra: Astri Bjerknes
E-Post: astri.bjerknes@eby.Oslo.kommune.no
vato: wed, 7 May 2008 10:53:09 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no


Emne: 200713033, Ullveien 5 / Voksenåsen, vestre Aker - invitasjon til samråd


Eiendoms- og byfornyelsesetaten uttaler seg til planinitiativet som
komnunens grunneierrepresentant for bykassas elendommer.


EPV kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.


med  vennlig hilsen
Astri Bjerknes
overingenier
EBY


Journalpost: 200713033/14


Fra: BAKKE, ANNE CATHRINE
E-Post: annecathrine.bakke(3sporveien,no
vato: Mon, 5  May  2008 14:19:08 +0200
Til: postMottpkI3PBE.Oslo,kommune.no


Emne: saksnr: 200713033-7, ullveien 5, voksenåsen


seksnr: 200713033-7;


ullveien 5, voksenåsen - invitasjon til samråd, område- og prosessavklaring


Ruter AS kjenner ingen forhold som har betydning for planinitiativ i dette
området.


Med vennlig hilsen
Anne Cathrine Pakke
Otviklingsavdelingen


Ruter As
Kollektivtrafikk for Oslo pg Akershus
Dronningens gate 40
Postboks 1030 Sentrum
N0- 0104 oslo


Telefon +47 22 08 49 14\+47 464 09 316
Sentralbord +47 400 06 700
vmw.ruter.no <http://www.ruter.nob.


E-P0et....5.txt







3ournalpost: 200713033/20


Fra: Evensen Inger Margrethe
E-Post:  inger.evensen@ohv.oslo.no
Dato: Wed, 21 May 2008 09:10:25 40200
Til:  postmottalobbe.oslo.kommunemo, Arkivet


Emne: 200804129-3 Tjernlia 37  m.fl.


E-POst_7.txt


med vennlig hilsen


Inger Margrethe Evensen // Tel : +47 234 92662 //
plan- og utbyggingssjef // Mob : +47 414 55690 // Fax: +47 2 4 92761


--
oslo Havn KF / Port of oslo, sox 230 Sentrum, N-0103 osLO,
Tel: 02 180 / +47 815 00 606 Web: httpWwww.ohv.oslo.no
Fax: +47 234 92601 Ma.11: postmottak@hav.oslo.kommune.nd


1 Denne e-post er kontrollertfer virds før sending  1 -
+  
ThiS e-mail was scanned for virds before it wassent


NORWAY


Dette pIanområdet ligger ikke innenfor myndighets- og interesseområdet forOslo
Havn  KF  og vi ønskerderfor ikke å delta på samråd.


3ournalpost: 200713033/9
E-Post_6.txt


Fra: Hilde 3ohanne Mangerud
E-Post: hilde.mangerud@gfe.oslo.kommune.no
Dato: Tue, 29 Apr 2008 12:44:35 +0200 (mEsT)


postmottak9pbe.oslo.kommune.no


Emne: Re: 200713033/7 - Invitasjon til samråd Ullveien 5 / voksendsen- vestre
Aker


svar på initiativ 200713033/7:


Ingen kjente forhold som er av betydning for intiativ i dette området.


MVH


Hilde 3. mangerud, landskapsarkitekt
Gravferdsetaten
Oslo kommune







Dares ret:  Deres dato:
13.10.2008


FYLKESMANNEN I OSLO OG A
Miljøvernavdelingen


Oslo kommune, plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrtun
0102 Oslo


OSLO KOMMUNE THORLEIF HAUGS VEI GBNR33IIB UTTALELSE TIL
PLANINITIATIV


Viser til1nnkommet sak datert 13.10.2008.


Med hilsen


Ellen Margrethe Svinndal
Etter fullznakt


ref.: Saksbahandlen
2008/21021 M-FO Merit Litlesveen


Godkjent og ekspeder•i papirform uten undersloift.


Fosradrease:
Pe3Lba8s 8111 Dep
0032 OSLO


BesoMadresse:
Tordenskialdsgt12
bmgangsjedden


Telefga 22 00-3500
Tele64ss: 2200 3658
Ipkinett:
pz_ntikkmjpen.napaloOsAkersIN


MOTTATT


RSlfl Lo "a7377uWjtl1 r
1 WbG BYGNINGs.trikraN


23 OKT, 2008


.SAKSNE:24.)


Marit Lillesveen
overingenier


Dato:
21.10.2008


Fylkesmannen i Oslo og Akershus er swert positiv til at Oslo kommune har tatt initiativ til å
sikre verneverdige og truede områder gjennom et reguleringsplanarbeid.


Saksbettangkg morit Unesvcsn
Dkekte!sleton: 22003043
flitosk podmattakt2tfigoasto
0r5ntantg1,;t40674 165316


Plan- og bygningsetaten
Avdeling for onnådentvilding


Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten


Deres ref.:  200713033.7 Saksansv.: Edigg Rimstad Vår.ree (saksgv.): 200800828-2 Arkivko& 269,1
Ingcr liektte Ragben


Saksbehandkr.14tikvalitetz egistint Oppegaard 23 48 31 16
Saksbehandlertgurenset gninn: Onglaus; Engen 234831 22
Saksbelsondler stoy og Ingeldtma: Erting Rintsted23 4831 02


ULINEIEN SI  VOKSERASEN, GNR 33 BNR 18
SAMRÅDSINNSPILL


Helse- og velferdsetaten viser til e-post datert 28. april 2008, og ønsker ikke å delta i
Planforam. Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til Planen innenfor våre fagfelt.


Forurenset grunp
Denne saken berører 0cke temaet foturenset grunn.


Dato; 7. mai 2003


Stoyforhold
Med hensyn til vurdering av stoyforbold og eventuelle behov for svbøtende tiltak i områder
avsatt til friluftslivogrekreasjonvises det til Retningslinje fer behandIing av støy
arealplanlegging (T4442), avsnitt 3.5 "Stille områdee. Pet må tilstrebes å tilfredtstille
anbefalte støygrenter som er gitt i retningslinjens pkt. 3.5.2 for ulfite typer fdninråder,
frilufts- og rekreasjonsområder,


Luftkvalitet
Det er Ingen kjente forhold med hensyn på Infikvalitet som bar betydning forplaninitiativer.


Med hilsen


Torkill Nordahl-Olsen
svdelingsdirektør


Kopl: Bydel Vestre Aker


,3111' :JHcluc-og
velterdsetaten


Besoksadresse
Stedersgata 1D


Pastadresso
POstboks 30 Sentngn
0101 OSLO


Kjell Sandaas
seksjonsleder


Teldon: 02 180
Teltraks;23 4S 30 99
Orgatr. 988 597 093







3ournalpost:  200713033/10


"Har følgende å bemerke":


E- Post_4.txt


Fra: Vidar sinding
s-Post: vldar.sindingøubf.oslo.kommune.no
Dato: Tue, 6 May 2008 15:02:34 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no


Emne: /nvitasjon til samråd sak nr 200713033


UndervisningsbyggOKF oppfordrer initiativtaker til å ta særlig hensyn til
eksisterende skole(r) i området, og behovet for fremtidige utviklings- og
utnyttelsesmuligheter, herunder utvidet elevtall. Vi vil evt. komme tilbake
med ytterligere redegjørelse.


Med vennlig hilsen


cid:image003.gif@O1c78358.26A3A570


vidar sinding


siendomsforvalter


Undervisningsbygg Oslo KF


Rostboks 673 Etterstad


0605 OSLO


Tlf.: 98230084


Resepsjon: 23 06 09 70


Fax: 23 06 09 98


<mailto:mona.rasmussen@ubf.oslo.kommune.no>
vidar.sinding@ubf.oslo.kommune.no


<http://www.undervisningsbygg.oslo.kommune.no>
www.undervisningsbygg.oslo.kommune.no
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ULLVEIEN 5, VOKSENÅSEN  -  FORIIÅNDSUTTÅLELSER


Liste over forhåndsuttalelser juni-juli 2009


Vedlegg:
Uliveien 5, Voksenåsen - forhåndsuttalelser side I av 9


1.  Byantikvaren
2. Vann- og avløpsetaten
3. Naturvernforbundet i Oslo Vest


Liste over forhåndsuttalelser til lanforsla nov-des 2009:
4. Vann- og avløpsetaten, Oslo kommune
5. Byantikvaren
6. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
7. Miljøverndept.


02.07.2009
13.07.2009
12.06.2009 og


11.03.10
22.03.10
22.03.10
31.05.10







01.06.09


Ramball
vaostein øverby
Postboks 427 Skøyen
02I3 Oslo


Deres tee


gl
ByentlInotren


1=n,


Oslo kommune MOTTATT
Byantikvaren


G6 JUL 2009


Vår rot (seksar):


igt16'53


VOKSENÅSW-TITALELSE TIL VARSEL OM OPPSTARTAV
REGULERINGSARBEID


Vi viser til varsel orn Oppstart av regtderingsarbeid i Vöksenåsen,. Vestre Aker, datert 01.06.09.


Seksbelt


Olef Steen, 23 4402 73


Planområdet
Planområdet er et skogsonnåde øst iVeksenåsen , og avgrenses ved HOhnekollveien i riat,
Vilveien og Thorleif Haugs vei i vest. Planavgrensingen.omfatterbegge:sider av en bekkekløft.
Styggedalabekken stan går gjennem emrådet ut ør markagrensen.


Området er tankt- Xegukrt til gnaenstrnktur —naturoinråde I kombinasjon med bensynssone
bevaring av naturmiljø og ont nødvendlg.holigbebyggelse for Å aVIdare untyttelsesniulIgheten
overgangen fra bolig tilgrønnstraktur. 4


Området bar bøy friluftalcvalitet;og det består aV gammel skog medrik vegetapjon og
forekomst av en .truet sta;zart, Orniådet er avsatt som beVaringatkOg I FlerbrOksplan for  Oslos
kommunes skoger 2007-2015 med  sikte påat det etter hvertskal ntvikles nrsicegsPregog en
skogtilstand som er viktig for arter som er avbengIgav gammelskpg.


Vurdering nyere tids.kulturntinner
Det er ikke kjente bygninger e/ler anlegg av kulturhistorisk interesse fra nyere tid Innenfor
planområdet Byantikvatort har derfor Ingerkkommentarer t1 planferslaget når det Welder
.bygningor eller anlegg fra nyesetid, og yi viser til, vår uttalelse.datert OS 0508 Vi vil likevel
påpeke atvi ferutsetter at eventnelt boligbebyggelse Ikke medfører inagrep I byens grønne
horisont


Autematisk fredete kulturminner
Vi viser til Vår uttalelsetil planinitiativ datert 08.05.98, pg gjentar ber_bovedptmktene
vedrørende forholdet til automatisk fredete kultunninner:fra vår uttalelse,


Postadrosse: Sesoksadressa
POstbOke 2094 - Gronertøkka Meridalsvoice 3
0505 Oslo 0173 Osto


Date: 02.07.2009


Arkivkode:


51 39%507


sevattllyuct: 02 100
Publ1kum0erdee:.23 4602 95


2340251
!¥å


'13341.0510.1{01IIMUDC.61)


Planomnbletbar potensial tiI å inneha automatisk fredete kulturminner relatert til utmatk, med
spesielt stort potensial for forekornst av fangstwoper og andre installasjoaer/strukturer relatert
til fangstkulter. Dersorn området reguleres til grønnstruktur — naturområde i kombinasjon med
hensynssone bevaring av naturntiljø anser Byreatikvaren atfaxen  for konflikt med eventuefie


rogIstrerteautomatisk fredete kulturminner vil  være så  pass liten at det ikke vil bli stilt
krav om arkeologisk registrering av planområdet Dersent det vil  være aktuelt å regnIere hele
eller deler av området til andre formål (for eksemPel boligbebyggelae) vil Bynati.kvareastille
krav ornarkeologisk registroing før endelig utadelSe kan bli gitt. Eueventxcell arkeologisk
reglatreringVil Ldette fellet hovedsaketig skje i forrnav en Overfiatere&strering. der  deti
utgartggputiktet Ikke vil foretes inngrep ibakken. Det kan imidIectitt også Være ektuelt tned
prøyestriddfig dersom dette vil være nødvendig for å avklare forholdet til aatematisk fredete
kelfurminner,


Varael Oni Oppatatt atr regolerIngspløn står det at entrådet om nødvendlg er tenktregulert til
boligbebyggelae for å avklare utnyttelsesundigheter i overgangen fra holig til gnatinstrukttr .
lEtntiPut•enyi t i på rilie*e atille kray  ora arkeologisk registrerbig planområdet, if  kw
om knhurntinner av 9. junt 1978 nr 50 (knit.) § 9 — andersøkelsespfilden, før det)magis
endeligldtalelSe når det tjelder forboldet til automatisk fredete kliXturnlinnerg Pen
arkedingiske registreringen bekosies av tikakillaver, jfktnl..§ IQ. Dersom det blir gjort funn
under regisiterlfigen, vil saken oversendes til Riksanavaren for nærmere Vurdering


TIltakshaver. beskontakte Byantikvarens arkeolog for åfå igangsatt planlegging og
kostnadsOstiraering av arbeidet Vi gjør oppaterksom på at en arkeologiskregistrering bare kan
gjennernføres når ntarka er  snø- ogfrostfri.


Medhilsen


641A-
HoX21...angset
avdelingsleder


Oid
antikvax


4







Rambell Norge AS
PB 427 Skeyen
0213 OSLO


-rB


ci)
1:7


Dores ref:tut


e>
ttcrt


BYDEL VESTRE AKER VOKSENASEN STYGGEDALSBEEXEN VARSEL OM
<r> OPPSTART AV REGULERINGSPLAN
c>


ui


a.> onuildet.
Vann og avlepsetaten kjenner ikke til forhold som har betydning for pbminitiativet i dette


Med hfisen


,4,,,,„:ffi
. lan Aksay jern Poslund


Leder  Prosjektering  Konsulent
Produksjopnsavdelingen


Oslo kommune
Vann- og avløpsetaten


Vår ref(saksm);


09102432-3
0,13,0:441,~~4


Saksbelt:


Bjøm Foslund,23 43 71 25


MOTTATT


@17 JUL 2009


2107C


Dato: 13.07.2009


•ArkivRodc:


512,1


Vann- og orlopsoloim Postitartost Teltron: oz 180 Banksiro:6045.05.20643
Postbolo 4704 SolienbergTelefaki: 23 4370 80 Of8m4071 185 589 MVA
0206 osla E.pose posonotosk@var.oslo.kommunemo
Desoleadresiet frOemett www.loiv.oslo.kommOne.no
Florslebs gate 5


Øverb Jostein


Fra: Eystein Fredrik Husebye fey-f-hus@online.nol
Sendt: 12.juni2000 14:14
Til: Øverby, Jostein
Kopi: oyvind.bredesen@fri.oslo.Kommune.no; ey-f-husOontine.no
Emne: Reguleringtil grannstruktur- Styggedalsbekken i Voksenåsen


UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV REOULERINGSPLAN:


Natrvernforbundet i Oslo Vest har medleamer i bydelene Frogner, Ullern og Vestre Aker. Vi
har vært på befaring i. planområdet, og har disse bemerkninger:


Bekken gjennom området har bare lokalt tilsig, og er ikke del av et lengre bekkeløp. Dette
forhindrer ikke at vi mener det er verdifullt med en regulering som foreslått. Vi støtter
derfor planen.


Noe bygningsmateriale 0.1. er kastet  ned i  bekkekløften fra bebyggelsen vest for
planområdet. Dette bør fjernes. Et lite bygg bellggende nede i bekkekløften, rett under et
boligbygg, fremtrer som enten et brønnhus, eller som et hus for distribusjon av avløp?


Utenfor planområdet (nordenfor) er det foretatt hugst av et større antall større grantrær
og noen mindre løvtrmr. Dette er tydeligvis gjort for å skaffe morgensol til bebyggelsen
ovenfor. Er dette hugst på egen grunn? Under enhver omstendighet bør det foretas en
opprydding her.


Bekkekløften krysses omtrent halvveis av en gammel stenlagt vei, med utspring i Thorleif
Haugs vei. Veien slutter øst for bekkekløften. Knytter det seg en Interessant historie til
denne? Bør veien forsøkes medtatt i reguleringsplanen?


Nok et spørsmål til slutt:


Navnet Styggedalsbekken finner man også på bekken som kommer fra øvresetertjern, etter at
denne krysser Holmenkollveien litt lenger opp, og renner ned mot Skådalsbekken. I
ferbindelse med fremføring av VMløypene  har  det vært et tewa om  løypa skulle krysse i bro
over denne bekken. Utfallet blir at bekken blir krysset i kulvert, og Naturvernforbundet
Oslo'Vest har påtalt såvel saksbehandlingen som gjenfyllIngen av bekken I Styggedalen. Her
er også bekkekløften ansett som verneverdig. Er det slik at begge bekker har navnet
Styggedalsbekken?


M.v.h.


Eystein F. Husebye
Leder i Naturvernforbundet i Oslo Vest


(Page







øverb , Jostein


Fra:
Sendt:
Til:
Kopi:
Emne:
Vedlegg:


Vi vedlegger et kartutsnitt der vi, etter hukommelsen nå, har inntegnet området med hugst,
og der nedhuggete grantrær dekker bekkekløften.


Det ser ut for meg som eiendomsgrensen følger bunnen av bekkekløften.


Dere  får ta dere en tur å sjekke dette ved lellighet.


M.v.h.


Eystein F. Husebye


> From: Bård øyvind Bredesen [bard-oyvind.bredesen@fri.oslo.kommune.no]
> Sent: 2009-06-18 15:43:54 CEST
> To: ey-f-hus@online.no
> Cc: jostein.overby@ramboll.no
> Subject: Re: VS: Regulering til grønnstruktur - Styggedalsbekken i
> Voksenåsen


>


•


HviS vi skal svare på ditt spørsmål angående hogst må vi vite mer
> nøyaktig om hvor dette har skjedd (kartinntegning).


>


•


Vi har ikke oversikt over historien til den steinlaghte veien som blir
> med innefor reguleringsområdet. Uansett vil vi ta site på å bevare
> denne. Vi vil undersøke historien til området nærmere.


>


•


Spørsmålet om navnet på bekken er også vi usikre på - hvertfall
> foreløpig.


Takk for svar.


Eystein Fredrik Husebye [ey-f-hus@onIine.no]
113. juni 2009 18:36
Bård Øyvind Bredesen; ey-f-hus@online.no
Øverby, Jostein
SV: VS: Regulering til grønnstruktur - Styggedalsbekken i Voksenåsen
IMG.pdf


>


•


Vennlig hilsen
> Bård Bredesen
> Naturforvalter
> Friluftsetaten
> ----Opprinnelig melding----
> Fra: ey-f-hus@online.no
> Dato: 12/06/2009 14:21
> Til: <bard-oyvind.bredesen@fri.oslo.kommune.no>
> Emne: Vs: Regulering til grønnstruktur - Styggedalsbekken i Voksenåsen


»


•


From: Eystein Fredrik Husebye [ey-f-hus@online.no]
Sent: 2009-06-12 14:13:33 MEST


> > To: jostein.overby@ramboll.no
» Cc: oyvind.bredesen@fri.oslo.kommune.no, ey-f-hus@online.no
» Subject: Regulering til grønnstruktur - Styggedalsbekken
> Voksenåsen
> >
> > UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV REGIthWWSPLAN:


> >
» Natrvernforbundet i Oslo Vest har medlemmer i bydelene Frogner,
> Ullern og Vestre
> > Aker. Vi har vært på befaring i planområdet, og har disse
> bemerkninger:
> >
> > Bekken gjennom området har bare lokalt tilsig, og er ikke del av et
> lengre bekkeløp. Dette forhindrer ikke at vi mener det  er  verdifullt
> med en regulering som foreslått. Vi støtter derfor planen.
> >
> > Moe bygningsmateriale 0.1. er kastet ned i bekkekløften fra
> behyggelsen vest for planområdet. Dette bør fjernes. Et lite bygg
> beliggende nede i bekkekløften, rett under et boligbygg, fremtrer som
> enten et brønnhus, eller som et hus for distribusjon av avløp?
> >
» Utenfor planområdet (nordenfor) er det foretatt hugst av et større
> antall større grantrær og noen mindre løvtrxr. Dette er tydeligvis
> gjort for å skaffe morgensol til bebyggelsen ovenfor, Er dette hugst
> på egen grunn? Under enhver omstendighet bør det foretas en opprydding
> her.
> >
> > Bekkekløften krysses omtrent halvveis av en gammel stenlagt vei, med
> utspring i Thorleif Haugs vei. Veien slutter øst for bekkekløften.
> Knytter det seg en interessant historie til denne? Bør veien forsøkes
> medtatt i reguleringsplanen?
> >
> > Nok et spørsmål til slutt:
> >
> > Navnet Styggedalsbekken finner man også på bekken som kommer fra
> øvresetertjern, etter at denne krysser Holmenkollveien Iitt lenger
> opp, og renner ned
» mot Skådalsbekken. I forbindelse med fremføring av VM-løypene har
> det vært et tema om løypa skulle krysse i bro over denne bekken.
> Utfallet blir at bekken blir krysset i kulvert, og Naturvernforbundet
> i Oslo Vest har påtalt såvel saksbehandlingen som gjenfy/lingen av
> bekken i Styggedalen. Her er også bekkekløften ansett som
> verneverdig. Er det slik at begge bekker har navnet Styggedalsbekken?
> >
» M.v.h.
> >
» Eystein F. Husebye
» leder 1 Naturvernforbundet i Oslo Vest







Rambøll Norge AS
PB 427 Skøyen
0213 OSLO


Dtros ref:


GNR 33 BNR 507 ULLVEIEN 5  -  VOKSENÅSEN MARKA -
DETAUREGULERLNG FORHÅNDSUTTALELSE PLANFORSLAG


Viviser til Deres brev som vi mottok den 23.02.2010 angående detaljregulering Ullvelen 5
Voksenåsenibydel Vestre Aker marka forhåndsuttalelse planforslag,


Vann- og avløpsetaten har ikke merknader til planforslaget.


Med hilsen


Oslo kommune
Vann- og avlopsetaten


M O TT.ATT


2. MAR 2010


Dato: 11..03,201


Var rensakaar): Sakabth: Arktykode:


1010095.1.2 Svoin Oddvar Kotavik, 512,1
(Nal OpnIsvdtpåvedel.)


Jan Aksøy yem
oppdrageleder byutviklIng konsulent
Avdeling plan prosjekt. .


Vtuin og avlopsetaten Pottaarosso: Tokron: 02 180 Bankgiro: 6045.0520641
Posibgs 4704 sofienbers telefokx 2343 70 80 Org.nr.: 871. 185 $89myA
0506 Osto B-post: pootinottolcovav.oslo.komOunc.na







Rambøll
v/Jostein råverby
Postboks 427 Skøyen
0213 Osto


Oslo kommune
Byantikvaren


Doros re0 Vår rof (Saksor):


15,02.10 08/033


Solcabeh:


Olaf ST000, 234602 73


Dato: 22,83.8010


Ar1dykode:


512 331507


ULLVEIEN 5, VOKSEMSPI FORI~SUTTALELSE TIL PLANFORSLAG


Vi viser til oversendelse registret mottatt av  oss  den 18,02.10 med anmodning orn
Byantikvarens.forhAndsutratelse planforslag for 1.1Ilveien5, Voksenåsen i Vestre.
Aker/Marka. Rart,besternmeiser, planbeskrivelse og vedlegg ble sendt overtil Byantikvaren på
e-post  den  16.03.10,


Plariområdet
Området omfatter en kupert bekkekløtt, med stor Variasjon og frodig skogsvegetasjon på et lite
område. Skogsområdet er avgrenset ved Ilolmenkollveien i øSt, UllveienQgThfaleif Haugt vei


sydvest.


Området er planforslaget foreslått regulert til landbruks-, natur- og friluftsformål med
underformål namrvern.


Vurdering nyere tids kiltgrminner
Det er ikke kjente bygninger eller ardegg av kulturhistorisk interesse fre nyere tid innenfer
planområdet. Byantriwaren har derfor ingen kornmentarer til planforslaget når det gjeIder
bygninger eller.atdegg franyere tid, og Viviser til våre tidligere uttalelser den :08.05.08 og
.02.07.09.


Arkeologiske forhold
Vi viser til og opprettholder tidligere uttalelser i saken når det gjelder forhoIdet til automatisk
fietiete kulturminner, jf. våre brev av 08.05.08 og 02.07,10.


I  vår uttalelse til planinitiativ.har vi bedt om at det lages reguleringsbesternmelser som
forhindrer inngrep i bakken og terrengmotfifisering. 1 forslag ii1 regu1eringsbestemmelser § 4.2
Anleggstfital< —kulepunkt 1, andre setning står det at  alle terrenginngrep og inngrep i marken
som grafling, etablering av kabeltrat&r er ikke  riVat. ForatbestetnmelsenIkke skal være
begrenset til kun å mnfatte de to typene inngrep somber spesitikt er nevnt, ber Byantikvaren


Byentikvaren Postadrsc: Besfshadmsse: Santraffiord: 02 180
Pos13oks 2094 - ~ezio1cka Mtridalsvim.3 Publkumsservice: 23 46 02.95
0505 No 0.179 ONlo  •elatalcs: 23 4602 51


Epott: posOnottakg
hya.oslo.lc9nirilitne.n6


om at setningen endres til følgende: Terrenginngrep og/eller terrengmodiftsering er ikke
innenfor reguleringsomrâclet.


Etter Byantikvarens oppfatning bør § 3.2 i forslag til reguleringsbestemmelser thdres slik at
teksten i større grad saniSvarer med kultunninneIovenS § 8 annet ledd. Det anbefales derfor at §
3.2 i forslag til regnImingsbosternmelser endreS til følgende: Dersotn en ifobinde1se med
arbeld blir oppmerktom på at arbeidet kan,virke inn på e automattskikeelete11.14tig.minne skal


arbetdet  stanses i  dett  utslrekrting det  kan berøre kulturminnet, og ByantikVaren kontaktes.


Oatf Steen
araikvar







MOTTATT


2 3 MAR 7010
>


FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS


:0ce
Itambøll Norge AS
Postboks 427 Skøyen
0213 OSLO


Dcres Dcres dato: Vår ref.: SaksbebandUrt10


C 15.02.2019 2008/21021m,ro Marå Lilksvcen, lairja.(12 Pet11111613atzot. tollja-F_


OSLO ULLVEIEN FORHANDSUTTALELSE TIL VARSELOMUTARBEIDET
PLANFORSLAGco


Viser til innkommet sak datert 15.2.2010. Forslager ril reguleringsplanhar den hensikt å sikre


Miljøvernavdelingen


bato:
22,03.2010


et verdifullt haturområde i Voksenåsen. Området ligger delvis innenfor markagrensen og dettri" foreslås derfor A regelere til LbIF fonnål med underfonnål naturvern. Planarbeidet startet opp
i oktobet 2005 og et1aninitiativ ble sendt blant annet til Fylkesmannen. Varsel om oppstart
er datert 1.6.2009. Det var ikke kjent at planområdet 14 innenfor markagrensen. Det foreligger


5 nå çtplanforslag og det bes om innspill til den foreløpige planskissen. Planforslaget vil så b/i
sendt pA offentlig hering.


Markaloven
Lov om naturon3råderi Oslo og nærliggende kommuner (markaloven) trådte kraft
I. september 2009. FonnAletmedmarkeloven er å fremmaog titrettelegge for ftiluftsliv,
naturopplevelse, og idrett Loven skal Sikre Markas grenser og bevare et rikt og variert
landskap eg natur- og kulturmiljø. I henbold til markalovenS formålsparagraf skal loven
fremme og tikettelegge for friluftsliv, naturopplevelse og1drett. Detteinnebærerblant annet
at tiltak innenfor et av fonnAkne med loven nul vurderes opp mot virkningen for de to andre
formålene.


1 henhold ril,§ 6 1 markaloven krever Igangsetting aV atbeid Med remileringsplan som vedrører
Marka Idlletelse nv departementet ArntednInger om oppstarta.yarbeld Medxeg4fingsplan .
sendes via fyIkesmannen itlet aktuelle fylker, som gir 9n .vurdering og sender saken videre til
•Miljøverndepartementet for avgjorelse, jf. rundskriv T-3/09.


Naturområdet
Fylkesmannen enser at fonnål og bestemmelser i planforslaget ivaretar hensynet til
naturverdiene samt melighetene for et enkelt friluftsliv. Anskart viser funn av blærestarr, som
er Oppført som sterkt truetiNorsk rødliste. De viktigate trusselfaktorenernot blærestarr er
utbygging, drenering pg deponering, og deter derfor positivt at området sikres mot slik
påvirkning. Vi støtterkommuneni arbeidet med reguleringsplanen.


Po5taclues:sc: Besoksadresse: Lelefon: 2260  35
-ikatbotaIII 1 I I)p Tordensklulds gi 22 Tele005e: 22 00 3G 58
.004 OSLO Inngeng ejosiden Internet


v n


Saksbelleodler Marit Lincsveal
Direktetelefon: 2200364
E-119s8 Pos0119116k@lin0aao
Orgrannrner:M 974 761 319


Fylkesmannens vurdering


FYLICESMANNEN 1 OSLO OG ARZE1SHUS


Markaloven § 6 sier at igangserting av planer marka krever tillatelse fra
Miljøverndeparternentet HensIktenmedplanforslageter å ivaretnverdifullt naturområde som
forealås regulert ti1 LNF. Fylkesmannen-er av den oppfataing at formålet med planen er i #74aI
medmarkeloven og er positiv ti/ oppstart av reguletingsplanarbeittet


Vi oversender saken til Mi1jøverndepartemenret og anbefaler at det gis tillatelse til oppstart av
planarbeidet.


Med hilsen


Are:Heddn
sekåjOnssjd Marit Lillesveen


overingerdør


Godkjent og eksPedert i papirform uten unclerskrift.


2







Miljøverndepaxtementet
PostbOks 8013 Dep
0030 Oslo


IMOTTArr
FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS 2 3 MAR


Miljøvemavdelingen


Dcras ref.: Deres 4 Vx sf Sgzsbehmidler:
2008121921 M-F0 Marit Lillesvccn


Are Hed6n
OSLO KOMMUNE ULLVEIEN 5 ANMODNING OM TILLATELSE TIL. OPPSTART Seksjonsajef Marit 1.1/16sveen
REGULERINGSPLANARBEID IHHT MARKALOVEN §  6 overingen1ør


Fy1kesmannen har mottatt forslag fil reguleringspian med den h'.enstictå s'ficre et verdifullt Godkjent og ekspedert i papirform uten underskriit
naturområde i Voksenåsen. Otatådet jigger delvis 1nnenfor markagrensen og det foreslås
derfor å regulere fonnktned.underforrnålnaturvern. Vedlegg


Flanarbeidet startet opp i oktOber 2008 og et plardnitiativ ble sendt blant annet -61
FYIkesmannen. Varsel cm oppstart er datert L6.2009. Det var ikke kjent at delerav
planom4ådet1å innenformarkagrensen.Det forejigger nå et planforalag og 'Fylkesmannen bar
gitt innpill til den foreløpige p1ansIdasen.


Markaloven
.Lov om neturområder i Oslo og merliggende kommuner (Markaloven) trådte i kr-4
Lseptember 2009I henhold til § 6 i Matkaloven kreverbangsetting av arbeid med
reguIeringsplan som vedrører Marka tillatelse adepsrtementet. Anmodninger ont oppstart av
arbeid medregulezingsplat sendes via fylkestriennen i det aktuelle fylket, SoM gir en
vurdering ogsendet saken videretil Militverndepartententet for avgjørelse, jL rundskriv T-
3/0.9.


Naturområdet .
FyIkesrnannen anser at formål og bestemmelser i planforslaget ivaretar hensynet til
naturverdiene samt mulighetene for et enkelt friluftsliv, Artskart viser funn av blauestaxr, som
er oppført:som sterkt truet i Norsk rødliste. Deviktigste trusselfaktorene mot blterestarr er
utbygging, drenering og depOnering, Og det er derfof positivt at oinrådetsikres mot slik
påvirkning. Vi støtter kommunen i arbeidet med reguleringsplanen.


PyMesmannens vurdering


Dato:
72.032910


Markaloven § 6 sler at igangsetting avplaner imaika kteyertillatelse fra
Miljøvemdepartementet. Hensikten tned aktuelt planforslag er å ivareta verdifullt
naturområde som foreslås regulert til LNF- oparåde. Fylkennannen er av den oppfatning at
formålet med planen er tråd med markaloven og ex positiv til oppstart av
•reguleringsplanarbeidet.


Med hilaen


FYLUSIVIANNEN I OSLO OCmaRsHua


På bakgrumtny at fotmålet i aktuelt plenforslag er 1 kåd med Markaloven, 'oyeraender v.
saken direkteti1 Miljøverndepartementet og anbefaler at det gis tillatelse til oppatart av
phmarbeidet.


Knpi; Oslo konugune tlian,ng bygaingsetaten
RataballNerge AS







Oslo kottimune, Friluftsetaten
Postboks 1443 Vika
0115 Oslo


Deres ref


PosladreRse


DET KQNQELIGE
MILJØVERNDEPARTEMENT


OTTI


JUN 23it,


Vår ref Dato 31 t441 2010
201001135-/11EF


Vedrørende tillatetse til igangsetting av arbeld med regnieringsplan for
sikring av verdifunt naturområde i Ullvelen S på Voksenåsen, Oslo
kommune


Vi viser til brev 22.man 2010 fra Pylkestuannen i Oslo og Akerahus om tillatelsetil igangsettingav
arbeid med reguleringsplan for 011veien 5 piVoksenåsen, jf. markaloven § 6, Fylkesputanen henviser
til mottatt forplag til regulerlitgsplan fra Raniboll Norge AS  på vegne av Filluftsetaten i Oslo
kommune.


Saken gjelder arbeid med regaleringsplan for sikre verdifullt naturområde i Ullveien 5 på
Voksenåsen.1 henhOld markaloven § 6 kreves tillatelse fra deparMmeatet for igangeetting av arbeid
med arealdel av konununeplan eller reguleringsPlan sem veckorer Marka. Deler S.V det aktuelle
planonnådet ligger innenfor markagreasen. Pylkesnimmenanbefaler at lvfiljøverndepartementet gir
tillatelse til oppstart av planarbeidet iht.markaloven § 6.


Det fremgår av sakens dokumenter.at oppstart av plansrbeklettle varslet linni 2609, det vil aj for
lovens ikinfttredelse. Departementet viser til at planarbeld hvorvarsel Oin-otipszarter gitt før loyeas
ikrafttreddseådte oinfatteg av lovetia krav ,orp igangsettingstIllatelse. rillatelse fra departementet er
derfor ikke nødvendig fOr igangsetting av det aktuelle Planarbeidet.


Vi gjor imidlertid oppmerksom på at kommunens endelige planvedtak Ink  stadfestes av departementet
for å få rettsvirkning etterplan. ogbygningsloven, jf. markaloven § 6 annet ledd. Vi forutsetter også at


Kontoradresse  Telefoil Saksbehanater
222480 00 liege 11.FeMrig


postrtiotWomd.dep.no Org ho. Telelaks
wwwaniljo.no 072 417 082


; 41.
plaken Mforines i tråd med bestemmelaene markatove tillegg gjør vi oppmerksom på at planen r
OWylle kravetie i kapittel ffinatuorfangfoldloVen.


KoPi:
Oslolommune, Plan- ogbygningsetatea, Pb'364 Sentrum, 0102 Oslo
Wil!tbølf.Nerge AS, Engebreta vei $,.Pb.427 Skoyen, 0213 OSLO
Miteniaimen i Oslo og Akersinis
Fy1kesmatmenU3uskernd
Fy1ksuigt1nefti bppland
Eylkesmaiuieuii østfottl
Asker komamne
'Bnehakkkblitranne
BrernMkomniune
(#jerdrumitatantune


kommune
lloolekontamge
feintake konuinine
Lierkommune
Lunnerkommune
Lørentkogkonunune
Nannestad konunune
Istitte4takörnitw:e
Oppegård kommune
lkkgerlkelonntlaune
Rzelingen kOntatune
Royken kommune
Skedstno kornmune
Ski kommune


lvfed hilsen


Ta4 j10161
Torbjørn Lange (e.f.)
avdelingadirektør


Skle


rådglver







Ullveien 5, Voksenåsen - vedlegg til planforslag -


ROS-analyse - vurdering av samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet som følge av
regulering


Risiko og sårbarhet er en funksjon av sannsynlighet og konsekvens. En hendelse kan skje
ofte eller sjelden og ha liten eller stor konsekvens. En hendelse som inntrer sjelden og
som har liten konsekvens, kaller ikke på særskilte tiltak. Men overfor en hendelse som
kan komme til å inntre ofte og som har stor konsekvens hvis den skjer, bør det foreslås
og gjennomføres avbøtende tiltak.


Det er krav til ROS-analyse i alle planer som innebærer utbygging. Regulering av Ullveien
5, Voksenåsen innebærer bevaring av natur. Siden reguleringen i hovedsak handler om å
ivareta det som er der i dag, er ROS-analysen gjennomført på en enkel måte, i h.h.t.
beskrevet metode fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus.


Tema
Samfunnssikker-
het og beredskap


Naturbasert
sårbarhet


Aktuelle s ørsmål Ja Nei Kommentar
Vil re ulerin s lanen kunne redusere til an å:
Matvarer X
Drivstoff/ener i  X
Sikkerhet ved bruk for:
Virksomheter X
Personer X Personskade, se


nedenfor
Er det i området fare mht.:
ras/skred
flom
Radon/straling


Er eller vil lanområdet være:
Særskilt nedbørs/flomutsatt
Særskilt tørkeutsatt
Utsatt for geologisk
ustabilitet
Utsatt for spesielle
vindforhold
Utsatt for endret lokalklima


Virksomhets- Er det i lanområdet fare mht:
basert sårbarhet Industrianlegg - X


brann/eks los'on
Wemikalie/drivstoffutsli X
Annen forurensning, for X
eksem el avlø
La rin av farli e stoff X
Elektroma netisk felt X
Avfallsde oni X
Trafikkulykker X
Hendelser på nærliggende
trans ortårer
Vann/lednin sbrudd X
Elektrisitets/lednin sbrudd X


X
X Flom se nedenfor


Ikke undersøkt, se
nedenfor under
Radon


Flom se nedenfor


Ikke undersøkt


X Ikke som følge av
tiltak i lanen







Fl /heliko terul kke X
Stø X
Forurenset runn Ikke undersøkt
Trans ort av farli ods X


Infrastruktur Medfører lanforsla et risiko i forbindelse med:
Veitrafikk/trans ortnett X
Ski strafikk kai X
Luftfart/fl lass X
Jernbane X
Gan - o s kkeltrafikk X


Tidligere bruk Er området re et/ åvirket av:
Industrivirksomhet X
Anle svirksomhet X
Gjenværende bygninger X
eller li nende


Vurdering av Ingen særskilt risiko eller sårbarhet som må ivaretas.
konklus'on


Personskade: Planprosessen og reguleringsformålet med bevaring av natur vil kunne
skape økt interesse for området. økt interesse vil kunne føre til økt bruk. Det finnes
skrenter og små stup i området som kan gi personskade ved ferdsel. I tillegg kan store,
gamle trær oppleves som en fare i forhold til grener og trær som brekker og faller.
Personskader/ drukningshendelser i forbindelse med bekken er ikke kjent. Forslaci til  
avbøtende tiltak: Ingen, området ligger inntil marka der slike topografiske forhold er det
normale og uten ytterligere sikring.


Flom: Uten at det er undersøkt nærmere, er det liten grunn til å anta at akkurat denne
lokaliteten er særskilt nedbørsutsatt. Stor vannføring i bekken vil ikke skape flom som
kan ødelegge bygde verdier. En steinsetting på tvers av bekkedalen (der det går en tursti
over) kunne ved stor vannføring fungere som en demning, men det lite ved vegetasjon,
bekkekanter eller lignende som tyder på at dette er noe problem. Forsla til avb tende
tiltak: Ingen


Radon: Området er registrert med høy (nederste deler) til moderat (øverste deler)
aktsomhet for radon (NGU). Det skal ikke bygges boliger i planområdet, faren for
radonstråling er derfor ikke nærmere undersøkt. Eventuell fare for stråling ved ferdsel og
bruk av området er ikke av et slikt omfang at det representerer noen konsekvens. Forslaq
til avb tende tiltak: Ingen


JOV, 05.01.10








Deres ref:


Se adresseliste


Ovennevnte planforslag lå ute til offentlig ettersyn i perioden 18.11.2010 til 12.01.2011. På bakgrunn av
innkommen bemerkning ved offentlig ettersyn om å bygge på Voksenkollveien 80 A og B til 2 etasjer,
måtte planforslaget sendes ut på høring fra 09.05.2011 til 27.05.2011. I tillegg ble det opplyst i høringen at
22 plasser er i henhold til parkeringsnormen for eksisterende boliger. Forslagsstiller ønsker nå å øke
høydene på de nye husene i alternativ 1 og dette må varsles til berørte parter.


Nye endringer i planforslaget
Høydene på de nye husene i alternativ 1 foreslås økt fra mønehøyde 8,5 m til 9,0 m og gesimshøyde fra
5,5 m til 6,5 m.


Plan- og bygningsetatens vurdering av endringene
Plan- og bygningsetaten tar endelig stilling til høydene etter begrenset høring.


Eventuelle bemerkninger til endringene
Høringen gjelder bare endringene og vi ber om at eventuelle uttalelser omhandler disse.
Tidli ere innkomne bemerknin er til forsla et vil føl e forsla et til olitisk behandlin .


Eventuelle bemerkninger til endringene må være Plan- og bygningsetaten i hende senest 20.06.2011.


Ved henvendelse til Plan- og bygningsetaten om denne aktuelle saken ber vi om at saksnummeret oppgis
som referanse. All henvendelse med e-post går gjennom vårt sentrale e-postmottak, og saksnummeret i
emnefeltet forenkler fordelingen av innkommet e-post.


VOKSENKOLLVEIEN 80  -  88,
FORSLAG TIL ENDRET DETALJREGULERING


BEGRENSET HØRING 2


Plan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo


Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no


Koph


Dato: 31.05.2011


Vår ref (saksnr): 200809784-99 Saksbeh: Mona Nygård Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak@pbe.os1o.korrunune.no







Saksnr: 200809784-99


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for områdeutvikling
Områdeplaner 3, Åpen by


Dette dokumentet er elektronisk godkjent  31.05.2011 av:


Mona  Nygård - Saksbehandler
Anne-Lise Bye  -  Enhetsleder


Likelydende brev sendt til:
Bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 148, 0754 OSLO, postmottak@bva.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Grtinerløkka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.komrnune.no
Bymiljøetaten, Postboks 1443 Vika, 0115 OSLO
Samferdselsetaten, Postboks 6703 Etterstad, 0609 OSLO, postmottak@sam.oslo.kommune.no
Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Postboks 8111 Dep, 0032 OSLO, marit.lillesveen@fmoa.no
Oslo og Omland Friluftsråd, Storgata 28, 0184 OSLO, oofoslo@online no
Naturvernforbundet i Oslo Vest, Postboks 3157 Elisenberg, 0207 OSLO, ey-f-hus@online.no
Sj arkitekter AS, V/Elena Jakobsen, Pb. 408 Sentrum, 0103 Oslo, www.s.-arkitekter.no
Voksenkollen Vel, v/Pål Deberitz, Voksenkollveien 16, 0790 OSLO, sunnborgonline.no
Voksenkollveien 47 m.fl., v/Sunniva Borgen, Voksenkollveien 47, 0790 OSLO, sunnborg@online.no
Sameiet Voksenkollveien 80, Voksenkollveien 80B, 0790 OSLO, voksenkollen@yahoo.no
Voksenkollen Eiendom AS, Karenlyst Alle 11, 0278 OSLO, nordvik@auctus.no
Kritt Arkitekter AS, Postboks 6796 St.Olavs plass, 0130 OSLO, cecilie.nerland@kritt.no
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Bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 148
0754 OSLO


Oslo, 29. mai 2011


RYGHS VEI 2


d vennliollillsen
•


tiu
le Wiig


Daglig og faglig lecer


Dat


Saksanov.:


Saksbeh.:


Kopl:


Kopi: Bydelsutval et v/ leder Elin Horn Galtung
Stian Mø k


BYDEL VESTRE AKE


o
Dok.nr.:


Arkiv:


naruchtokkewiig
Sivilarkitekter MNAL


Rådhusgaten 27
0158 Oslo


Tlf: 22 40 37 40
Fax: 22 40 37 41


www.nsw.no
ark@nsw.no


Jeg viser til hyggelig og konstruktivt møte med Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 11. ds.
I møtet ble vi enige om at vi skulle fremsende ønsker for utvikling av eiendommen slik at
Bydelsutvalget kan gi en vurdering før vi går videre med saken.


På vegne av våre oppdragsgivere oppsummerer vi følgende:
Det er ønskelig å bygge et hus med fem leiligheter i f. t. en utnyttelse på 24% i hht
maksgrense påpekt av leder Elin Horn Galtung i møtet.Huset ønskes bygget i tre etasjer
pluss underjordisk garasjeanlegg i kjeller. Det er nylig foretatt laseroppmåling av det
eksisterende huset på tomten. Dette har en mønehøyde på 9,5 meter, mens det fremtidige
huset antas å bli vesentlig lavere enn høyden på dagens hus.


Som nevnt i møtet ser vi for oss at innkjøring og adkomst til garasjer flyttes fra Ankerveien til
den mindre trafikkerte Ryghs vei. Samferdselsetaten har tidligere påpekt ønsket om inn- og
utkjøring til eiendommen fra mindre trafikkerte veier istedenfor fra Ankerveien.
I tillegg ønsker vi å "åpne" krysset Ankerveien/Ryghs vei med å utvidet veiskulder og flytte
gjerdet slik at så det oppnås bedre sikt og en mer trafikksikker løsning.


Som nevnt i møtet har vi ikke påbegynt prosjekteringen av huset .Prosjektet vil imidlertid
bestrebe seg på en godt integrert løsning mellom hus og landskap. Dette oppnås ved å
utnytte det betydelige terrengfallet slik at huset innpasses best mulig i den konkrete
tomtesituasjonen og en mest mulig uanstrengt og diskret måte.


Det ønskes innvilget dispensasjon for garasjeanlegg/biloppstillingsplasser i kjeller,
tomteutnyttelse og antall boenheter.
Ifølge gjeldene reguleringskart for området har det vært innvilget en rekke dispensasjoner på
omliggende tomter i de senere årene, hvor vi registrerer følgende utnyttelser:
15%, 18%, 25%, 30%, 40%, 60%, 67% og 80%. Vi registrerer at det er også gitt
dispensasjon for opp til fire etasjer i nærområdet.


håper at denne redegjørelse er tilstrekkelig til å kunne gi oss en tilbakemelding, men
nligst ta kontakt med undertegnede i tilfelle spørsmål eller behov for dokumentasjon.
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RIVESAK TIL ORIENTERING - TÅRNVEIEN 6
Rivesak til orientering i Byutviklingskomiteen


BYDEL VESTRE AKE


Dato: 07.06.2011


Det er i medhold av plan- og bygningsloven  §  20-1 bokstav e) søkt om riving av eksisterende
bebyggelse i Tårnveien 6. Bygningen har verneverdi, men Plan- og bygningsetaten vil akseptere
riving.


Gjeldende regulering og eksisterende forhold
Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger og omfattes av reguleringsplan for småhusområder i
Oslos ytre by, S-4220, vedtatt 15.012006, med tilhørende reguleringsbestemmelser.


ro/  ag8
Dok.nr.:  5*"."


Arklv:


Søknad om rammetillatelse
Søknaden om rammetillatelse for riving av eksisterende bolig i Tårnveien 6. Eneboligen som det søkes om
å rive er en toetasjers villa fra 1908 trehus. Bolighuset har gjennom årene gjennomgått noen endringer og
mistet noe av sine opprinelige kvaliteter.


Uttalelser fra annen myndighet
Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren datert 27.04.2011. Etter Byantikvarens vurdering har Tårnveien 6
både kulturhistorisk og arkitektonisk verdi, og Byantikvaren anbefaler at huset bevares. Ut ifra en
helhetsvurdering har bygningen etter Byantikvarens vurdering likevel ikke så høy bevaringsverdi at
Byantikvaren vil be om at det nedlegges forbud mot tiltak.


Det foreligger uttalelse fra Bydel Vestre Aker datert 25.05.2011. Bydel Vestre Aker opplyser at tiltaket ble
behandlet i møtet den 19.05.2011 og at Bydelen fraråder på det sterkeste at nåværende bebyggelse i
Tårnveien 6 rives. Det er av stor betydning av den nåværende bebyggelse og strøkets karakter bevares.


Protester
Det har kommet inn flere protester fra naboer, både til riving og oppføring av nye boliger på eiendommen.
Deler av protestene som gjelder oppføring av ny bolig vil ikke bli gjengitt her. Anførslene som gjelder
oppføring av ny bolig vil bli vurdert når søknad om oppføring av ny bolig innsendes.


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak@pbe.os1o.kommune.no
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Det foreligger protester til riving fra Jens Chr. Hauge datert 15.03.2011. Protestene som gjelder søknad om
riving går ut på følgende forhold:


• Rivesøknaden er misvisende og gir inntrykk at man river gammelt hus uten bokvaliteter. Byggest
som ønskes revet er en vakker representant fra en svunnen tid, og er en kulturskatt.


Det foreligger protester til riving fra Ulf Teigen datert 10.03.2011. Protestene som gjelder søknad om
riving går ut på følgende forhold.:


• Huset er bygget i 1908 og er et av de eldste i området. Huset ligger situert på den høyeste delen av
Volvathøyden og er derfor svært synlig fra de fleste retninger. Protesterende nabo mener at
boligen innehar en høy egenart og egenverdi som er spesiell for området.


• Protesterende nabo vil på det sterkeste motsette meg dette og mener at boligen innehar en rekke
eksteriøre kvaliteter det vil være svært synd å ødelegge.


• Boligen har hatt, og fremdeles har en stor andel av autentisitet, og den innehar en rekke spesielle
arkitektoniske kvaliteter som det ikke finnes på andre hus i nærheten. Dette går bl.a. på
arkitektoniske originale uttrykk både i hovedform, plassering i landskap, og ikke minst i
detaljeringen av vinduer, tak, dør partier osv.


• Bygget fremstår som godt vedlikeholdt slik at argumentet med at huset er gammelt, ikke betyr at
huset er dårlig. Protesterende nabo argumenterer for at boligen på mange måter er i bedre stand
enn det noen gang har vært.


• Boligen fremstår som en viktig kildeverdi og som et antikvarisk eksempel på datidens byggskikk
og stil. Det har en høy egenverdi og en høy verdi som et arkitektonisk kulturminne for områdets
historie. Dette fremheves både av byggets uttrykk, beliggenhet og størrelse.


Det foreligger protester til riving fra Thomas R. Wyller datert 11.03.2011. Protestene som gjelder søknad
om riving går ut på følgende forhold.:


• Huset er vakkert og en pryd for strøket, det er ikke mange bygg fra denne tidsepoken, og huset er
verneverdig.


Det foreligger en felles protest fra Marit og Bjørn Tore Bildøe og Anne-Gro Bildøe og Håvard Imset.
Protestene som gjelder søknad om riving går ut på følgende forhold:


• Eksiterende bygge innehar estetiske kvaliteter.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.06.2011 av:


Caroline Waller  - Enhetsleder
Karen Marie Glad Visnes - Avdelingsdirektør
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Plan- og bygningsetatens vurdering og innstilling
Riving er ikke i strid med reguleringsplan. Byantikvaren anbefaler at huset bevares, men presiserer at
bevaringsverdien likevel ikke er så høy at Byantikvaren vil be om at det nedlegges forbud mot tiltak. Plan-
og bygningsetaten anser seg ikke uenig med Byantikvarens uttalelse og vurdering av bygget, men anser at
det ikke foreligger grunnlag for å nekte riving. Eiendommen er ikke regulert til spesialområdet for
bevaring, og har ingen juridisk vernestatus. Plan- og bygningsetaten stiller seg positiv til riving.







Saksnr: 201102005-14


Nr Bekrivelse I
Rivesak til orientering0


1 Tarnveien 6
(Dette dokument)


2 :Situasjonsplan


3 Fasade syd og nord


4 EFasade vest


5 Bemerkninger


61Innsigelser


7 Nabovarsel


8 Vedrørende bemerkninger


9 foto 1


10 IFoto 2


11 iFoto 3


12 'Uttalelse


13 Øversendelsesbrev


Brev fra Bydel Vestre Aker av
25.05.2011


Bydelsutvalgets vedtak i sak
15


94-11


14


Vedlegg i sak 201102005-14


Avsender Dato


Søren Yran AS


Søren Yran AS


Søren Yran AS


Advokat Thomas R.
Wyller MNA


Ulf Teigen


Jens Chr. Hauge


Bjørn Tore Bildøe


Søren Yran AS


Søren Yran AS


Søren Yran AS


Byantikvaren


ByrådsaVdeiMg for
byutvikling


Byrådsavdeling for
byutvikling


Byrådsavdeling for
byutvikling
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Filnavn


l_Rivesak til orientering -
ITårnveien 6


114.02.2011 Situasjonsplan


j14.02.2011 —Fasade syd og nord
r
114.02.201114_Fasade vest


114.03.2011 I5_Bemerkninger


[17.03.2011 i6lnnsigelser


122.03.201117_Nabovarsel


25.03.2011 I8_Vedrørende bemerkningerl


101.04.201119_Foto 1


101.04.2011 IIO_Foto 2


101.04.201 1111_Foto 3


110.05.2011112_Uttalelse


130.05.2011 I13_0versendelsesbrev


30.05.201114 —
Brev fra Bydel Vestre


,  
Aker av 25.05.2011


30.05.2011—
Bydelsutvalgets vedtak


,  
isak 94-11


Kopi til:
Søren Yran AS, Øvre Slottsgate 12, 0157 OSLO, soren@yran.no
Tårntoppen AS, Tårnveien 6, 0369 OSLO, anne.haadem@flytoget.no
Bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 148, 0754 OSLO, postmottak@bva.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Grtinerløkka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bjørn Tore Bildøe, btbi@online.no
Jens Chr. Hauge, jeh@simonsenlaw.no
Ulf Teigen, Thaulows vei 10 E, 0369 OSLO, teigen.ugonline.no
Advokat Thomas R. Wyller MNA, C.J.Hambros plass 7, 0164 OSLO, advokat@wyller.com
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VÆKERØVEIEN 195B OG AUSTLIVEIEN 1,2 OG 4 M.FL.
RØA SENTRUM


INVITASJON TIL INNSPILL, OMRÅDE- OG PROSESSAVKLARING


Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativ for saker fra og
med 2008 er i sin helhet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn på intranett eller
internett (valgfritt).


• htt ://terra. be.oslo.kommune.no:8080/saksinns n/main.as (intranett)
• htt ://www. be.oslo.kommune.no/saksinns n/ (internett)


Som svar å denne e- osten ber vi om tilbakemeldin — 2 alternativer:


Ved tilbakemelding må saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret må sendes per e-post til:
ostmottak be.oslo.kornmune.no.


Plan-  og  bygningsetaten  Besøksadresse:
Vahts gate 1, 0187 Oslo


Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no
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DaTti 2011
Saksansv.:


Saksbelt.:


Kopi:


Dato: 07.06.2011


Vi ber bydelen spesielt om å kommentere tomtas egnethet til og behov for barnehage./Vi ber bamas
representant i bydelen spesielt om å kommentere barn og unges interesser i planområdet.


t


201/
'


Atkiv: 5/42


Planinitiativet har saks- og dokumentnummer 201107496-1.


Planinitiativet vil få en område- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Område- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger i området, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygningsetatens føringer for området.


• "Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette områ'det"
•  "Har folgende bemerkning": Dersom planinitiativet kan anbefales videreført gis en kort redegjørelse


av forhold som det bør tas hensyn til i planarbeidet, forhold som bør utredes osv. Dersom
planinitiativet ikke kan anbefales videreført gis en kort redegjørelse for hvordan planinitiativet
vurderes i forhold til overordnete planer (kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner,
områderegulering) og eventuelt andre relevante bystyrevedtak.


Tilbakemelding sendes innen 21.6.2011. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke være del av beslutningsgrunnlaget ved ornråde- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmøtet.


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 10 00
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for områdeutvikling
Områdeplaner 3 Tett by


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.06.2011 av:


Ingrid Marie Finstad Saksbehandler
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